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  الإهــــʗاء

مــʧ مʻʱʴʻــي القــʨة و العȄʜʺــة لʺʨاصــلة إلــى ॽــاتي أغلــى إنʶــانة فــي حإلــى 

انـʗ سـॼʰا فـي مʨاصـ أʡـال  إلـى الغالॽـة علـى قلʰـي، لة دراسـʱي الʙرب وؗ

  الله في عʺʛها

  "ةغالॻي الـــأم"

 ʜـاحيإلى أعʳـي ونʱسـعى لأجـل راح ʧن ، إلـى مـʨرجل في الؔـ، ʧإلى مـ

، إلـى ذلـʥ الʛجـل الؔـʦȄʛ أʡـال الله فـي  الإحʱـʛامأكʧ له مʷاعʛ الʱقʙيʛ و 

  عʺʛه

"ʚȂʚأبـــي الع"  

   ورعاهʦحفʤهʦ الله "أخʯي"و  "أخي"إلى مʧ تقاسʺʗ معهʺا الॽʴاة 

  ؗل عائلʱيإلى صǽʙقʱي رॽɾقة وȂلى        

  

  

  رانॻة



 
 

  

  الإهــــʗاء

ل حॽاتي الʱي الȑʚ ؗان سʙʻا لي في مʨʷارȑ الʙر  أبي الغاليإلى اسي وؗ

  أʷॽɺها Ǽفʹله

ʚه الʙنॽا وحققʗ ؗل الʱي لʨلا Ǽفʹلها لʺا ʗʻؗ في ه أمي عʚȂʚتيإلى   

  هʚه نʳاحاتي 

  .ʽل في عʺʛهʺا وʴȄفʤهʺا ليل أن ʢǽأتʺʻى مʧ الله عʜ وج      

 رومʴॻــةو  زهʻــʙوأولادهـا  أخʯــيو مʱــʗوبو  فʲʯــيو  أحʸــʗإلـى أخـي  

يʧ سـاعʙوني فـي تʴقʽـȘ هـʚا الـʚ عʗʮ الـʦدود محمدوابʻها زوجة أخي وȂلى 

  الʳʻاح 

 مـʧ صـغʛʽها إلـى ʛʽʰؗهـا عـائلʱيوȂلـى ؗـل  رانॽةإلى صǽʙقʱي وزمʽلʱي   

  .وȂلى ؗل مʧ دعʺʻي ولʨ بʙعاء في ॽɼابي

  

  

 رॻɼقة

  



 
 

  

  تقʗيʙشʙȜ و 

ʰوه ȑʚوجل ال ʜالله ع ʙʺʴنʚاز هʳا على إنʻوأعان Șʽفʨʱا الʻالعʺل  ا

 .فالĺ ʙʺʴ حʺʙا ʛʽʲؗاالʺʨʱاضع، 

 ؗــل معلــʦ أفادنــا Ǽعلʺــه فــي Ǽأســʺى ॼɺــارات الʷــʛȞ والʱقــʙيʛ إلــىنʱقــʙم 

الأســــʱاذة  ونʵــــǼ ʟالــــʛؗʚ أولــــى الʺʛاحــــل الʙراســــॽة حʱــــى هــــʚه اللʤʴــــة

Ǽقʰـــــʨل الإشـــــʛاف علـــــى هـــــʚا  تفʹـــــلʗ الʱـــــي علʻـــــʦة ʸȂʙؕـــــةالʺʷـــــʛفة 

، الله أن ʳǽازȄها خʽـʛ الʳـʜاءوالʱي مʻʱʴʻا مʧ وقʱها الʧʽʺʲ فʶʻأل العʺل،

الʺʻاقʷــــة علــــى تفʹــــلهʦ  كʺــــا نʱقــــʙم ȄʜʳǼــــل الʷــــʛȞ إلــــى أعʹــــاء لʻʳــــة

  الʺʛؗʚةهʚه ʻʺǼاقʷة 

  .عʙʽلʻا يʙ الʺʶاعʙة مʧ قʖȄʛ أو Ǽ ونقʙم الʛȞʷ والʱقʙيʛ لؔل مʧ قʙم



 
 

  ʙاتʶʯʳʸقائʸة ال

  الʗلالة        الؒلʸة                  
  الʙȄʛʳة الʛسʺॽة للʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة     ج ر ج ج

  الʸفʴة     ص                        
                        ȋ     عةॼʢال  
  الʜʳء     ج                        

PDAU   Plan directeur d'aménagement et 
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   Plan d'occupation des Sols   
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  مقʗمة

 ȑـارʹʴلفهـا الʵول وتʙر الـʨـʢت ʛʽمعـاي ʦأه ʧم ʨان، و هـʛأجـل هـالعʺـ ʧمـʚؗـل  ا ʗسـع

الʙول لʹـȌॼ الʨʱسـع العʺʛانـي والʴـʙ مـʣ ʧـاهʛة الʻʰـاء العʷـʨائي والʺʵـالف لأحȞـام الʱهʯʽـة 

 ʙّ̔ وفقهـا الʻʰاǽـات مـʧ أجـل إʣهارهـا ʤʺǼهـʛ جʺʽـلبʨضع مقايʝॽ معʻʽة تʷـلʥ والʱعʺʛʽ وذ

، فهʚا الʺʤهʛ هʨ الǽ ȑʚعʛّh عʧ حʹارة الʙولة وثقافة الʷـعʖ فؔلّʺـا تʢـʨرت الـʙول وراقي

  .تʨʢر مȐʨʱʶ العʺʛان فʽها

 ʗقلال ؗانـʱل الاسـʰعات، فقȄʛʷة تʙّع ʖجʨʺǼ ʛائʜʳاني في الʛʺال العʳʺال ʦॽʤʻت ʦّت ʙلق

ـــʨانʧʽ ا ــعة للقـ ـــʛ خاضــ ـــالʜʳائـ ـــʥ مــــا ʵǽـ ـــي ذلـ ـــॽة Ǽʺــــا فـ ـــʙ لفʛنʶـ ــــا Ǽعـ ـــة والʱعʺʛʽ،أمّ ʟ الʱهʯʽـ

وذلـʥ  31/12/1962الʺـʕرخ فـي  157-62سʧّ الʺʛʷع الʜʳائـȑʛ القـانʨن رقـʦ  الاسʱقلال

ـــʙّيʧ الإســـلامي والʶـــॽّادة  ــارض مـــع ال ــا تعـ مـــʧ أجـــل تʺʙيـــʙ العʺـــل ǼالʷʱـــȄʛع الفʛنʶـــي إلاّ مـ

علـــى الʴـــʙ مـــǼ ʧعـــʠ الʳʱـــاوزات الॽʻʡʨـــة، ثـــǼ ʦعـــʙ ذلـــʥ قـــام Ǽإلغـــاء هـــʚا القـــانʨن والعʺـــل 

 ʦـــ ـــى القـــانʨن رق ــة مـــʧ خـــلال ســـǼ ʧعـــʠ القـــʨانʧʽ وصـــʨلا إل  29-90والʺʵالفـــات العʺʛانॽـ

 ʦن رقـʨالقـان ʖجـʨʺǼ ʦʺʱل والʺـʙالʺعـ ʛـʽʺعʱة والʯʽهʱالǼ Șعلʱʺألغـى ؗـل   051-04ال ȑʚوالـ

  . القʨانʧʽ الʶاǼقة

ة الʙʴيʲــة مــʧ أجــل أمــʛا ضــʛورȄا فــي ʣــل الʙولــأصــॼح تــʙخل الʶــلʢة الإدارȄــة وȃʺــا أن 

ــام العــــام فــــي الʺʱʳʺــــع ، فإنــــه ǽقʱʹــــي فــــʛض Ǽعــــʠ الʹــــʨاȌǼ علــــى الʴقــــʨق حʺاǽــــة الʤʻــ

، 2ا هـʨ جـʨهʛ نȄʛʤـة الʹـȌॼ الإدارʚ ȑوالȄʛʴات العامة وفقا لȄʛʷʱعات الʹـȌॼ القائʺـة، وهـ

ʵǼʹــʨع الʺالــʥ إلــى مʨʺʳعــة مــʧ الــʛخʟ علــى العقــار حȘ الʺلॽؔــة قّ̔ــʙالʺʷــʛع الʜʳائــȑʛ ف

                                                           
1  ʦن رقــʨرخ فــي 29-90القــانʕ01، الʺــ  ʛʰʺــʶǽــة وال، 1990دʭʻهʯالǺ Ȗعلــʯʸالʙــʻʸعʯدʙــادرة 52، ج ر ج ج، العــʸال ،

، 51، ج ر ج ج، العــʙد2004أوت  14، الʺــʕرخ فــي 05-04، الʺعــʙل والʺــǼ ʦʺʱالقــانʨن رقــʦ 1990دʶǽــʺʛʰ  02فــي 
  .2004لʻʶة 

2  ،ʧنʛـʷم ʧبـ ʧيʙّالـ ʛʽـاءخʹʮـة الʶالعـام: رخ ȏقفي العقـارʦالـ ʣلـʸال Ȍوحفـ ʙـʻʸʰـي تʯʻلʸة عʙاشـॺʸـة لॻنʦالأداة القان      ،
 .22، ص 2014الʜʳائʛ، سʻة  ،ʜء، دون ॼʡعة، دار هʨمةدون ج
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Șـــ ــهادات أʡلـــ ـــʺॽة  والʷــــ ــا تʶـــ ـــʛ"علʽهــــ ـــʨد الʱعʺʽـــ ـــ، حʽ"عقـــ ـــ ـــــي ʘ تʱــ ــ ـــʛخʟ فـ ـــ ــ ـــʚه ال ــــل هـــ ـــ ʺʲـ

ـــ هادات فʲʺʱʱــل فــي شــهادة الʱعʺʽـــʛ رخʸــة الهــʙم، أمــا الʷــةالʜʳʱئة ورخʸــة الʻʰــاء و رخʸــ

  .شهادة الʺʢاǼقةوشهادة الʱقʦॽʶ و 

 قـʛار إدارȑ صـادر عـʧ سـلʢة إدارȄـةرخʸـة الʻʰـاء فهـي مʧ أهʦ هʚه الʛخʟ الإدارȄة و 

ا لا ǽفʶح الʺʳـال لإقامـة أبॽʻـة دون رخـʚ ʟل ،قʰل الʛʷوع في أعʺال الʻʰاء مʸʱʵة قانʨنا

 ȑʛائʜʳع الʛʷʺده الʙد حʙʴاق مʢاء، وفي نʻ1ب ، ʟّنـ ʙهـفقʚʛـʽا الأخ  ʧّ̔ـȃهـا وʱʽامʜعلـى إل

جʛاءات الʱي ʖʳǽ على الʷـʟʵ إتॼاعهـا مـʧ أجـل الʸʴـʨل علـى هـʚه الʛخʸـة، وهـʚا الإ

  .هʨ مʨضʨعʻا

 ʘʽا احʚـة هـॽّʺأه ʧʺؔعتʨضـʨʺخلالهـا ل ʧـة مـॽـاء أداة وقائʻʰـة الʸإقامـة  فـي أنّ رخ ʦʱتـ

ʦʱتـ ʥلʚـȃو Șاسـʻʱانـي مʛʺج عॽʶـة  نʻيʙʺال Șـة علـى جʺـال ورونـʤافʴʺازن الʨـا أنّهـاتʺؗ  ʧʽبـ

  .الʺʸلʴة الʵاصة للأفʛادالʺʸلʴة العامة و 

مʨاضـॽع  عʨامـل ذاتॽـة وهـي الॼɼʛـة فـي دراسـةإلـى  لهʚا الʺʨضʨع خॽʱارنااسॼاب أ تعʨدو 

عʨامـــل عॼʱـــاره جـــʜء مـــʧ مʳـــال تʸʸʵـــʻاوهʨ القـــانʨن الإدارȑ، و ؗـــʚلǼ ʥاʱعلقـــة Ǽالعقـــار و م

الʺॼـــاني الغʽـــʛ قانʨنॽـــة ʸǼـــʨرة أثـــʛت علـــى الʶʻـــॽج العʺʛانـــي  انʷʱـــارمʨضـــॽɺʨة تؔʺـــʧ فـــي 

  .وجعلʗ الʺʙن تفقʙ مʤهʛها الʳʺالي

ॽـان دقʽـȘ لʛخʸـة الʻʰـاء وȃتʙʴيـʙ مفهـʨم واضـح و  تهʙف دراسʻʱا لهʚا الʺʨضـʨع إلـىكʺا 

  .هʚه الʛخʸة إجʛاءات الʺॼʱعة للʨʸʴل على

 ʧــــافʺــــʻʲʴǼ ع خــــلالʨضــــʨʺا الʚو  فــــي هــــʠعــــǼ ــــاʻʱات اجهȃʨــع قلّــــة الʱؔــــʲʺʱʱ  ʖل فــــيالʸــ

 ʥلʚـ الʺʸʸʵʱة في هʚا الʺʨضʨع ونʙرة الʱؔاǼة مـʡ ʧـʛف الॼـاحʧʽʲ فـي مʳـال العقـار، وؗ

ʗقʨال Șʽض.  

                                                           
 28خʛʽ الʙيʧ بʧ مʛʷنʧ، الʺʛجع الʶابȘ، ص  1
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  : ॽة الʱالॽةالإشȞالالإجاǼة على  هʚه الʙراسةسʴʻاول مʧ خلال 

  .؟ʛخʸة الʻʰاءل القانʨنॽةات الإجʛاء ॽɾʺا تʲʺʱل-

  :ʚؗلʥ سʛʢʻح جʺلة مʧ الʶʱاؤلات الفॽɺʛةو 

  .؟ما مفهʨم رخʸة الʻʰاء -

  .؟لهʚه الʛخʸة هʨ الأساس القانʨنيما  -

- Șʽʰʢت ʦʱي ʅॽاء كʻʰة الʸل على رخʨʸʴاءات الʛ؟إج.  

مـʧ ا ʚهـيʳʱلʼ، الʱـارʵȄي يالʺʻهج الʨصـفي الʴʱلʽلـاعʙʺʱناوللإجاǼة على هʚه الإشȞالॽات 

ـyها وأهـʙافها، أمّـا الʺـʻهج الʴʱلʽلـي  خلال الʱعʅȄʛ بʛخʸة الʻʰـاء وذؗـʛ عʻاصـʛها وخʸائ

الʺــʻهج أمّــا القانʨنॽــة الʺʱعلقــة بʛخʸــة الʻʰــاء، ʤॽɾهــʛ مــʧ خــلال تʴلʽلʻــا لــॼعʠ الʸʻــʨص 

  .القʨانʧʽ الʜʳائȄʛة قʰل الاسʱقلال وȃعʙ الاسʱقلال سʛدالʱارʵȄي يʳʱلى في 

ʵȃع وʨضʨʺا الʚص هʨʸناʙʺʱقة على  اعǼراه دراسات ساʨʱؗʙوحـات الـʛʡلة في أʲʺʱʺوال

 ʛʽʱʶات الʺاجʛؗʚهاومʻم ʛؗʚن:  

1-،ʙــȄʜي ȑــاǼ ــيȃʛة عॻʱॻاتʙʯإســ  ȏʙائـــʚʱال ʙــʻʸعʯــة والʭʻهʯن الʦء قـــانʦـــاء علــى ضــʹʮال  

ʡـــار الـــʛخʟ ار أدوات الʱهʯʽـــة والʱعʺʽـــʛ وفـــي إʡـــلـــʗ هـــʚه الʛســـالة تʤʻـــʦॽ الʻʰـــاء فـــي إتʻاو 

  .الʷهادات العʺʛانॽةو 

2- ،ʧʺحʛال ʙʰع ȑاوʜع ȏʙائـʚʱع الȂʙـʵʯة في الȂالإدار ʝخʙخـلال ال ʧمـ ʘاحـॼـاول الʻت ،

ʛʽʺعʱة والʯʽهʱال ʟها رخʽا فʺǼ ʛائʜʳة في الȄالإدار ʟخʛال ʧعة مʨʺʳسالة مʛه الʚه.  

3-  ،ʧʽكʺال محمد الأمـ ȏالإدار Ȋॺʷاء و  دور الʹʮة ال ʙؕح ʤॻʢʹفي تʙʻʸعʯـاء"الʹʮـة الʶرخ 

رخʸـة الʻʰـاء أداة الʹـȌॼ الإدارȑ تهـʙف لʴʱقʽـȘ الʤʻـام أنّ تʻاولـʗ هـʚه الʺـʛؗʚة ، "نʦʸذجا

  .العام وتʛʢقʗ إلى الʦॽʤʻʱ القانʨني لʛخʸة الʻʰاء

  



 مقʗمـــــة
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فʽها الʱقʦॽʶ الʻʲائي، فقʙ قʻʺʶا هʚا العʺـل  اعʙʺʱنا:علॽه تʦ الإعʱʺاد على الʢʵة الʱالॽةو 

تقʶــॽʺه  ʡــار الʺفـاॽʂʺي لʛخʸــة الʻʰــاء والـȑʚ تــʦّ الإ :إلـى فʸــلʧʽ تʻاولʻــا فـي الفʸــل الأوّل

 ʘــʴॼʺال ،ʧʽــʲʴॼــه إلــىإلــى مॽɾ ـــاʻقʛʢـــة ال:الأوّل تʸم رخʨــاء،مفهــʻʰ  ـــاني وʲال ʘــʴॼʺفــي ال

اسʸʱــʙار  لإجـʛاءاتالʻʰاء،أمّـا الفʸـل الʲــاني خʸʸـʻاه ʛخʸــة ॽɻـة لʛجتʻاولʻـا الأسـʝ الʺ

ʡلـʖ الʸʴـʨل : لأوّل إلـىرخʸة الʻʰاء والȑʚ قʻʺʶاه إلى مʧʽʲʴॼ، تعʛّضـʻا فـي الʺʴॼـʘ ا

  .    الʺʘʴॼ الʲاني تʹʺʧ الʘʰ في ʡلʖ رخʸة الʻʰاءو  على رخʸة الʻʰاء،
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  الʸفاʸॻʀي لʙخʶة الʮʹاء الإʟار: الفʶل الأوّل

نʤــʛا لارتॼـــاȋ حـــȘ الʻʰــاء ʴǼـــȘ الʺلॽؔـــة وهــʚا الأخʽـــʛ مȞـــʛس دســʨʱرȄا ʴॽɾـــȘ للʺالـــʥ أن 

ــاره  ــهǽʺـــارس حقـــه فـــي الʻʰـــاء علـــى عقـ ـــʙه الʺʷـــʛع ، Ǽʺـــا يـــʛاه مʻاســـॼا لـ إلاّ أنّ هـــʚا الʴـــȘ قّ̔

عـȄʛʡ ʧـȘ  ةॽالقʰلالʜʳائȑʛ حʱى لا يʱعارض مع الʺʸلʴة العامة مʧ خلال تʙʽʶʳ الʛقاǼة 

  ).رخʸة الʻʰاء، رخʸة الʜʳʱئة، رخʸة الهʙم( الʛخʟ العʺʛانॽة 

ور ʽʰؗـʛ تعʛʰʱ رخʸة الʻʰـاء مـʧ أهـʦ الـʛخʟ فـي مʳـال الʻʰـاء والʱعʺʛʽ،حʽـʘ أنّ لهـا د

فـــي تʤʻـــʦॽ الʷّ̒ـــاȋ العʺʛانـــي والقʹـــاء علـــى الʻʰاǽـــات الفʨضـــȄʨة، ونʤـــʛا لهـــʚا فـــإنّ الʺʷـــʛع 

الʜʳائــȑʛ نــʟ علــى إجॼارȄــة الʸʴــʨل علــى هــʚه الʛّخʸــة قʰــل إنʳــاز أȑ بʻاǽــة أو الॽʁــام 

ـــاء دون رخʸـــة إلاّ مـــا  ʻʰـــة الʺȄʛـــات علـــى جȃʨــة ووضـــع عق ـــاني القائʺـ ॼʺـــى ال بʱغʽʽـــʛات عل

رقـــʦ انʨن ʧ خـــلال ســـʧ مʨʺʳعـــة مـــʧ القـــʨانʧʽ والॽʤʻʱʺـــات مʻهـــا القـــاســـʻʲʱي بʟʻ،وذلـــʥ مـــ

90-29  ّʙالʺعـــ ʛـــʽʺعʱـــة والʯʽهʱالǼ Șعلـــʱʺال ّ̋ ʱل والʺـــ ʦن رقـــʨالقـــان ʖجـــʨʺǼ ʦ04-05 و ʥلʚؗـــ

 ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺ19-15ال  ʛʽʺعʱد الʨعق ʛʽʹʴات تॽɿॽؗ دʙʴǽ ȑʚل و الʙها الʺعـʺॽلʶت

  .1الʺʦʺʱو 

، ثـʦ الأولإلى مفهʨم رخʸـة الʻʰـاء فـي الʺʴॼـʘ  سʴʻاول مʧ خلال هʚا الفʸل الʛʢّɦق 

  . الʱعʛض إلى الأسʝ الʺʛجॽɻة لʛخʸة الʻʰاء في الʺʘʴॼ الʲاني

  

  

  

                                                           
1 ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في 19-15الʕʺ25، ال  ʛايʻ2015ي ،ʙʻʷʲات تॻɽॻؕ دʗʲǻ ȏʘها،ع الʸॻـلʴوت ʙـʻʸعʯد الʦجق 

المѧؤرخ  ،342-20التنفيѧذي رقѧم  Ǽالʺʛسـʨم الʺعـʙل والʺـʦʺʱ ،2015فʛʰايـʛ  12 الʸادرة فـي تـارȄخ ،07العʙد  ر ج ج،

 .2020بر ديسم 02، الصادرة في 71،ج ر ج ج،العدد 2020نوفمبر  22في 
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 ʖʲॺʸاء:الأولالʹʮة الʶم رخʦمفه  

 ʗــʶॽــاء لʻʰــة الʸاءرخʛــا إجــ ॽʡاʛوقʛʽب  Șــʽقʴف إلــى تʙاء يهــʛإجــ ʨنʺــا هــȂــا، وॽʻʽأو روت

لʴفـاȍ علـى الʯʽʰـة والʶʻـॽج العʺʛانـي، جʺلة مʧ الʺقاصʙ العامة، فهي تʶاهʦ مʧ جهة في ا

  .1ومʧ جهة أخȐʛ تلعʖ دورا وقائॽا ورقابॽا

فʺــʧ أجــل ضــȌॼ مفهــʨم رخʸــة وجــʖ علʻʽــا الʱعــʛض إلــى تعȄʛــʅ رخʸــة الʻʰــاء وॽȃــان 

الʺʢلـʖ الأول، وتʙʴيـʙ خʸـائʟ وأهـʙاف رخʸـة الʻʰـاء مـʧ جهـة فـي عʻاصʛها مʧ جهة 

 Ȑʛانيفي أخʲال ʖلʢʺال.  

ʸالأوّلال ʔلʠ :Ȃʙاء و تعʹʮة الʶرخ ʃهاʙعʹاص  

قʨاعـــʙ  لاحʱـــʛامعʱʺـــʙها الʺʷـــʛع الʜʳائـــȑʛ إ ة الʻʰـــاء الʹـــʺانة الأساســـॽة الʱـــي تعـــʙ رخʸـــ

، فهــي وســʽلة قانʨنॽــة تʺȞّــʧ الʷــʟʵ مــʧ الʰــʙء فــي عʺلॽــة الʻʰــاء ʳʺǼــʛد  2قــانʨن العʺــʛان

  . الʨʸʴل علʽها مʛʡ ʧف الʶلʢة الʺʨʵل لها قانʨنا ʻʺǼح رخʸة الʻʰاء

 Șʰخـــلال مـــا ســـ ʧـــاء مـــمـــʻʰـــة الʸرخ ʅـــȄʛا إلـــى تعʚـــا هـــʻʰلʢض فـــي مʛّعɦـــالǼ مʨقʻســـ ʧ

أمــا فــي الفــʛع الʲــاني تʻاولʻــا  لالأوّ صــʢلاحي فــي الفــʛع الʳانــʖ اللغــȑʨ ثــʦ مــʧ الʳانــʖ الإ

  .عʻاصʛ رخʸة الʻʰاء

  Permis de construireتعʃȂʙ رخʶة الʮʹاء :الفʙع الأوّل

الʺعʻـى  إلـىلʻʰـاء وȃعـʙ ذلـʥ سʛʢʱʻق مʧ خلال هـʚا الفـʛع إلـى الʺعʻـى اللغـȑʨ لʛخʸـة ا

  :الاصʢلاحي لهʚه الʛخʸة على الʨʴʻ الʱالي

  

                                                           
،الʷʻــʛ الʳــامعي ॼعةʡ ون د دون جــʜء، ،الــʦجʚʻ فــي شــʙح قــانʦن الʯعʻʸــʙ وفقــا لأحــʗث الʯعــǻʗلاتǼالــة عʰــʙ العــالي،1

 .92، ص2021الʙʳيʙ،تلʺʶان، الʜʳائʛ،سʻة
2،ʙـȄʜي ȑـاǼ ـيȃʛع ʯةإسـॻʱॻاتʙ  ȏʙائـʚʱال ʙــʻʸعʯـة والʭʻهʯن الʦء قـانʦـاء علــى ضـʹʮوحـة، الʛʡراه، أʨـʱؗن  دʨقــان ʟـʸʵت

،ʛʹʵاج لʴة،جامعة الॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽق، ؗلʨقʴال ʦʶق،ȑة، عقارʻاتǼ ةʻ131ص  ،2014-2015س. 



 الإʟار الʸفاʸॻʀي لʙخʶة الʮʹاء             الفʶل الأول                                    
 

8 
 

  الʸعʹى اللّغȏʦ لʙخʶة الʮʹاء :أوّلا

جــʜئʧʽʱʽ  إلــىمــʧ أجــل الʨقــʨف علــى رخʸــة الʻʰــاء مــʧ الʻاحॽــة اللّغȄʨــة ســʻقʨم بʱقʶــॽʺها 

  .وعلॽه سʻعʛّف الʛّخʸة أوّلا ثʦّ نعʛّف الʻʰاء ثانॽا

  تعʃȂʙ الʙّخʶة -1

ʅȄʛرال جاء تعʨʤʻم ʧب لابʛان العʶة في لʸخʛ"ʛله في الأم ʟّرخ: ʙعـǼ ـهॽɾ أذن لـه

والʛّخʸــة .والʛّخʸــة تــʛخɳّ ʟॽ للعʰـʙ فــي أشــॽاء خففهــا عʻــه. الʻهـي عʻــه والاســʦ الʛّخʸــة

ʛفــي الأمــ : ʦلــ ȑــه أॽɾ ʨهــ ʟّخʛــʱــا فʸॽخʛا تʚــه فــي ؗــ هــʨ خــلاف الʷّɦــʙيʙ،وقʙ رخّــʟ ل

ʟقʱʶǽ .لʨا: وتقʚ   .1"أȑ أذنʗ له Ǽعʙ نهي إǽّاه عʻه رخʗʸّ فلانا في ʚؗا وؗ

  عʃȂʙ الʮʹاءت -2

 -الهȞॽـل أو الʤʻʱـʦॽ الاجʱʺـاعي: الʻʰـاء الاجʱʺـاعي. مʙʸر بʻـى:جʺع أَبॽَِْ̒ة:}مفʛد{بʻاء 

ʛــ ُɹ ــات ونʤــʦ الȞʴــʦ:الʻʰــاء الفــʨقيّ /الʻʰــاء القــʨميّ  -الʺاســʨنॽّة: الʻʰــاء ال ّʁ مــا . يُــʛاد Ǽــه الʺʕس

بʻاǽـــة ʽʰؗـــʛة تʷـــʙّ̔ها جʺاعـــة مـــʧ الَّ̒ـــاس  :ʻـــاء مʷـــʛʱكب. عʺارة،، بʻاǽـــةؗالـــʙور ونʨʴهـــابʻُـــي 

ʙʽهʜخل الʙنها للعائلات ذات الʨʸʸʵȄ2و.  

  صʠلاحي لʙخʶة الʮʹاءالʸعʹى الإ: ثانॻا

لǽ ʦعʛّف الʺʛʷع الʜʳائȑʛ رخʸة الʻʰاء بل تʛك تعȄʛفها إلى الفقـه واكʱفـى Ǽʺـا ذؗـʛه فـي 

تʷـȋʛʱ رخʸـة الʻʰـاء " :ىسـالف الـʛؗʚ فقـʙ نʸـʗ علـ 29-90مʧ القـانʨن رقـʦ  52الʺادة 

لʱغʽʽــʛ و مــʧ أجــل تʷــʙʽʽ الʻʰاǽــات الʙʳيــʙة مهʺــا ؗــان اســʱعʺالها ولʙʺʱيــʙ الʻʰاǽــات الʺʨجــʨدة 

الʻʰـــاء الـــǽ ȑʚʺـــʝ الʢॽʴـــان الʹـــʵʺة مʻـــه أو الʨاجهـــات الʺفʹـــॽة علـــى الʶـــاحة العʺʨمॽـــة 

                                                           
امʛ أحʺـــʙ حʽـــʙر،ج حققـــه عـــلʴـــان العـــʙب،،الإفȄʛقـــيبـــʧ مʤʻـــʨر الأنʸـــارȑ إل الـــʙّيʧ أبـــي فاضـــل محمد بـــʧ مȞـــʛم جʺـــا1

 .40،ص 1971،دار الʖʱؔ العلʺॽّة،بʛʽوت،لʻʰان،سʻة ॼعةʡ ون الʶاǼع،د
2ʛــار عʺــʱʵم ʙة،أحʺــʙعاصــʸــة الॻȁʙاللّغــة الع ʤــʱالأوّل،،مع ʙلّــʳʺالأولــى، ال ȋ ،ʖــʱؔال ʦة، عــالʛة  القــاهʻص  ،2008ســ

251.  
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 مـʧ الʺʛسـʨم 41وهـʨ مـا نʸـʗ علॽـه الʺـادة  ،1"ولإنʳاز جʙار صـلʖ للʱـʦॽɺʙ أو الʶʱـॽʽج 

 ʦرق ȑʚʽفʻʱ19-15الʛؗʚال Șساب": ʧʺـʹʱـة تǽاʻʰـل لȄʨʴة أو تʙيـʙـة جǽاʻʰل ʙʽʽʷؗل ت ȋʛʱʷǽ

ʛʽʽة والʺقاس و : أشغالها تغॽلات الأرضʺʱʷجهـة و مʨعʺال والʱاجهة والاسـʨامـل الʴـل الȞॽاله

ة العابʛة للʺلॽؔة، حॽازة رخʸة الʻʰاء ʛؗʱʷʺات الȞॼʷة والǽاʻʰ2"لل.  

ʻʱــʶن ʧʽــا للʺــادتʻاءتʛخــلال ق ʧمــ ʙــاء فقــʻʰــة الʸخʛا لʴفــا واضــȄʛتع ʧʺــʹʱت ʦــ ʱج أنّهــا ل

 ʨم ʗʻʺʹتʚع هॽاجها هاضʛʵʱاص اسʵم على الأشʜلʱʶǽ ىʱة ومʸخʛال.  

  قʷائيالʯعʃȂʙ ال-1

 07عʛّف القʹاء الفʛنʶي رخʸة الʻʰاء في حʦȞ صʙر عʧ مȞʴʺة جʻاǽات تʨلʨز فـي 

 ʛـــ ــــا 1974فʛʰايـــ ـــȌॼ الإد: Ǽأنّهــ ـــʛاءات الʹـــ ـــʧ إجـــ ـــʛاء مـــ ـــʛخʟॽ إدارȑ وȂجـــ ـــــي تـــ ارȑ، وتعʻـ

الʱــّـʛخǼ ʟॽعʺـــل، أȑ الʶـــʺاح Ǽالॽʁـــام Ǽعʺـــل، ولʶॽـــʗ لهـــا علاقـــة ʴǼـــȘ الʺلॽؔـــة أȑ أنّهـــا لا 

تʺـʻح حقـا Ǽالʺلॽؔـة، ولـʝॽ لهـا أثـॽɾ ʛʺـا يʱعلـǼ Șʺلॽؔـة الأرض ؗʺـا أنّهـا لʶॽـʗ مـʧ الأشـॽاء 

  .3القابلة للॽʰع

 18/01/1980وعʛّفــʗ مȞʴʺــة القʹــاء الإدارȑ الʺʸــȑʛ فــي حȞʺهــا الʸــادر بʱــارȄخ 

ـــة صـــʨرة مـــʧ نʷـــاȋ الʹـــȌॼ الإ Ȅʛيʙة تقʢـــلʶمʺارســـة ل ʨوهـــ ،ȑا دارʺॼـــʶـــع حʶʱوت Șʽتʹـــ

ʧʽانʨه القॼلʢʱد و  تʨʽق ʧة لها مʺʤʻʺائح الʨات واللʡاʛʱ4...اش.  

  

  

                                                           
 .الʶالف الʛؗʚ، 29-90القانʨن رقʦ  ،52الʺادة1
 .الʶالف الȑʚʽ15-19 ،ʛؗʚ ، الʺʛسʨم الʻʱف41الʺادة 2
مʳلــة تʷــȄʛعات الʱعʺʽــʛ      ،19-15الʹʢــام القــانʦني لʙخʶــة الʮʹــاء فــي ضــʦء الʙʸســʦم الʯʹفʻــȏʘ رقــʤ ديــʖ فاʻʡــة، 3
 .250،ص 2017الʜʳائʛ، سʛʰʺʱʰ  –الʻʰاء، العʙد الʲالʘ، جامعة ابʧ خلʙون تॽارت و 
4  ȑʛيʙـʰان الʙـʽـاع غʸل صعʽـامي، –اسـʺاعʳʴال ʙـʽʺح ʦॽرحـ ʧʽـاء  أمـʹʮـة لإجـازة الॻنʦـام القانȜدراسـة مقارنــة(الأح( ،

 .52،ص 2020العʛاق، الʻʶة الʲانॽة عʛʷ  مʳلة الʺʴقȘ الʴلي للعلʨم القانʨنॽة والॽʶاسॽة،العʙد الʲالʘ،جامعة Ǽابل،
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2-ʃȂʙعʯيالفقه ال  

  :Ǽʺا أنّ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ تʛك تعʅȄʛ رخʸة الʻʰاء إلى الفقه ʣهʛت عʙّة تعارʅȄ مʻها

 الإصʙارʨني صادر عʧ جهة إدارȄة مʴʻها القانʨن سلʢة أنّها ॼɺارة عʧ تʛّʸف قان -

  .ॼʡ1قا لʛʷوȋ وȂجʛاءات معʻّ̔ة

- ʧȄʜالــ ȑرʜر عــʨʱؗʙفهــا الــʛّة :وعʢســل ʧــادر مــʸال ȑار الإدارʛــاء هــي القــʻʰــة الʸرخ

Ǽإقامة بʻاء جʙيʙ أو تغʽʽـʛ بʻـاء ) ॽɻॽʰʡا أو معȄʨʻا(، تʺʻح Ǽʺقʱʹاه للʨʟʵʷنامʸʱʵة قان

  .2ال الʻʰاء الʱي ʖʳǽ أن تʛʱʴم قʨاعʙ قانʨن العʺʛانقائʦ قʰل الʙʰء في أعʺ

قــــʛار إدارȑ فــــʛدȑ تʶــــلʺه ســــلʢة إدارȄــــة :Ǽأنهــــا Bernard drobenkoوȄعʛفهــــا الفॽʁــــه  -

  .3وتʛخʟ مʧ خلاله Ǽإنʳاز الأشغال مع احʛʱام ارتفاقات وقʨاعʙ الʻʰاء

-  Ȑʙـــة الإدارة مـــ Ǽقاʛلة لʽاموســـʛـــ ʱـــاء  احʻʰال ʙاعـــʨـــى نو ق ـــأمʴ ʧـــʨ لا الʱعʺʽـــʛ عل Ǽ ʝـــʺǽ

  .4الأمʨال ولا يʕثʛ على تʻاسȘ الॽʶʻج العʺʛانيوسلامة الأشʵاص و 

ॽʂقʛار إدارȑ صادر عʧ الʶلʢة الإدارȄـة ʶǽـʺح Ǽاسـʱعʺال واسـʱغلال حـȘ الʻʰـاء علـى -

 ʙاعــʨــام وقȞقــا لأحॼʡ ʦــاء القــائʻʰفــي ال ʛــʽʽغʱأو ال ʙيــʙــاء جʻب ʙʽʽــʷʱاء بʨــة ســȄــة العقارॽؔالʺل

ʛʽʺعʱة والʯʽهʱ5ال.  

                                                           
 .91الʺʛجع الʶابȘ،ص الʦجʚʻ في شʙح قانʦن الʯعʙʻʸ وفقا لأحʗث الʯعǻʗلات،Ǽالة عʙʰ العالي،1
2،ʧȄʜالـ ȑرʜا ع،ȏʙائـʚʱع الȂʙـʵʯـاء فـي الʹʮـة الʶخʙني لʦام القـانʢʹة،لॽـانʶم الإنʨلـة العلـʳم ،ʧـامʲد الʙجامعـة محمد  العـ

،ʛʹॽة، خʛȞʶǼ ائʜʳالʛ انʨ04،ص2005، ج.  

Bernard Drobenko, Droit de l'urbanisme,Gualino éditeur, Paris, Dalloz, Paris,3 ème édition,2006 ,p 217 3  

        - ʧص :نقلا ع،Șابʶجع الʛʺال،ʙȄʜي ȑاǼ يȃʛ136ع.  
4ʧʽʺاسǽ اتيʜي قʱة،سʶون رخʗاء بʹʮال ʥائي الʹاتج عʚʱاع الʚʹلـف :الʯʳـا ومॻلʸقه عॻʮʠن وتʦلات القانǻʗتع ʙآخ ʥʻب

 .52-51، صȋ2017 الʲانॽة،دار هʨمة، بʨزرȄعة،الʜʳائʛ،سʻة دون جʜء، ،مʦاʃɾ الʸȜʲʸة العلॻا
 .139عȃʛي Ǽاȑ يʙȄʜ،الʺʛجع الʶابȘ،ص 5
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ل هʚا الʱعʅȄʛ نʱʻʱʶج أنّ رخʸـة الʻʰـاء تعʢـي للʷـʟʵ الʴـȘ فـي الʻʰـاء علـى مʧ خلا

ـــي ــالي فهـ ــ ʱالȃـــة و ــــه العقارȄـ ʱʽؔـــه و  مل ــة ولا تلॽɽـ ــ ॽؔالʺل Șـــ ـــʗ حـ ـــȂ Șلا تʰʲـ ـــʙة لʴـ نّʺــــا هــــي مقʽـ

ʛʽʺعʱة والʯʽهʱال ʙاعʨام قʛʱة اِحʢȄʛح شʻʺاء،وتʻʰال.  

مـــʧ ســـلʢة إدارȄـــة  القـــʛار الإدارȑ الʸـــادر:عʛفهـــا الـــʨʱؗʙر محمد الʸـــغǼ ʛʽعلـــي Ǽأنهـــا -

ــا،تʺʻح Ǽʺقʱʹــــاها للʷــــʟʵ الʴــــȘ فــــي الʻʰــــاء Ǽʺعʻــــاه الʨاســــع ॼʡقــــا لقــــانʨن  مʸʱʵــــة قانʨنــ

  .1العʺʛان

جॼــــه قــــʛار إدارȑ تــــʛخʨʺǼ ʟ :ارʅȄ الʶــــاǼقة أنّ رخʸــــة الʻʰــــاء هــــيʶǽــــʵʱلʟ مــــʧ الʱعــــ

لʰلـȑʙ أو الـʨزʛȄ لي أو رئـʝॽ الʺʳلـʝ الʷـعʰي ااʺʲلـة فـي الـʱ ʨالʶلʢة الإدارȄة الʺʸʱʵـة الʺ

حʱــʛام Ǽالʻʰــاء Ǽعــʙ أن تʴʱقــȘ مــʧ ا) عʻــॽʰʡ ȑʨعــي أو م(العʺــʛان  لʷــʟʵ ف ǼالʶــʧȞ و الʺȞلــ

  .قʨاعʙ الʱعʺʛʽ الʺॼʢقة

  عʹاصʙ رخʶة الʮʹاء :الفʙع الʰاني

 َّʦي تʱال ʅȄعارʱخلال ال ʧـاء  مʻʰـة الʸرخ ʛاصـʻج عʱʻʱـʶأن ن ʧȞʺǽ قاǼها ساʽق إلʛʢʱال

  :ونلʸʵها ؗالآتي

  ةقʙار إدارȏ صادر عʥ سلʠة مʶʯʳ:أوّلا

 ȑار إدارʛل قــــȞــــاء علــــى شــــʻʰــــة الʸر رخʙــــʸــأن ت مʱȞــــʨب ॼʡقــــا لʺــــا حــــʙده  2وȄقʸــــǼ ʙــ

،ʦॽـʤʻʱـ ال ــʧ فلؔـي Ȟǽـʨن هــʚا القـʛار مʷـʛوعا وجــʖ تـʨفʛ أرؗ ان أساسـॽة ǽقــʨم علʽهـا وهـي رؗ

ʧ الغاǽة، خʸʱاص،الإ ʧ الʺʴل، رؗ ʧ الʖʰʶ، رؗ ʧ الȞʷلرؗ إذْ ʽʲؗـʛا مـا تʲـʨر نʜاعـات ، رؗ

ॽنʨة الأعʺال القانॽɺʛم شʙل عʨة اللازمـة حॽلȞـʷام الإدارة للʛـʱم احʙعـ ʖʰـʶǼ ـاءʻʰـأن الʷǼ ة

                                                           
1،ʛʽــغʸعلـي محمد الǼ ȏʙائــʚʱن الʦــاء فــي القــانʹʮـة الʶرخ ʤॻــلʴم الإ،تʨلــة العلـʳــة و مॽɺاʺʱةجॽـانʶد  ،الإنʙــة، ، 01العــʶॼت

2007ʧالعالي،: ، نقلا ع ʙʰالة عǼلاتǻʗعʯث الʗوفقا لأح ʙʻʸعʯن الʦح قانʙفي ش ʚʻجʦال، Șابʶجع الʛʺ90ص ،ال. 
2 ȏار الإدارʙه:القʳح الʸي تفʱار الʛالق ʥذل ʨه ʧا لها مʺǼ نʨه القانॼلʢʱي ȑʚل الȞʷمة في الʜإرادتها الʺل ʧة عȄة الإدار

ȋ دون جــʜء،  ،القــʙار الإدارȏ عــاʡف عʰــɳّ ʙ الʺȞــاوȑ،، ســلʢة مʶــʙʺʱة مــʧ القــʨانʧʽ واللــʨائح Ǽقʸــʙ إحــʙاث أثــʛ قــانʨني
  .36ص ،2012سʻة  القاهʛة، الأولى، دار الʖʱؔ والʨثائȘ القʨمॽة الʺȄʛʸة،
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ʧ الʷـȞل إلـى إلغـاء القـʛار الإدارȑ  1في إصـʙار قʛاراتهـا ʛؗامهـا لـʛʱم احʙعـ ʧج عـʱـʻـه يॽوعل

  .بʛفع دعȐʨ إلغاء لعʖʽ الȞʷل

Ǽالإضــافة إلــى أنّ هــʚا القــʛار الإدارȑ يʛتــʖ أثــʛا قانʨنॽــا ʤǽهــʛ ذلــʥ عʻــʙما تʺــʻح الʳهــة 

 ʛــʱــة الʸʱʵʺإمــا ال ʟॽخʛــʱا الʚهــ ʧعــ ʖتــʛʱȄــاء وʻʰالǼ ʟॽــاءأوخʷيل أو  إنʙتعــ ʜــ ʛؗلغــاء مȂ

  ).الʻʰاء(قانʨني 

  أن ʦȜǻن القʙار قʮلॻا :ثانॻا

وȄقʸـــǼ ʙـــه أن تʶـــلʦّ رخʸـــة الʻʰـــاء ʨʺǼجـــʖ قـــʛار قʰـــل الʰـــʙء فـــي الأشـــغال فهـــي لاتʺـــʻح 

 2ه الهــʙملʶʱــȄʨة بʻاǽاتقائʺــة،فؔل بʻــاء ʷǽــʙʽ بــʙونها ǽعــʙ فــي نʤــʛ القــانʨن غʽــʛ مʷــʛوع ومآلــ

فإجॼارȄة الʨʸʴل على رخʸة الʻʰـاء تʳعـل الʷـʟʵ حـʟȄʛ علـى اِسـʱلامها قʰـل الʷـʛوع 

مـʧ القـانʨن  76في عʺلॽة الʻʰاء خʨفا مـʧ تعـʛض بʻـاءه للهـʙم، وهـʨ مانʸـʗ علॽـه الʺـادة 

 ʦالʺــادة ( 29-90رقــǼ رجــةʙن  07مʨالقــان ʧــاء ):"05-04مــʻʰوع فــي أشــغال الʛــʷــع الʻʺǽ

  .3..".بʙون رخʸة

  مʦʸʷن الʙʯخʝॻ  :ثالʰا

ǽʥلʚبـــ ʙـــʸفأنّ  ق ʦـــاء قـــائʻب ʛـــʽʽأو تغ ʙيـــʙـــاء جʻعلـــى إقامـــة ب ʟॽخʛـــʱل الʺʱـــʷǽ ـــةʸخʛ

الʻʰاء لا تʺʻح فقȌ مʧ أجل تʙʽʽʷ بʻاǽة جʙيʙة،بل تʺʻح أǽʹا مʧ أجل إجـʛاء تعـǽʙلات فـي 

وʷȄـʺل هـʚا الأخʽـʛ الʱغʽʽـʛ الـǽ ȑʚʺـʝ الʢॽʴـان الʹـʵʺة أو الʨاجهـات  ʺʨجʨدةالʻʰاǽات ال

ॽʹالʺف ʦʱʽمـا سـ ʨج،وهॽʽʶʱأو ال ʦॽɺʙʱلل ʖار صلʙاز جʳإن ʥلʚؗ ةॽمʨʺاحة العʶة على ال

  .الʱفʽʸل ॽɾه لاحقا

 

                                                           
1،ʧȄʜال ȑرʜصع،Șابʶجع الʛʺ04ال. 
2،ʛʺاشا عǼ ȑʙʺحʙʻʸعʯء،  ،مʹازعات الʜة دون جʻس،ʛائʜʳعة،الȄزرʨمة،بʨة،دار هॽانʲال ȋ2021 69،ص. 
 .ʶالف الʛؗʚ،ال29-90،القانʨن رقʦ 76 الʺادة3
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  خʶائʝ وأهʗاف رخʶة الʮʹاء :الʠʸلʔ الʰاني

فهــʚا ʳǽعلهــا Ǽʺــا أنʻّــا عʛّفʻــا رخʸــة الʻʰــاء Ǽأنّهــا قــʛار إدارȑ صــادر عــʧ ســلʢة مʸʱʵــة 

هــʚا مــا ســʴʻاول الʢʱــʛق إلॽــه فــي هــʚا الإدارȑ ولهــا عــʙّة أهــʙاف، و تʽʺʱــʸʵǼ ʜــائʟ القــʛار 

  :الʺʢلʖ حʘʽ تʦ تقॽʶʺه ؗالآتي

  خʶائʝ رخʶة الʮʹاء :الفʙع الأول

 ʟـائʸخ ʙيـʙʴـا تʻʽـي علʹʱقǽ هاʛاصـʻـان عॽʰـاء وتʻʰة الʸرخ ʅȄʛق إلى تعʛʢʱال ʙعǼ

  :هʚه الأخʛʽة مʧ خلال الʻقاȋ الʱالॽة

  تʚʻʸʯ رخʶة الʮʹاء ǺالʠاǺع العʻʹي :أوّلا

ــʛ الʷــʟʵ الʺالــʥ لا تʱغʽــʛ الʛخʸــة وȂنّʺــا وȄقʸــʙ بهــʚا أنّهــ ا مʛتʢॼــة Ǽالعقــار فــإذا تغّ̔

ʖالــʡ ʛــʽغʱلا يʲــع مــॽʰفــي ال ʥن ذلــʨــȞȄــة وʸخʛال ،ॽالʱالȃوʖلــʢǽــي  لاʻملــف تق ʦǽʙــه تقــʻم

  .1جʙيʙ بل يʦʱ تȄʨʴل الʛخʸة Ǽاسʦ الʺالʥ الʙʳيʙ بʻاء على عقʙ الʺلॽؔة

  تعʙʮʯ رخʶة مʥ رخʝ الȊॺʷ الإدارȏ  :ثانॻا

ــارة عــــʧ قʽــــʨد  حǽ ʘʽعــــʛّف الʹــــȌॼ الإدارʥ ȑ فــــي أنّهــــا أداة رقاǼــــة قʰلॽــــة،وʲʺʱȄــــل ذلــــ ॼɺــ

ــها الʶـــلʢة العامـــة علـــى نʷـــاȋ الفـــʛد أو الأفـــʛاد خʙمـــة لʺقʱʹـــॽات الʤʻـــام  وضـــʨاȌǼ تفʛضـ

فʛخʸـــة الʻʰـــاء تفʛضـــها الʶـــلʢة الʺʨʵلـــة قانʨنـــا قʰـــل الʷـــʛوع فـــي الʻʰـــاء مـــʧ أجـــل  2العـــام

  .الʴفاȍ على الʺʸلʴة العامة

  

  

  

                                                           
 .69الʺʛجع الʶابȘ،ص  ،مʹازعات الʯعʙʻʸ،عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا 1
ـــʦجʚʻ فـــي القـــانʦن الإدارȏ عʺـــار بʨضـــॽاف، 2 ، ȋ2017 الʛاǼعة،جʶـــʨر للʷʻـــʛ والʨʱزȄـــع،الʜʳائʛ، ســـʻة  دون جـــʜء، ،ال

 .491ص
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  خʶة الʮʹاء قʙار إدارȏ إنفʙادȏر  :ثالʰا

فقــʙ حــʙّد  1أȑ أنّهــا تʸــʙرȃالإرادة الʺʻفــʛدة لــلإدارة الʺʸʱʵــة ॼʡقــا لʸــلاحॽاتها القانʨنॽــة

ــعʰي : القــــانʨن جهــــات لهــــا الʴــــǼ Șإصــــʙار قــــʛار رخʸــــة الʻʰــــاء وهــــي رئــــʝॽ الʺʳلــــʝ الʷــ

  .الʰلȑʙ،الʨالي، الʨالي الʺʙʱʻب،الʨزʛȄ الʺȞلف Ǽالعʺʛان

  إدارȂةتعʙʮʯ وثॻقة  :راǺعا

عʧ ســلʢة إدارȄــة مʸʱʵــة فهــʚا ʳǽعلهــا تʵʹــع Ǽʺــا أنّ رخʸــة الʻʰــاء قــʛار إدارȑ صــادر 

لأحȞــام القــانʨن الإدارǼ ،ȑالإضــافة إلــى أنّ الʻــʜاع الʺʱعلــȘ بهــا يــʦʱ الفʸــل ॽɾــه مــʡ ʧــʛف 

حʽــʘ  2مـʧ قـانʨن الإجــʛاءات الʺʙنॽـة والإدارȄـة 800 القʹـاء الإدارȑ وهـʨ مـا أكʙتــه الʺـادة

قʹاء الإدارǼ ʟʱʵǽ ȑالʺʻازعـات الʱـي تؔـʨن الʙولـة أو الʨلاǽـة أو الʰلǽʙـة نʗʸ على أنّ ال

ʟʻي بʻʲʱها إلاّ مااسʽفا فʛʡ ةȄغة الإدارॼʸة ذات الॽمʨʺات العʶسʕʺال Ȑʙأو إح.  

  إجʙاءات مʹʲها مʥ الʹʢام العام  :خامʴا

ʙواحـ ʖجانـ ʧر مʙʸفاوض إذْ أنّها تʱم الʙح على أساس عʻʺاء تʻʰة الʸى أنّ رخʻعʺǼ 

ــة أنْ تʱفــــȘ أو أن تعِــــʙ بʶʱــــلʦॽ  للʶــــلʢة Ȟʺǽــــʧ لافــــ) الʶــــلʢة الإدارȄــــة (  الإدارȄــــة الʺʸʱʵــ

  .3رخʸة الʻʰاء لʟʵʷ ما دون أنْ تʨʱفॽɾ ʛه الʛʷوȋ الʱي يʢʱلʰها القانʨن 

  

  

  

  
                                                           

1 ،ʧʽةؗʺال محمد الأمॻـائʷـة القǺقاʙولـة  :الʗال ʛلـʱارات مʙقـǺ اʸعʗمـ ʙـʻʸعʯـاء والʹʮـال الʸأع ʝॻاخʙـة و علـى تـʸȜʲʸال
 .32، صȋ2017 الأولى،دار الأǽام للʛʷʻ والʨʱزȄع،عʺان، الأردن،سʻة  دون جʜء،،العلॻا

ج ج ر  ،الإدارȂـةجـʙاءات الʗʸنॻـة و يʷʯـʥʸ قـانʦن الإ،2008فʛʰايـʛ  25 الʺـʕرخ فـي،09-08رقـʦ  ،قـانʨن 800الʺادة 2
 .2008أبȄʛل  23، الʸادر في 21عʙد ال ،ج
3،ʧنʛʷم ʧب ʧيʙّال ʛʽخ Șابʶجع الʛʺ28، ص ال. 
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  أهʗاف رخʶة الʮʹاء :الفʙع الʰاني

  : لʛخʸة الʻʰاء عʙّة أهʙاف نʛؗʚ مʻها

ʨق الغʽـــʛ أʳǽ ȑـــʖ تʶـــلʦॽ هـــʚه الʛخʸـــة Ǽعـــʙ احʱـــʛام حقـــ إʡـــارمـــʻح رخʸـــة الʻʰـــاء فـــي  -

 ʨعلـــ ʖʰـــʶǼ ـــارʳال ʧعـــ ʝʺـــʷال ʖـــʳʴؗ ارʨـــʳات فـــي الǼاʛʢوث اضـــʙم حـــʙعـــ ʧمـــ ʙأكـــʱال

  .  الʻʰاǽة

-  ʛʺأداة ل ʛـʰʱــة و تعʯʽهʱال ʙاعــʨام قʛــʱاح Ȑʙــة مــॼʀا،ʛــʽʺعʱــا فــ الʺǼ هيʽجʨــʱال Ȍــʢʵʺال ʥي ذلــ

  .POS(2( ومȌʢʵ شغل الأراضي  1) PDAU(الʱعʺʛʽ للʱهʯʽة و 

علــى انʳــاز بʻاǽــات جʙيــʙة أو الॽʁــام Ǽــالʱغʛʽʽ علــى الʻʰاǽــات القʰلॽــة ʙ عʺلॽــة الʛقاǼــة تʶʳــ -

  .القائʺة

الʴفاȍ على الأمʧ والʶلامة العʺʨمॽة فلا تʺʻح رخʸة الʻʰاء إلاّ إذا ؗانʗ الʻʰاǽة الʺʛاد  -

  .بʻاءها آمʻة وسلॽʺة وغʛʽ معʛضة للأخʢار الॽɻॽʰʢة 

Ȃقامــة نʶــॽج عʺʛانــي مʻʱاســȘ وملائــʦ للॽʴــاة و ॽʰʢعــة هʺة فــي الʴفــاȍ علــى جʺــال الالʺʶــا -

وخـــالي مـــʧ مʤـــاهʛ وشـــʨائʖ الʻʰـــاء الفʨضـــȑʨ الʢفʽلـــي، حʽـــʘ هـــʚا الأخʽـــʛ يȃʛـــʥ مʷـــارȄع 

  .3الॽʺʻʱة والʱعʺǼ ʛʽالʺʙيʻة

  .تʶاهʦ في القʹاء على أزمة الʧȞʶ مʧ خلال تʨسॽع نʢاق تॽʰʢقها الʸʵʷي -

                                                           
1ʙʻʸعʯة والʭʻهʯهي للʻجʦʯال Ȋʠʳʸجهـات الأ: الʨʱهـا الʽد فʙʴان تʛʺللع ʛʽʽʶوت Ȍॽʢʵلة تʽوس ʧارة عॼɺ اسـةॽʶة للॽساسـ

، الʺʛجـع مʹازعات الʯعʙʻʸ حʺǼ ȑʙاشا،:تʛشʙʽ اسʱعʺال الأراضي إʡارالعʺʛانॽة وضȌॼ الʨʱقعات الʺʱʶقʰلॽة للʱعʺʛʽ في 
 .15الʶابȘ،ص

هʨ وثॽقة تعʺʛʽ تʴـʙد القʨاعـʙ الʺʱعلقـة ʷǼـغل واسـʱغلال الأراضـي وʡـʛق تعʺʛʽهـا ومعـايʛʽ الʻʰـاء :مȊʠʳ شغل الأراضي2
 .34الʺʛجع نفʶه، ص عʺʛ،  حʺǼ ȑʙاشا :علʽها

ــات القانʦنॻــة للʲــʗ مــʡ ʥــاهʙة الʮʹــاء الفʦضــȏʦ فــي الʚʱائــʙ، تʨؔاشــʗ ؗʺــال3 ॻن الآلʨقــان ʟــʸʵت،ʛʽʱʶة ماجʛؗʚمــ،
 .98، ص 2009-2008عقارȑ، قʦʶ العلʨم القانʨنॽة، ؗلॽة الʴقʨق، جامعة الʴاج لǼ ،ʛʹʵاتʻة،سʻة 
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Ǽــاحʛʱام قــانʨن العʺــʛان والʴفــاȍ علــى :ةتهــʙف إلــى ضــʺان الʱــʨازن بــʧʽ الʺʸــلʴة العامــ -

سʶـات فـي الʺʕ مʧ حʽـʘ تلॽʰـة احॽʱاجـات الأفـʛاد و : والʺʸلʴة الʵاصة.مقॽʹʱاته مʧ جهة

  .1غʛʽهامʳالات الʧȞʶ والʳʱارة والʻʸاعة و 

  الأسʛ الʙʸجॻɹة لʙخʶة الʮʹاء: الʖʲॺʸ الʰاني

ʚها هʽعل ʖʸʻي تʱاء الʻʰة الʸخʛة لॽɻجʛʺال ʝال الأسʳدراسة م ʦʱـي تʱة والʸخʛه ال

 ʦرقـ ȑʚـʽفʻʱم الʨسـʛʺدها الʙ19-15ح  ʦن رقـʨر أعـلاه والقـانʨؗʚ29-90الʺـ ʛؗʚسـالف الـ  

ــي عʺلॽـــة الʻʰـــاء ال ـــʙخل فـ ـــي ت ʱــال ال ـــʛ عʻهـــا Ǽالأســـاس مـــʧ حʽـــʘ الأشـــغال والأعʺـ ʰعǽ ـــيʱ

الأســـاس الʺȞـــاني الʺʲʺʱلـــة فـــي عʺلॽـــة الʻʰـــاء الʺʱʵلفـــة الʱـــي ǽقـــʨم بهـــا ʡالـــʖ الʺʨضـــʨعي و 

ــه يــʛد علــى هــʚه الأســǼ ʝعــʠ الاســʻʲʱاءاتالʱي لا ʶǽــʨʱ الʛخʸــة إلاّ  جʖ علʻʽــا ʢʺǼالॼــة أنّ

ــا Ǽالʶʻــॼة للأســاس الʸʵʷــي لʛخʸــة الʻʰــاء يʲʺʱــل فــي الأشــʵاص ، اســʛʵʱاج الʛخʸــة أمّ

  .2الʺلʜمʨن بʛخʸة الʻʰاء

ــاس الʺʨضــــʨعي والʺȞــــاني  ــا الأســ ومــــʧ هʻــــا تــــʦ تقʶــــʦॽ مʻʲʴॼــــا هــــʚا إلــــى مʢلʰــــʧʽ تʻاولʻــ

  .الʺʢلʖ الʲانيفي الأساس الʸʵʷي لʛخʸة الʻʰاء لʖ الأوّل و الʺʢفي لʛخʸة الʻʰاء 

  الȜʸاني لʙخʶة الʮʹاءالأساس الʦʸضʦعي و : لأوّلالʠʸلʔ ا

 ʧهـا مـʽـاء فʻʰـة الʸار رخʙـʸʱـا اسʻʽعل ʖجʨʱʶǽ يʱالأعʺال ال ȑʛائʜʳع الʛʷʺال ʛʸح

 29-90ومــʧ جهــة أخــȐʛ حــʙّد الʻʰاǽــات الʺعفــاة مــʧ رخʸــة الʻʰــاء ضــʺʧ القــانʨن  جهــة،

ـــʙل ال ـــʛ الʺعــ ـــة والʱعʺʽــ ـــǼ Șالʱهʯʽــ ـــʱʺ ȑʚعلــ ـــʨم الʻʱفʽــ ـــʦʺʱ والʺʛســ ــــات ǽ 19-15الʺــ ـــʙد ॽɿॽؗـ ʴــ

ــتʴʹــʛʽ عقــʨد الʱعʺʽــʛ و  ّy ل ॽɾــه مــʧ خــلال تقʶــʦॽ تʶــلॽʺها الʺعــʙل والʺــʦʺʱ، وهــʚا مــا سʻف

                                                           
، مـʛؗʚة ماجʶـʛʽʱ، تʸʵـʟ قـانʨن إدارȑ وȂدارة عامـةʵʯـȂʙع الʚʱائـȏʙ،قʙارات الʯهʭʻة والʯعʙʻʸ فـي ال ،لعʳȄʨي عʙʰ الله1

 .85، ص 2012-2011قʦʶ الʴقʨق، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة الʴاج لǼ ،ʛʹʵاتʻة، 
2،ʙȄʜي ȑاǼ يȃʛص ع ،Șابʶجع الʛʺ141ال. 
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فـي و الأساس الʺʨضʨعي لʛخʸة الʻʰاء : الʺʢلʖ إلى فʛعʧʽ سʛʢʱʻق في الفʛع الأوّل إلى

  .الʺȞاني لʛخʸة الʻʰاءالأساس : الفʛع الʲاني إلى

  الأساس الʦʸضʦعي لʙخʶة الʮʹاء: الفʙع الأوّل

مــʧ  52حــʙّد الʺʷــʛع الʜʳائــȑʛ الأشــغال الʵاضــعة لʛخʸــة الʻʰــاء ʨʺǼجــʖ نــʟ الʺــادة 

 ʦن رقـʨالʺـادة  29-90القان ʟا نـʚـ ، ومـʧ 1 19-15مـʧ الʺʛسـʨم الʻʱفʽـȑʚ رقـʦ  41، وؗ

الʸʴـʨل علـى رخʸـة الʻʰـاء مـʧ أجـل  خلال ذلʥ اسʻʳʱʻʱا Ǽعʠ الأشـغال الʱـي لا تʶـʱلʜم

  .بها وهʨ ما سʛʢʱʻق إلॽه ॽɾʺا يليالॽʁام 

  الأشغال الʯي تʯʴلʚم اسʗʶʯار رخʶة الʮʹاء: أوّلا

تȋʛʱʷ رخʸـة الʻʰـاء مـʧ ":تʟʻ على 29-90مʧ القانʨن رقʨʺǼ52  ʦجʖ نʟ الʺادة 

ʨدة ولʱغʽʽـʛ الʻʰـاء أجل تʙʽʽʷ الʻʰاǽات الʙʳيʙة مهʺا ؗان اسʱعʺالها و تʺʙيـʙ الʻʰاǽـات الʺʨجـ

 ʖار صــلʙــاز جــʳة ولإنʺʵــان الʹــʢॽʴال ʝــʺǽ ȑʚللالــʦॽɺʙــʱ  جॽʽــʶʱع و ، 2..."أو الʨجʛــالȃ

ʷǽـȋʛʱ ؗـل تʷـʙʽʽ لʻʰاǽـة جʙيـʙة :"تـʟʻ علـى 19-15لʺʛسʨم الʻʱفʽـȑʚ مʧ ا 41إلى الʺادة 

ـــʺʧ أ ـــة تʱʹــ ـــل لʻʰاǽـ ـــل تȄʨʴـ ـــʛأو ؗـ ــغالها تغʽʽـ ـــॽة و : شــ ـــʱʺلات الأرضـ ـــاس مʷــ ـــة و الʺقـ الʨاجهــ

ة العــابʛة للʺلॽؔــةأو الʨجهــة والهȞॽــل الʴامــل للʻʰاǽــة و والاســʱعʺال  ʛؗʱــʷʺات الȞॼــʷــازة   ،الॽح

  .مʧ خلال الʺادتʧȞʺǽ ʧʽ لʻا الʱفʽʸل فʽها ؗʺا يلي،3..."رخʸة الʻʰاء 

  تʗʻʻʵ الʮʹاǻات الʗʱيʗة-1

مهʺـــا ؗـــان  تʷـــʙʽʽ الʻʰاǽـــات الʙʳيـــʙة"...ب 29-90مـــʧ القـــانʨن  52كʺـــا ذؗـــʛت الʺـــادة 

ـــʱعʺالها ــادة وا ..." اســ ـــʦ  41لʺـــ ـــȑʚ رقــ ـــʨم الʻʱفʽــ ـــʧ الʺʛســ ـــة "... 19-15مــ ـــʙʽʽ لʻʰاǽــ ـــل تʷــ كــ

                                                           
 .94الʶابȘ، ص  ، الʺʛجعالʦجʚʻ في شʙح قانʦن الʯعʙʻʸ وفقا لأحʗث الʯعǻʗلات ،Ǽالة عʙʰ العالي 1
 .ʶالف الʛؗʚ، ال29-90، القانʨن رقʦ 52الʺادة 2
 .الʶالف الʛؗʚ، 19-15، الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ 41الʺادة  3
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ة ʶǽـʨʱجʖ علʻʽـا معʛفـومـʧ خـلال هـʚا Ȃ1قامʱـه لأوّل مـʛةو وȄقǼ ʙʸه إنʷاء الʻʰـاء ..." جʙيʙة

  .ʦ الʱعʛض إلى معʻى الʻʰاءالʺقʨʸد Ǽالإنʷاءث

  .2العʙموهʨالإحʙاث والإʳǽاد، فإنʷاء الʺॼاني ǽعʻي اسʙʴʱاثها وʳǽȂادها مʧ : الإنʵاء

الʻʰاǽـات وȂتʺـام  مʢاǼقةʙʴǽد قʨاعʙ  الȑʚ 15-08مʧ القانʨن  02الʺادة  عʛّفʗ: الʮʹاء

كـــل بʻاǽـــةأو مʷʻـــأة يʨجـــه اســـʱعʺالها للʶـــʧȞ أو الʳʱهʽـــʜ أو الʷʻـــاȋ الʳʱـــارȑ أو "  إنʳازهـــا

  .3"الʻʸاعي والʱقلȑʙʽ أو الإنʱاج الفلاحي أو الʙʵمات الإنʱاج

ـــʧ خــــلال الʺــــاد ـــʛع مـ ـــʖ الʺʷـ ـــʙ أوجـ ـــانʨن  52تʧʽ فقـ ـــʧ القـ ــادة  29-90مـ ـــʧ  41والʺــ مـ

قʰـل الʰـʙء فـي هـʚه العʺلॽـة  سـالفʧʽ الـʛؗʚ علـى ؗـل شـʦ15-19 ʟʵ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رق

أȑ تʙʽʽʷ الʻʰاǽة الʙʳيʙة أن ʸʴǽل على رخʸة الʻʰاء وȃعʙ ذلʥ يॼاشـʛ فـي الʻʰـاء لؔـي لا 

علॽـه اتʵـاذ الʢॽʴـة  مـʧ أجـل هـʚا تʦʱ مʴاسʱʰه مʧ الʻاحॽـة القانʨنॽـة بʱعʛضـه إلـى عقȃʨـات

  .الʚʴرو 

  تʗʸيʗ الʮʹاǻات الʦʸجʦدة -2

الʺʱعلــǼ Șالʱهʯʽــة  29-90مــʧ القــانʨن رقــʦ  52عhّــʛ الʺʷــʛع الʜʳائــȑʛ فــي نــʟ الʺــادة 

َّ̋ الʱعʺʽــʛ الʺعــʙَّ و  ʱل والʺــ ʦ..." دةʨجــʨʺــات الǽاʻʰال ʙيــʙʺــادة ..."تȄʜبهــا ال ʙــʸقȄســعة و ، وʨʱال

عʛضــها أو إنّ هـʚا الʨʱسـॽع قــȞǽ ʙـʨن إمّـا فـي فـي مʶـاحة الʻʰاǽـات أو فـي حʳʺهــا، وعلॽـه فـ

تأخــʚ صــʨرتʧʽ فإمّــا أن تؔــʨن الȄʜــادة أفॽʁــة عــȄʛʡ ʧــȘ الʨʱســॽع، وȂمّــا  ȃالʱعلॽــة أʨʡȑلهــا و 

  .4عʺʨدǽة عȘȄʛʡ ʧ الʱعلॽة أو الʻʰاء تʗʴ الأرض

                                                           
حʺـȑʙ :لاعـʧق، ن33الॼʢعـة الʲانॽـة،ص ، الʦسـȊॻ فـي شـʙح تʵـȂʙعات الʮʹـاء، دار الفؒـʙ العॻȁʙـةمعʨض عʙʰ الʱـʨاب، 1

 ،ʛʺاشا عǼʙʻʸعʯمʹازعات ال،Șابʶجع الʛʺ74ص  ، ال. 
 .07عʜرȑ الʧȄʜ،الʺʛجع الʶابȘ، ص  2
ج ر ج ، ʗʲǻد قʦاعʗ مʠاǺقة الʮʹاǻات وȀتʸـام إنʱازهـا ،2008يʨلʨʽ  20الʺʕرخ في  ،15-08، قانʨن رقʦ 02 الʺادة 3
 .44العʙد ،ج
4 ʧʽʺاسǽ اتيʜي قʱص س ،Șابʶجع الʛʺ43، ال. 
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زȄـــادة مʶـــاحة أو حʳـــʦ الʺॼـــاني أو الʽʴـــʜ الʺȞـــاني القـــائʦ إلـــى : وȄقʸـــʙ بʨʱســـॽع الʺॼـــاني

ــغʛʽتʧʽ مʶـــاحة أوســـع  ــة حـــائȌ فاصـــل بـــʧʽ حʳـــʛتʧʽ صـ أو أكʰـــʛ حʳʺهـــا ومʲـــال ذلـــʥ إزالـ

 Ȍة أو إزالة حائʛʽʰؗ ةʙة واحʛʳعلهʺا حʳشل ʧʽةقفاصل بʙعلهʺا شقة واحʳل ʧʽʱ1.  

زȄادة عʙد ʨʡابȘ الʺʻʰى القائʦ إلى أكʛʲ مـʧ عـʙد الʨʢابـȘ : أمّا تعلॽة الʺॼاني ǽقʙʸ بها

ــادة علــى عــʙد الʨʢابــȘ الʺــʛخʟ بهــا ؗإقامــة ʡــابȘ أو دور فــʨق عʺــارة  Ȅالأدوار و قائʺــة ز

ʟॽخʛʱالǼ اردةʨ2ال.  

شȋʛʱ الʨʸʴل على رخʸة الʻʰاء قʰـل الॽʁـام Ǽعʺلॽـة إمʧ خلال هʚا نʱʻʱʶج أن الʺʛʷع 

  .الʙʺʱيʙ وذلʥ للʨʢʵرة الʱي ʧȞʺǽ أن يʱعʛض لها الʺʻʰى الʱي قʙ تʕدȑ إلى سقʡʨه

  تغʙʻʻ الʮʹاء القائʤ أو تعʗيله -3

 ɦَّه الǼ ʙʸقȄوʶʴ ʘـʽح ʙيـʙʺʱال ʧلـف عـʱʵǽ ʨاء القائʺة، وهـʻʰات الॽالأساس ʠعǼ في ʧʽ

أنّ الʱغʛʽʽ يʱعلǼ Șالʺعالʦ الʻʰاء وجʙرانه الʛئॽʶॽة، بʻʽʺا الʙʺʱيǽ ʙقʸـǼ ʙـه الȄʜـادة فـي الʻʰـاء 

ـــʙاخلي أو  ـــاء الـ ـــȞǽ ʧʽــــʨن هʻــــاك اخــــʱلاف وتغʽʽــــʛ فــــي شــــȞل الʻʰـ ــالʧʽʱ الاثʻـ ولؔــــʧ فــــي الʴــ

ســـالف الـــʛؗʚ أنّهـــا  29-90رقـــʦ  القـــانʨن مـــʧ  52ʺـــادة الʵـــارجي، فقـــʙ حـــʙد الʺʷـــʛع فـــي ال

 ʧʺـــʹʱـــا"... تʻʰال ʛـــʽʽـــه و تغʻة مʺʵـــان الʹـــʢॽʴال ʝـــʺǽ ȑʚة علـــى ء الـــॽاجهـــات الʺفʹـــʨال

  .سʴʻاول الʱفʽʸل في هʚه الʺادةو  3..."الʶاحة العʺʨمॽة 

  

  
                                                           

ــاء فــي مʶــʙ،محمد أحʺــʙ فــʱح الॼــاب1 ʹʮــام ال Ȝني لأحʦــان ، 2000-1999، دار الʻهʹــة العॽȃʛة،ॼʡعــة ثانॽــة ،الʹʢــام الق
ــــة الʮʹــــاء الأمــــʧʽ، كʺــــال محمد :عــــʧ ، نقــــلا156القــــاهʛة، ص ʙؕح ʤॻــــʢʹفــــي ت ȏالإدار Ȋॺــــʷو دور الʙــــʻʸعʯــــة " الʶرخ
مʛؗʚة ماجʛʽʱʶ، تʸʵـʟ قـانʨن إدارȑ، قʶـʦ الʴقـʨق، ؗلॽـة الʴقـʨق والعلـʨم الॽʶاسـॽة، جامعـة أبـي ȞǼـʛ  ،"الʮʹاءنʦʸذجا

 .57، ص 2012-2011، سʻةبلقايʙ، تلʺʶان
أحـʗث  و الهʗم بʥʻ تȂʙʵعات الʮʹاء والأوامʙ العʴـȂʙȜة والقـʙارات الʦزارȂـةعʸال الʮʹاء و خʝॻ أتʙا، نالʙʽʶ أحʺʙ مʛجا2

 .57كʺال محمد الأمʧʽ، الʺʛجع نفʶه، ص: ، نقلا ع2002ʧدار الʻهʹة العॽȃʛة، القاهʛة، ، أحȜام القʷاء
 .ʶالف الʛؗʚال ،29-90، القانʨن رقʦ 52 الʺادة 3
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  :تغʙʻʻ الʮʹاء الʛʸǻ ȏʘ الʠॻʲان الʸʳʷة مʹه-

ʻʰʺيل فــي الʙتعــ ʨهــ ʛــʽʽغʱنــا أن الʛؗكʺــا ذʵــان الʹــʢॽʴــاء ى،فالʻʰعــل الʳــي تʱة هــي الʺ

الʺʶــاس Ǽالʢॽʴــان الʹــʵʺة هــʨ الʺʶــاس و ، مʱʺاســʥ أȑ هــي الʱــي تʴʺــل الʻʰــاءمʶــʱقʛا و 

ȃالʱــالي يهــʙد ســلامة الأشــʵاص و هــʚه الʢॽʴــان ǽفقــʙ الʻʰــاء تʨازنــه ، فــإذا لــʦ تؔــʧ 1بهȞॽلهــا

  .على رخʸة الʻʰاء في هʚه العʺلॽة ومʧ أجل هʚا ألʜم الʺʛʷع الʨʸʴل

  :تغʙʻʻ الʮʹاء الʛʸǻ ȏʘ الʦاجهات الʸفॻʷة على الʴاحة العʦʸمॻة-

 ȋـاॼـة وذات ارتॽمʨʺاحة العʶلة على الʢʺة الॽارجʵاجهات الʨال ʝʺǽ ȑʚيل الʙعʱال ʨوه

الʺʢʻقــي ǼــالȘȄʛʢ العــام فʱغʽʽــʛ الʨاجهــة يــǼ ʦʱالʱعــʙيل فʽهــا ؗفــʱح نافــʚة أو Ǽــاب أو تغॽʢـــة 

الʨاجهــات الʵارجॽــة دون الʙاخلॽــة ، وهــʚا ʷǽــʺل Ȑʛ2 واجهــة الʺʻʰــى Ǽالʛخــام أو أǽّــة مــادة أخــ

  .Ǽ3اعॼʱار ذلʥ يʕثʛ على تʻاسȘ وجʺال الʻʰاء والʺʤهʛ الʵارجي

 َّʦخـــلال مـــا تـــ ʧـــل علـــى  مـــʢـــي تʱاجهـــة الʨال ʝـــʺǽ ȑʚـــاء الـــʻʰال ʛـــʽʽج أن تغʱʻʱـــʶه نʛذؗـــ

ʛ علـى الʶاحة العʺʨمॽة اشȋʛʱ الʺʛʷع اسʛʵʱاج رخʸة الʻʰاء للॽʁام بهـʚا الʱغʽʽـʛ لأنّـه يـʨث

  .الʳانʖ الʳʺالي للʯʽʰة

  إقامة جʗار للʤॻɸʗʯ أو الॻʻʴʯج  -4

أعـلاه Ǽـأن الʺʷـʛع نـʟ  رةلʺـʨؗʚ ا 29-90مʧ القانʨن رقʦ  52 نلاحȎ مʧ خلال الʺادة

  ."...صلʖ للʦॽɺʙʱ أو الॽʽʶʱجلإنʳاز جʙار "...ʜامॽة اسʛʵʱاج رخʸة الʻʰاء على إل

ه، ع ثــʦ إعــادة بʻائــه لʱقȄʨــة الʺʻʰــى ؗلــتقȄʨــة الʺʻʰــى ؗهــʙم جــʙار مʸʱــȄ: ʙقʸــǼ ʙالʱــʦॽɺʙو 

  .4مʨاصفات لابʙ مʧ مʛاقʱʰها قʰل الإذن بهاالأمʛ الʱʴǽ ȑʚاج إلى رقاǼة و 

                                                           
1  ،ʛʺاشا عǼ ȑʙʺحʙʻʸعʯص مʹازعات ال ،Șابʶجع الʛʺ75، ال. 
2 ،ʧنʛʷم ʧب ʧيʙال ʛʽص  خ ،Șابʶجع الʛʺ36ال. 
3،ʨحʨح ȑʜـاء و  رمʹʮة الʶاءاترخʙجـȀ  ȏʙائـʚʱع الȂʙـʵʯم فـي الʗالهـ، ،ʛلـة الʺفؔـʳـع، مǼاʛد الʙالعـ ʛـʹॽجامعـة محمد خ ،

 .222ص دون سʻة نʛȞʶǼ ،ʛʷة، 
 .75، الʺʛجع الʶابȘ، ص مʹازعات الʯعʛʺʙʻʸ، حʺǼ ȑʙاشا ع4
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  .1وهʨ إقامة جʙار Ǽ Ȍॽʴǽالفʻاء الʵارجي للʺʻʰى :أمّا الॽʽʶʱج

وعلॽــه فــإنّ الʺʷــʛع نــʟ علــى إجॼارȄــة الʸʴــʨل علــى رخʸــة الʻʰــاء قʰــل إنʳــاز جــʙار 

ॽʽʶʱأو ال ʦॽɺʙʱلل ʖأجل القʹاء على صل ʧةج مॽانȞاء إمʻʰال ȋʨسق.  

  الأشغال الʸعفاة مʥ رخʶة الʮʹاء:ثانॻا

مʺـــا ســـȘʰ ذʛؗنـــا أنّـــه يʨجـــʙ أشـــغال تʶـــʱلʜم اسʸʱـــʙار رخʸـــة الʻʰـــاء وهـــي الʱـــي حـــʙدها 

وفــي الʺقابـل اســʻʳʱʻʱا " الʷʱـʙʽʽ، الʙʺʱيــʙ، الʱغʽʽـʛ، الʱــʦॽɺʙ والʶʱـॽʽج" الʺʷـʛع الʜʳائـȑʛ فــي 

ــة ــغال الʱــــي تʵــــʟ الــــʨȞǽʙر  أعʺــــال لا تʵʹــــع لʛخʸــ الʽʺʳʱــــل و الʻʰــــاء ونــــʛؗʚ مʻهــــا الأشــ

ـــة و و  ʯفʙʱــــة والॽــــة والʺائॽائȃʛة الؔهʜفــــي الأجهـــ ʛـــ ʽʽغʱهان الʙالــــ ʥلʚــــ وضــــع مॽȞــــʅ هـــʨائي وؗ

  .لخإ...الʱلʝॽʰتغʛʽʽ الॼلاȋ و و 

 ʖم بهــا صــاحʨقــǽ ــاء بــل هــي أشــغالʻʰــة الʸــة رخॼالʢم ʖجʨʱــʶه الأعʺــال لا تʚــل هــ وؗ

  . تʛʱتʖ علॽه أȑ عقȃʨة مʧ الʻاحॽة القانʨنॽةالʺʻʰى بʱغʛʽʽها بʻفʶه ولا

  الأساس الȜʸاني لʙخʶة الʮʹاء : الفʙع الʰاني

الـʷǽ ȑʚـʺل مʱʵلـف أعʺـال الʻʰـاء للأساس الʺʨضʨعي لʛخʸة الʻʰاء و  مʧ خلال تʻاولʻا

الʱــي تʶــʨʱجʖ الʸʴــʨل علــى رخʸــة الʻʰــاء،إلا أنّ هʻــاك أشــغال أخــȐʛ لا تʶــʨʱجʖ علʻʽــا 

ــا، ومʻــــه  ــاس الʺȞــــاني لʛخʸــــة الʻʰــــاء ؗــــʚلʥ يʨجــــʙ فʽهــــا الʸʴــــʨل علʽهــ نʶــــʱʻʱج Ǽــــأن الأســ

 ʧع مــʛــʷʺدها الʙــة حــʸخʛه الʚــع لهــʹʵلا ت Ȑʛــاء وأخــʻʰــة الʸخʛــع لʹʵــي تʱــات الǽاʻʰال

 ʦـــ ـــانʨن رقـ ـــʙد  29-90خــــلال القـ ـــʚلʥ حــ ـ ـــʦʺʱ، وؗ ـــʙل والʺـ ـــʛ الʺعــ ـــة والʱعʺʽـ ـــǼ Șالʱهʯʽـ الʺʱعلــ

  :هي ؗالʱاليلʺȞاني لʛخʸة الʻʰاء و الاسʻʲʱاءات الʨاردة على الʢʻاق ا

  

  

                                                           
1 ،ʛʺاشا عǼ ȑʙʺه، ص حʶجع نفʛʺ76ال. 
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  الʮʹاǻات الʯي تʯʴلʚم اسʗʶʯار رخʶة الʮʹاء: أوّلا

الʺʱعلــǼ Șالʱهʯʽــة والʱعʺʽــʛ الʺعʙلــة Ǽالʺــادة  29-90مــʧ القــانʨن رقــʦ  04نʸــʗ الʺــادة 

  :قابلة للʻʰاء إلا القʢع الأرضॽة الʱي لاتʨؔن "  05-04مʧ القانʨن  02

  الʺعʺʛة للʰلǽʙة، جʜاءلأداخلاتʛاعي الاقʸʱاد الȑʛʹʴ عʙʻما تʨؔن هʚه القʢع  -

تؔــʨن فــي الʴــʙود الʺʱلائʺــة مــع القابلॽــة للاســʱغلالات الفلاحॽــة عʻــʙما تؔــʨن مʨجــʨدة  -

  ،في أراض فلاحॽة

تʨؔن في الʴـʙود الʺʱلائʺـة مـع أهـʙاف الʺʴافʤـة علـى الʨʱازنـات الॽʯʽʰـة عʻـʙما تؔـʨن  -

  مʨجʨدة في مʨاقع ॽɻॽʰʡة،

  الʲقاॽɾة،ʺاǽة الʺعالʦ الأثȄʛة و ع ضʛورة حتʨؔن في الʙʴود الʺʱلائʺة م -

  .تʨؔن غʛʽ معʛضة مॼاشʛة للأخʢار الʻاتʳة عʧ الʨؔارث الॽɻॽʰʢة والʨʻؔʱلʨجॽة-

ʦॽʤʻʱال ȘȄʛʡ ʧه الʺادة عʚه Șʽʰʢات تॽɿॽؗ Ȍॼʹ1."ت  

هــʨ تʵʹـع لʛخʸــة الʻʰــاء إلاّ مـا اســʻʲʱي بــʟʻ و  الأرضــॽةقʢــع الومʻـه نʶــʱʻʱج Ǽــأن ؗـل 

  .ما سʛʢʱʻق له

  الʸعفاة مʥ رخʶة الʮʹاء الʮʹاǻات: ثانॻا

  :الʮʹاǻات الʯي تʸʲي ȂʙʴǺة الʗفاع الʟʦʹي -1

الʺعʙل والʺʨʺǼ ʦʺʱجʖ القـانʨن  29-90لقʙ اسʻʲʱى الʺʛʷع الʜʳائȑʛ مʧ خلال القانʨن 

الʺʱعلǼ Șالʱهʯʽة والʱعʺʛʽ هʚه الʻʰاǽـات وأعفاهـا مـʧ الʸʴـʨل علـى رخʸـة الʻʰـاء  04-05

لا تʵʹــع لʛخʸـة الʻʰــاء الʻʰاǽاتـالʱي تʴʺــي ʶǼــȄʛة  :"مʻـه والʱــي تـʟʻ علــى 53فـي الʺــادة 

                                                           
 .ʶالف الʛؗʚ، ال05-04، القانʨن 02، الʺعʙلة Ǽالʺادة 29-90، القانʨن 04الʺادة  1
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تʨافقهـا مـع الأحȞـام الʷʱـॽɻȄʛة  الʙفاع الʻʡʨي والʱي ʖʳǽ أن ʶǽهʛ صاحʖ الʺʷـʛوع علـى

  .1"الॽʺॽʤʻʱة في مʳال الʱعʺʛʽ والʻʰاءو 

  هʭʻات عʦʸمॻةالʯاǺعة لॺعʞ الʗوائʙ الʦزارȂة و  الʮʹاǻات-2

ʙʴد ॽɿॽؗـات تʴʹـʛʽ عقـʨد الʱعʺʽـǽ ʛ 19-15مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  1/2ذʛؗتها الʺادة 

Ǽعـʠ الهॽاكـل القاعǽʙـة لا تعʻـي ..."أنّها لا تʵʹع لʛخʸة الʻʰـاءتʶلॽʺها الʺعʙل والʺʦʺʱ و 

الʵاصة الʱـي تʶʱؔـي ʡاǼعـا اسـʛʱاتॽʳॽا مـʧ الʙرجـة الأولـى والʱاǼعـة لـॼعʠ الـʙوائʛ الʨزارȄـة 

  .2"أو الهʯʽات أو الʺʕسʶات

3- ʸاقعة خارج الʦات الǻاʹʮةالǻʗلʮة للॻانʙʸقة العʠʹ  

ـــʧʽأ ـــʛʱك بــ ـــʨزارȑ الʺʷــ ـــʛار الــ ـــʖ القــ ـــʧȞ -وجــ ـــʛ الʶــ ـــة ووزȄــ ـــʛ الفلاحــ ـــʕرخ فـــــي  -وزȄــ الʺــ

ــاة مقــــايʝॽ الانʳــــاز  03/09/1992 ــارج الʺʴــــȌॽ العʺʛانــــي مʛاعــ علــــى مــــʧ يȄʛــــʙ الʻʰــــاء خــ

  .3الʺʢلȃʨة في نفʝ القʛار الॽʤʻʱʺي Ǽعʙ الʨʸʴل على مʛʳد تȄʛʸح Ǽالʻʰاء

لʶʳʵي لʙخʶة الʮʹاءالأساس ا: الʠʸلʔ الʰاني  

 ّʙاص حــʵـاك أشـʻبـل ه Ȍالعقـار فقـ ʥعلـى مالــ ʛـʸʱقǽـاء لاʻʰـة الʸاج رخʛʵʱإنّ اسـ ʦده

 ʨاء وهʻʰة الʸل على رخʨʸʴفي ال Șʴال ʦله ȑʛائʜʳع الʛʷʺـه الʺـادة الॽعل ʗـʸ42ما ن 

ʳǽــʖ "تʶــلॽʺها و ʴǽــʙد ॽɿॽؗــات تʴʹــʛʽ عقــʨد الʱعʺʽــʛʺ 15-19  ʛســʨم الʻʱفʽــȑʚ رقــʦمــʧ ال

ـــʥ أو ــــى الʺالـ ـــة أو الʺʸــــلʴة  عل ــــا أو الهʯʽـ ـــه قانʨن ـــʛخʟ لـ ــــه الʺـ ǽʙل ʛأجʱـــ ـــه أو الʺʶـ لـ ʨؗم

، Ǽالإضـــافة 4..".الʻʰــاءأو الʻʰاǽــة، أن يʱقـــʙم ʢǼلــʖ رخʸــة الʺʸʸʵــة لهــا قʢعــة الأرض 

مॽʱــاز ولʸــاحʖ شــهادة الॽʴــازة الʴــȘ الأشــʵاص مــʻح الʺʷــʛع لʸــاحʖ حــȘ الإ إلــى هــʕلاء

  .في اسʛʵʱاج رخʸة الʻʰاء
                                                           

  .ʶالف الʛؗʚ، ال29-90، القانʨن رقʦ 53الʺادة  1
  .ʶالف الʛؗʚ، ال19-15رقʦ  الʻʱفȑʚʽ، الʺʛسʨم 1/2الʺادة 2
3 ،ʛʺاشا عǼ ȑʙʺحʙʻʸعʯجع ، مʹازعات الʛʺالȘابʶ77، ص ال. 
 .الʶالف الʛؗʚ، 19-15، الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ 42الʺادة 4
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  :بʱقʦॽʶ مʢلʻʰا إلى أرȃع فʛوع يʦʱ الʱفʽʸل فʽهʦ ؗالآتي وانʢلاقا مʧ هʚا سʻقʨم

  الʸالʣ ووʻؕله: الفʙع الأول

ʽله سʴʻاول أن نʻʱاول ؗل مʧ الʺالʥ و مʧ خلال هʚا الفʛع    :ؗʺا يليوؗ

  Le propriétaireالʸالʣ: أوّلا

أومــــʧ لــــه الʶــــʛʢॽة  ،وȄقʸــــǼ ʙــــه الʺالــــʥ الأصــــلي للعقــــار وهــــʨ صــــاحʖ العقــــʙ الʛســــʺي

ذلـǼ ʥالـʙفʛʱ العقـارȑ إذا ʻؗـا أمـام أراضـي مʺʶـʨحة أو  إثॼات، إذْ يʦʱ 1العقار القانʨنॽة على

ॽؔالʺل ʙحةعقʨʶʺم ʛʽا أمام أراضي غʻؗ ة إذا.  

الʺʱعلـــǼ Șالʱهʯʽـــة والʱعʺʽـــʛ الʺعـــʙل والʺʱʺʺـــأنّ  29-90مـــʧ القـــانʨن  50حـــʙدت الʺـــادة 

ॽʺॽʤʻʱـة فهــʨ ة والالقانʨنॽـ الأحȞــامحـȘ الʻʰـاء مــʛتǼ Ȍॼʺلॽؔـة الأرض ǽʺـارس فــي ʣـل احʱـʛام 

ــادة ʵǽʹـــع لʛخʸـــة الʻʰاء، ـــʟʻ الʺـ ــالʛجʨع ل ـــة  674وȃـ ॽؔالʺل ʗفـــʛني عʙن الʺـــʨـــان مـــʧ الق

ســʱعʺالا تʛʴمــه القــʨانʧʽ الʸʱــʛف فــي الأشــॽاء ʷǼــȋʛ أن لا ʶǽــʱعʺل اهــي حــȘ الʱʺʱــع و ..."

، ومــʧ خــلال هــʚه الʺــادة نʶــʻʱج أن للʺالــʥ الʴــȘ فــي الʸʱــʛف فــي ملؔــه ʷǼــȋʛ 2"والأنʤʺـة

ــادة أن Ȟǽـــʨن هـــʚا  مـــʧ نفـــʝ  690الʸʱـــʛف فـــي حـــʙود القـــانʨن، وهـــʨ مـــا ذهʰـــʗ إلॽـــه الʺـ

ــا يـــʟʻ علॽـــه الʷʱـــȄʛع فـــي  ـــǼ ʙʺـ حʺاǽـــة  إʡـــارالقـــانʨن فـــʻلاحȎ مـــʧ خلالهـــا أنّ الʺالـــʥ مقّ̔

  .الʺلॽؔة العامة والʵاصة

  Le mandataireوʻؕل الʸالʣ: ثانॻا

له ال ʨʺǼجـʖ  لʶʴاǼه الʵاصʺالʥ الأصلي يʛʸʱف Ǽاسʦ الʺالʥ و هʨ الʟʵʷ الȑʚ وؗ

الة في نʟ الʺادة  ʨؗال ʅȄʛتع ʦّالة عامة أو خاصة، إذْ ت مʧ القانʨن الʺـʙني  571عقʙ وؗ

                                                           
1  ،ʧʽاءؗʺال محمد الأمʹʮوال ʙʻʸعʯائي في مادة الʷاص القʶʯق، الاخʨقـʴال ʦʶن عام، قʨقان ʟʸʵراه،تʨʱؗوحة دʛʡأ،

 .22، ص ʙ2015-2016، تلʺʶان، سʻة كلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة أبي ʛȞǼ بلقاي
عــــʙد ال ،ج ر ج ج،الʷʯʸــــʥʸ القــــانʦن الʸــــʗني،1975ســــʛʰʺʱʰ  26،الʺــــʕرخ فــــي 58-75الأمــــʛ رقــــʦ ، 674الʺــــادة 2

، ،ج ر ج ج2007مـــايʨ 13ʺـــʕرخ فـــي ال،05-07،الʺعـــʙل والʺـــǼ ʦʺʱالقـــانʨن رقـــʦ 1975ســـʛʰʺʱʰ  30در فـــي الʸـــا،78
  .31عʙد ال
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ــة هـــʨ عقـــǼ ʙʺقʱʹـــاه ǽفـــʨض شـــʟʵ شʸʵـــا آخـــʛ للॽʁـــام Ǽعʺـــل شـــيء " الـــة أو الإناǼـ ʨؗال

ل و لʶʴاب الʺ ʨؗاسʺهȃ"1.  

ل شʟʵ آخʛ مʧ أجل تقـʡ ʦǽʙلـʖ رخʸـة الʻʰـاء ॼʡقـا  ʨؗأن ي ʥز للʺالʨʳǽ ه فإنهॽوعل

وȞȄـــʨن ذلـــʥ -ســـالفة الـــʛؗʚ- 19-15مـــʧ الʺʛســـʨم الʻʱفʽـــȑʚ  42نʸـــʗ علॽـــه الʺـــادة  لʺـــا

الة  Ǽإثॼات ʽلʨʺॼجʖ عقʙ وؗ ʨؗؗ هʱصف.  

ʸح رخʻي في مʶنʛع الفʛʷʺسع الʨاءتʻʰـه  ة الǽʙل ȑʚال ʟʵʷان الȞإمǼ إلى أنّه ʖهʚف

علـى خـلاف الʺʷـʛع الʜʳائـȑʛ الـȑʚ  2وعʙ بॽـع لقʢعـة أرض أن يʱقـʙم ʢǼلـʖ رخʸـة الʻʰـاء

  .ʻʺǽ ʦح لʸاحʖ الʨعǼ ʙالॽʰع الȘʴ في الʨʸʴل على رخʸة الʻʰاءل

  الʯʴʸأجʙ الʙʸخʝ له والʲائʚ: الفʙع الʰاني

  .ؗلّ مʻهʦ على حʙة والʴائʜهʚا الفʛع إلى الʺʱʶأجʛ الʺʛخʟ له  الʛʢʱق فيحاولʻا 

  الʯʴʸأجʙ الʙʸخʝ له: أوّلا

ǽ ȑʚالـــ ʟʵـــʷـــه الǼ ʙـــʸقȄه و وǼـــاʶʴاســـʺه ولǼ ـــاءʻʰـــة الʸر رخʙـــʸʗـــʴه،إذ  تʱʽولʕـــʶم

لا ʨʳǽز للʺʶـʱأجʛ " 492/1يʗʰʲ ذلǼ ʥإذن مʨʱȞب مʧ الʺʕجʛ وهʨ ما نʗʸ علॽه الʺادة

 ʛʽʽتغ ȑة أʛجʕʺال ʧʽالعǼ ثʙʴǽ أنʛجʕʺال ʧب مʨʱȞون إذن مʙ3"ب.  

ʽـل الʺالـʥ والʺʶـʱأجʛ الʺـʛخʟ قا مʧ هʚا ǽقʱʹي علʻʽا معʛفة الإوانʢلا خʱلاف بʧʽ وؗ

ʽــــل الʺالــــʥ لــــه إذ أنّ هــــʚا الأخʽــــʛ تʸــــʙر رخʸــــة  ــا وؗ الʻʰــــاء Ǽاســــʺه وتʴــــʗ مʶــــʕولʱʽه أمّــ

  .ʙʸʱر الʛخʸة Ǽاسʦ الʺالʥ ولʶʴاǼهف

   

                                                           
 .الʶالف الʛؗʚ، القانʦن الʗʸني، 571الʺادة 1
، مقـال مʷʻـʨر، مʳلـة الأسـʱاذ الॼاحـʘ للʙراسـات إجʙاءات مʹح القʙار الʯʸعلـȖ بʙخʶـة الʮʹـاءمحمد الأخʹʛ بʧ عʺʛان، 2

 .124، ص2017القانʨنॽة والॽʶاسॽة،العʙد الʶادس، جامعة Ǽاتʻة، جʨان 
 .الʶالف الʛؗʚ، القانʦن الʗʸني، 492الʺادة 3
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 Le possesseurالʲائʚ: ثانॻا

رغـʦ أن الʺʷـʛع لــʦ يـʟʻ صــʛاحة علـى حــȘ صـاحʖ شــهادة الॽʴـازة فــي الʸʴـʨل علــى 

ʴــʙد ॽɿॽؗــات تʴʹــʛʽ الــǽ ȑʚ 19-15مــʧ الʺʛســʨم الʻʱفʽــȑʚ  42رخʸــة الʻʰــاء فــي الʺــادة 

ʱد الʨو عقــ ʛــʽʺع ʥا فــي ذلــʙʻــʶالعقــار م ʥــة مالــǼاʲʺǼ هʛــʰʱإلاّ أنّــه اع ʦʺʱل والʺــʙها الʺعــʺॽــلʶت

الʺــʦʺʱ تــʟʻ و يʱعلـǼ Șالʨʱجॽــه العقــارȑ الʺعــʙل  25-90مــʧ القــانʨن  43علـى نــʟ الʺــادة 

Șʴǽ لʺʨʴǽ ʧز قانʨنॽا شهادة الॽʴـازة أن يʸʱـʛف تʸـʛف الʺالـʥ الॽʁʴقـي مـا لـʦ "...على 

  .1"لǽʥقʛر القʹاء الʺʟʱʵ غʛʽ ذ

مــȞʺǽ823  ʧــʧ ؗــل شــǼ ʟʵʺفهــʨم الʺــادة "مــʧ نفــʝ القــانʨن  39إلــى الʺــادة  وȃــالʛجʨع

ʛرخ فـــي  58-75 الأمـــʕ26الʺـــ  ʛʰʺʱʰــة،  1975ســـ ، ǽʺـــارس فـــي أراضـــي الʺلॽؔـــة الʵاصـ

غʽــʛ مʻقʢعــة وهادئــة وعلانॽــة لا تʷــȃʨها شــʰهة أن لا تʴــʛر عقʨدهــا، ملॽؔــة مʶــʛʺʱة و  الʱــي

ـــʙʻ حॽــــازʶǽ ȑــــʺى ــهاد‘‘ʸʴǽــــل علــــى سـ ــازة شــ ـــʽʳل ‘‘ ة الॽʴــ ـــȞلॽات الʶʱـ ـــي تʵʹــــع لʷـ وهـ

  .2"يʦʱ فʽها إعʙاد سʳل مʶح الأراضي الإشهار العقارȑ، وذلʥ في الʺʻاȘʡ الʱي لʦو 

ســـʙʻ إدارȑ اســـʺي ǽعـــʙ مـــʡ ʧـــʛف رئـــʝॽ الʺʳلـــɾ  ʝـــʧȞʺॽ تعȄʛـــʅ شـــهادة الॽʴـــازة أنّهـــا

ʴʻهـــا ، إذ ǽʺ3الʷـــعʰي الʰلـــॼʡ ȑʙقـــا للأشـــȞال القانʨنॽـــة وفـــي حـــʙود ســـلʢاته و اخʸʱاصـــاته

 ʗــʸقــا لʺــا نॼʡ ʧȄʜــائʴأو ال ʜــائʴال ʧمــ ʖلــʡ ــاء علــىʻب ȑʙلــʰي الʰــعʷال ʝلــʳʺال ʝॽرئــ

ــة فــإذا  40علॽــه الʺــادة  مــʧ قــانʨن الʨʱجॽــه العقــارȑ وȞȄــʨن ذلــǼ ʥعــʙ اسʷʱــارة أمــلاك الʙول

  ةʛ ــهʚه الأخʽــج أنّ لــʚا نʱʻʱʶــʧ هــا مقـلاـانʢو  ،ازةـادة الʽʴــʙولة لا تعʢى شهــلʥ للــانʗ مـــك

  :خʸائʟ مʻها

                                                           
، 49عـــʙد ج ج، ال ج ر ،يʯعلـــǺ Ȗالʦʯجॻــه العقـــارȏ ،1990نــʨفʺʛʰ  18الʺــʕرخ فـــي ،25-90القــانʨن رقـــʦ ، 43الʺــادة 1

ʛالأم ʖجʨʺǼ ʦʺʱʺل والʙرخ في 26-95الʺعʕʺ25، ال ʛʰʺʱʰد 1996سʙ55، ج ر ج ج، الع. 
 .ʶالف الʛؗʚال ،25-90القانʨن رقʦ  ،39الʺادة  2
، الʷʻــʛ الʙʳيــॼ ʙعــةʡ ون جــʜء، دون ، دانʦنॻــةالــʗلʻل العʸلــي فــي إجــʙاءات تʴــȂʦة الʮʹاǻــات غʻــʙ الق، Ǽالــة عʰــʙ العــالي3

 .51، ص 2021، سʻة الʜʳائʛ ،تلʺʶان ،الʳامعي
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 42انʱقالهــا للʨرثــة، ʶʴǼــʖ مــا نʸــʗ علॽــه الʺــادة  لاʻʺǽــعذات ʡــاǼع اســʺي إلاّ أن هــʚا  -

 ȑه العقارॽجʨʱن الʨقان ʧم.  

  ....عʙم قابلʱʽها للʛʸʱف أʻʺǽ ȑع الʛʸʱف فʽها Ǽالॽʰع أو الʺॼادلة أو الهॼة  -

ار وهــʨ مــا أكʙتــه الʺــادة تʽʺʱــʜ شــهادة الॽʴــازة Ǽأنهــالا تغʽــʛ مــʧ الʨضــॽɻة القانʨنॽــة للعقــ -

43/1  ȑه العقارॽجʨʱن الʨقان ʧ1م.  

 20042يʱʹــʺʧ قــانʨن الʺالॽــة لʶــʻة  22-03مــʧ القــانʨن رقــʦ  10وॼʡقــا لــʟʻ الʺــادة 

ــادة  ـــʦʺʱ  353/01الʺعʙلــــة Ǽالʺــ ـــانʨن الʶʱــــʽʳل الʺعــــʙل والʺـ ــهادة الʱــــʦॽʀʛ " مــــʧ قـ تʴʺــــل شــ

 ʝنفــ ʗقــʕʺال ȑهــا فــي  الآثــارالعقــارʽص علʨــʸʻʺــة الॽنʨــأة القانʷʻʺــازة الॽʴــال شــهادة الʳم

 ʧاد مʨʺام الȞأح ʖجʨʺǼ42  ن  46إلىʨالقان ʧ3"... 25-90م.  

 ʖلــــʡ ʦǽʙفــــي تقــــ Șــــʴال ʗقــــʕʺال ʦॽʀʛــــʱــهادة ال فʶʻــــʻʱج مــــʧ هــــʚه الʺــــادة أنّ لʸــــاحʖ شــ

 ʝــل نفــʺʴǽ ــا أنّــهʺǼ ــاءʻʰــة الʸل علــى رخʨــʸʴــازة  الآثــارالॽʴشــهادة ال ʖــاحʸــة لॽنʨالقان

  .رخʸة الʻʰاء وهʚا الأخʻȞʺǽ ʛʽه اسʛʵʱاج

فهــي وثॽقــة إدارȄــة : ا الʱعȄʛــʷǼ ʅــهادة الʱــʦॽʀʛ الʺʕقــʗمــʧ خــلال مــا ســǽ Șʰقʱʹــي علʻʽــ

الʨثـائȘ  إيـʙاعللʺـالʧʽؔ الʤـاهʻʺǼ ʧȄʛاسـॼة  إقلॽʺॽـاتʶلʺها إدارة الʺʴافʤة العقارȄة الʺʸʱʵـة 

  .4الʺॽʴʶة

   

                                                           
 .53ص  الʺʛجع الʶابȘ، ،الʗلʻل العʸلي في إجʙاءات تȂʦʴة الʮʹاǻات غʙʻ القانʦنॻةǼالة عʙʰ العالي، 1
، 83 ج ج،العــʙدج ر ،2004يʷʯــʥʸ قــانʦن الʸالॻــة لʴــʹة ، 2003دʶǽــʺʛʰ  28، الʺــʕرخ فــي 11-03رقــʦ  قــانʨن ال2

  .2003دʛʰʺʶǽ  29الʸادرة في 
3  ʦرق ʛرخ في 105-76الأمʕʺ9،ال ʛʰʺʶǽل،1976دʻʱʴʯن الʦقان ʥʸʷʯد يʙج ر ج ج،الع،ʦʺʱʺل والʙ81الʺع. 
،    17الʺʳلـــʙ ،مʳلــة وحــʙة الʴॼــʘ فــي تॽʺʻــة الʺــʨارد الʷॼــȄʛة، شــهادة الʯــʤॻɾʙ العقــارȏ الʓʸقــʕزȄــʧ الــʙيʧ بʨتʷॽʷــة،  4

 .751، ص 2022الʜʳائʛ، جʨان  -أم الʨʰاقي –العȃʛي ابʧ مهȑʙʽ  جامعة، 02العʙد 
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  مॻʯازصاحʔ حȖ الإالʙʸقي العقارȏ و :ʖالفʙع الʰال

ʹǽع أʛا الفʚه ʦॽʶتق ʦلـى ا إتʧʽـت شـقʼـا إلʻقʛʢ ȑقي العقـارʛʺال  ʦالإثـ Șحـ ʖـاز صـاحॽʱم

  :كالآتي

  الʙʸقي العقارȏ : أوّلا

 َّʦفــي الʺــادة  تــ ȑقــي العقــارʛʺال ʅــȄʛ03تع  ʦن رقــʨالقــان ʧــي  04-11مــʱال ʙاعــʨد القʙــʴǽ

 ʛʱال ȋاʷن ʦʤʻة تȄة العقارॽʀ "اȄا عقارॽʀʛم ʙعǽ عـيॽʰʡ ʟʵن، ؗل شʨا القانʚم هʨفي مفه ،

،ȑʨʻأو إعـادة  أو مع ʙيـʙʳل،أو تʽأو إعادة تأه ʦॽمʛة، أو تʙيʙع جȄارʷاء مʻات بॽعʺلǼ ادرॼي

Ȟॽʂلة، أو تʦॽɺʙ بʻاǽات تʢʱلʖ أحʙ هʚه الʙʱخلات، أو تهʯʽة وتأهʽل الʷـȞॼات قʸـʙ بॽعهـا 

  .1"أو تأجʛʽها 

مــʧ نفــʝ القــانʨن أنّــه ʵǽʹــع نʷــاȋ الॽʀʛʱــة العقارȄــة إلــى  05كʺــا جــاء فــي نــʟ الʺــادة 

لعامــة للʱهʯʽــة والʱعʺʽــʛ وȃالʱــالي نʶــʱʻʱج أنّ الʺʷــʛع الʜʳائــȑʛ ألــʜم الʺʛقــي العقــارȑ القʨاعــʙ ا

  .Ǽالʨʸʴل على رخʸة الʻʰاء

  مॻʯازصاحʔ حȖ الإ: ثانॻا

لـــʦ يـــʟʻ  19-15مـــʧ الʺʛســـʨم الʻʱفʽـــȑʚ رقـــʦ  42كʺـــا ذʛؗنـــا ســـاǼقا مـــʧ خـــلال الʺـــادة 

ة، ولؔـǼ ʧـالʛجʨع مॽʱاز في حʨʸله على رخʸة الʻʰاء صʛاحالʺʛʷع على صاحʖ حȘ الإ

ذؗـʛت ذلـʥ  1998الʺʱʹـʺʧ قـانʨن الʺالॽـة لʶـʻة  02-97مʧ القانʨن رقʦ  51إلى الʺادة 

..." ȑـارʶع الȄʛـʷʱقـا للॼʡ ـاءʻʰـة الʸرخ ʦॽـلʶفـي ت Șʴه الʻم ʙʽفʱʶʺاز للॽʱامǼ حʻʺي الʢعǽ

  .2..."الʺفعʨل 

                                                           
ج ر ، ʗʲǻد القʦاعʗ الʯي تʹʤʢ نʵاȉ الॻɾʙʯة العقارȂة، 2011فʛʰايʛ  17، الʺʕرخ في 04-11القانʨن رقʦ ،03الʺادة 1

 .2011مارس  06، الʸادرة في 14ج ج، العʙد 
ــة لʴــʹة ،1997دʶǽــʺʛʰ  31الʺــʕرخ فــي ،02-97قــانʨن رقــʦ ال ،51الʺــادة  2 ॻالʸن الʦــان  ج، ج،ج ر 1998يʷʯــʥʸ ق

 .89العʙد 
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ʙ مʻــه مॽʱــاز للʺʶــʱفʵǽʽــʨل مــʻح الإ" 04-08مــʧ الأمـʛ  11وهـʨ مــا نʸــʗ علॽــة الʺــادة 

  .1..."الʨʸʴل على رخʸة الʻʰاء 

  الʯʴʸفʗʻ مʥ تʝॻʶʳ العقار : الفʙع الʙاǺع

ــادة ــة لهـــا قʢعـــة  -ســـاǼقة الـــʛؗʚ– 42تـــʦّ ذؗـــʛه فـــي الʺـ Ǽالʺʸـــلʴة أو الهʯʽـــة الʺʸʸʵـ

 ʙالعقــ ʦǽʙقــʱب ʥــاء وذلــʻʰــة الʸاج رخʛʵʱفــي اســ Șــʴع الʛــʷʺهــا الʴʻم ʙــة فقــǽاʻʰالأرض أو ال

ــة ــة، والʺقʸــــʨد Ǽالʸʵʱــــʟॽ مــــا  الإدارȑ الــــȑʚ يʱʹــــʺʧ تʸʵــــʟॽ قʢعــ الأرض أو الʻʰاǽــ

  14-08مــʧ القــانʨن  24الʺعʙلــة Ǽالʺــادة  30-90مــʧ القــانʨن  01فقــʛة  82نʸــʗ الʺــادة 

ǽعʻي الǼ ʟॽʸʵʱاسʱعʺال ملʥ عقارȑ أو مʻقـʨل ǽʺلؔـه شـʟʵ عʺـʨمي فـي مهʺـة تʵـʙم "

 ؔهـا الʙولـةالʸالح العام للʤʻام، وʲʺʱȄل فـي وضـع أحـʙ الأمـلاك الॽʻʡʨـة الʵاصـة الʱـي تʺل

تʴــʗ تʸــʛف دائــʛة وزارȄــة أو مʸــلʴة عʺʨمॽــة أو مʕسʶــة عʺʨمॽــة  الإقلॽʺॽــةأو الʳʺاعــة 

  .2"وقʙʸ تʺʻʽȞها مʧ أداء الʺهʺة الʺʙʻʶة إلʽها لأحʙهʺاتاǼعة 

ة الأرض أو الʻʰاǽــة الʺʕسʶــات قʸـʙ الʺʷــʛع Ǽالʺʸــلʴة أو الهʯʽـة الʺʸʸʵــة لهــا قʢعـ

، وȞȄــʨن ذلــʥ بʱقــʦǽʙ 3الʺʶــʛʽة للأمــلاك الʨقॽɿــة الهʯʽــات العʺʨمॽــة ؗʺــا ǽقʸــʙ بهــا الهʯʽــاتو 

مʶــʛʽة فقــȂ  Ȍنʺــاملــʥ لʺʙيȄʛــة الʷــʕون الʙيॽʻــة فهــي لا تعʰʱــʛ مالؔــة للʺلــʥ العقــارȑ الــʨقفي و 

  .فإنّ لها الȘʴ في الʨʸʴل على رخʸة الʻʰاءل ما تʦ ذʛؗه في الʺادة الأخʛʽة فʺʧ خلا

  

 

                                                           
ॻɽॻات مـʹح الامॻʯـاز علـى الأراضـي  ،2008سʛʰʺʱʰ  01، الʺʕرخ في 14-08، الأمʛ رقʦ 11الʺادة  1 ʗʲǻد شʙوȉ وؕ

سـʛʰʺʱʰ  03، الʸـادرة فـي 49، العʙد ج ر ج ج ،الʯاǺعة للأملاك الʳاصة للʗولة والʦʸجهة لإنʱاز مʵارȂع اسʸʰʯارȂة
2008. 

ج ر ج ج، العʙد  ،يʥʸʷʯ قانʦن الأملاك الॻʹʟʦة، 1990دʛʰʺʶǽ  01،الʺʕرخ في 30-90القانʨن رقʦ ، 82الʺادة  2
 .44، ج ر ج ج، العʙد 2008أوت  03، الʺʕرخ في 14-08، القانʨن رقǼ24 ʦالʺادة  ة، الʺعʙل52

 .46خʛʽ الʙّيʧ بʧ مʛʷنʧ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 3
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  :خلاصة الفʶل الأوّل

 ʧـــل أنّـــه مـــʸا الفʚهـــ ʧمـــ ʟلʵʱـــʶة نȄʨضـــʨـــات الفǽاʻʰـــار الʷʱة انʛـــاهʣ ʧمـــ ʙـــʴأجـــل ال

 ʙȄʛي ʟʵعلى ؗل ش ȑʛائʜʳع الʛʷʺم الʜأل Șاسʻʱاني مʛʺج عॽʶقامة نȂـاءوʷإن  ʙيـʙـاء جʻب

 ʦة لـــʛـــʽه الأخʚـــاء  فهـــʻʰـــة الʸل علـــى رخʨـــʸʴـــات القائʺـــة الǽاʻʰات فـــي الʛـــʽʽاث تغʙأو إحـــ

رخʸـــة الʻʰـــاء وتـــʛك  ǽعʛفهـــا الʺʷـــʛع الʜʳائـــȑʛ بـــل حـــʙد الأعʺـــال الʱـــي تʶـــʱلʜم اسʸʱـــʙار

ا أدȐ إلـى ʣهـʨر عـʙة تعȄʛفـات مʱʵلفـة إلاّ أنّهـʦ اتفقـʨا فـي ʨؗنهـا قـʛار  ّ̋ تعȄʛفها إلى الفقه م

إدارȑ صــادر عــʧ ســلʢة مʸʱʵــة، ومــʧ خــلال الʱعــارʅȄ اســʻʳʱʻʱا أنّ لهــا عʻاصــʛ مʻهــا 

ني ʳǽــʖ أن Ȟǽــʨن القــʛار قʰلॽــا وأن تʺــʻح  مــʧ أجــل تʷــʙʽʽ بʻاǽــة جʙيــʙة أو الʱغʽʽــʛ فــي الʺॼــا

 ʟرخــ ʧــة مــʸرخ ʛــʰʱــي وتعʻʽع العǼــاʢــل فــي الʲʺʱت ʟــائʸنــا أنّ لهــا خʛؗذ ʦالقائʺــة، ثــ

 ȑادʛإنفـــ ȑار إدارʛوأنهـــا قـــ ȑالإدار Ȍॼام ... الʹـــʛـــʱـــار احʡح فـــي إʻافها أنّهـــا تʺـــʙأهـــ ʧومـــ

... حقــʨق الغʽــʛ وتʴــافȎ علــى الأمــʧ والʶــلامة العʺʨمॽــة ؗʺــا تʴــافȎ علــى جʺــال الॽʰʢعــة

ـــة ا ـــʥ قʺʻـــــا Ǽʺعʛفــ ـــʙ ذلــ ـــاس وȃعــ ـــي الأســ ـــʗ فــ ـــʘ تʺʲلــ ـــة حʽــ ـــʚه الʛخʸــ ـــة لهــ ـــʝ الʺʛجॽɻــ لأســ

ــادة  ـــ ــــي الʺـ ــ ـــʛع ف ـــʛه الʺʷـــ ــــا ذؗـــ ـــلال مــ ـــʧ خـــ ـــʻʳʱʻʱاه مـــ ــــا اســـ ـــʨ مــ ـــʨعي وهـــ ـــʧ          52الʺʨضـــ مـــ

الأسـاس الʺȞـاني وȃعـʙ ذلـʥ ثـʦ ʦ الʺعـʙل والʺـʱʺالʱعʺʽـʛ الʺʱعلـǼ Șالʱهʯʽـة و  29-90لقانʨن ا

  .الأساس الأخʛʽ وهʨ الأساس الʸʵʷي
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ʰل الʶاءات : انيالفʙاءإجʹʮة الʶار رخʗʶʯاس  

مʧ أجل الʨʸʴل علـى رخʸـة الʻʰـاء وضـع الʺʷـʛع الʜʳائـȑʛ مʨʺʳعـة مـʧ الإجـʛاءات 

 ʖاجʨاعهاالॼإلـى  إت ȑدʕـة تـॽنʨالفـات قانʵʺه لॼض صـاحʛعـʱـا ولا يॽنʨـاء قانʻʰن الʨـȞǽ ىʱح

وهـʨ هʙم الʻʰاء وذلʥ مʧ خلال تʙʴيʙ الأشʵاص الʚيʧ لهʦ الʴـȘ فـي ʡلـʖ رخʸـة الʻʰـاء 

 ʖالــʡ ʟــʵǽ ــه مــاʻʺم لــلإدارة فʙّقــǽ ȑʚد الʺلــف الــʙّقا، ؗʺــا أنّــه حــǼــه ســاॽɾ لʽــʸفʱال ʦّمــا تــ

ذاتـــه، Ǽالإضـــافة إلـــى أنّـــه ذؗـــʛ مʨʺʳعـــة مـــʴǼ  ʧـــʙرخʸـــة الʻʰـــاء ومʻـــه مـــا ʵǽـــʟ العقـــار 

الʳهات الʱي تʻʺǼ ʟʱʵح رخʸة الʻʰاء فقʙ تʸـʙر مـʧ رئـʝॽ الʺʳلـʝ الʷـعʰي الʰلـȑʙ أو 

ʙب أو الـــʨزʛȄ الʺȞلّـــف Ǽـــالعʺʛان حʽـــʘ تقـــʨم هـــʚه الʳهـــات Ǽإصـــʙار الـــʨالي أو الـــʨالي الʺʱʻـــ

قʛارات تʟʵ هʚه الʛخʸة إمّا Ǽقʨʰل مʴʻها أو رفʹها وعلॽه تʛʱتʖ آثـار علـى هـʚا القـʛار 

  .Ǽالॼʶʻة للإدارة والʺʱʶفʙʽ مʧ الʛخʸة، وهʚا ما سʛʢʱʻق إلॽه في هʚا الفʸل

ʴॼــل إلــى مʸا الفʚهــ ʦॽــʶتق ʦّاءات تــʛه الإجــʚراســة هــʙالأوّلل ʘــʴॼʺــا فــي الʻاولʻت ،ʧʽــʲ :

 ʘʴॼʺاء، أمّا في الʻʰة الʸل على رخʨʸʴال ʖلʡانيʲاء: الʻʰة الʸرخ ʖلʡ في ʘʰال.  
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  ʟلʔ الʦʶʲل على رخʶة الʮʹاء : الʖʲॺʸ الأوّل

ǽعʰʱــʡ ʛلــʖ الʸʴــʨل علــى رخʸــة الʻʰــاء إجــʛاء إلʜامــي، إذْ ʶǽــʽʴʱل علــى الʷــʟʵ أن 

شــȋʛʱ فــي لʢلــʖ،إلاّ أنّ الʺʷــʛع الʜʳائــȑʛ إإجــʛاء تقــʦǽʙ اʸʴǽــل علــى رخʸــة الʻʰــاء بــʙون 

مــʧ الʺʛســʨم  43والʺــادة  42هــʚا الإجــʛاء أن Ȟǽــʨن الʷــʟʵ مʛفقــا Ǽʺلفــات ذؗــʛتهʦ الʺــادة 

 ʦرقــ ȑʚــʽفʻʱ19-15ال  ʦّثــ ʦʺʱل والʺــʙها الʺعــʺॽــلʶوت ʛــʽʺعʱد الʨعقــ ʛʽــʹʴــات تॽɿॽؗ دʙــʴǽ

  .تʦʱ دراسʱها مʛʡ ʧف الʶلʢة الʺʨʵل لها قانʨنا

مʷــʱʺلات ملــف : ॽــه تــʦّ تقʶــʦॽ هــʚا الʺʴॼــʘ إلــى مʢلʰــʧʽ تʻاولʻــا فــي الʺʢلــʖ الأوّلوعل

  .دراسة ʡلʖ رخʸة الʻʰاء: إلى ʖ الʲانيʡلʖ رخʸة الʻʰاء وتʛʢقʻا في الʺʢل

  مʸʯʵلات ملف ʟلʔ رخʶة الʮʹاء  : الʠʸلʔ الأوّل

ــادة  ـــʦ  42حʶـــʖ الʺـ ـــȑʚ رق ʽفʻʱم الʨســـʛʺال ʧد  19-15مـــʨـــ ـــات تʴʹـــʛʽ عق ॽɿॽؗ دʙـــʴǽ

صـــفة  حـــʙدت الأشـــʵاص الـــʚيʧ لهـــʦالʱـــي ســـȘʰ ذʛؗهـــا  ʱعʺʽـــʛ وتʶـــلॽʺها الʺعـــʙل والʺـــʦʺʱال

لا Ȟǽفـــي تقـــʡ ʦǽʙلـــʖ مʱȞـــʨب إلـــى الʳهـــة الʺʸʱʵـــة بʶʱـــلʡ ʦॽالـــʖ رخʸـــة الʻʰـــاء، إلاّ أنـــه 

Șثــائʨا ب ً̋  ʧʽعفــʛ وهــي مــا ســʦʱʽ ذʛؗهــا فــي  1رخʸــة الʻʰــاء، بــل لابــʙ أنْ Ȟǽــʨن الʢلــʖ مُــʙعَّ

  :كالآتي

  الȏʘ يʕʮʰ صفة الʠالʔ الʸلف :الفʙع الأوّل

ــالʛجʨع ــادة  Ǽــ ـــʙم  192-15مــــʧ الʺʛســــʨم الʻʱفʽــــȑʚ  42/02إلــــى الʺــ نʸــــʗ علــــى أن ǽقـ

صــاحʖ الʢلــʖ مــʧ أجــل دعــʡ ʦلॼــه إمّــا نʶــʵة مــʧ عقــʙ الʺلॽؔــة Ǽالʶʻــॼة للʺالــʥ أو نʶــʵة 

 ʧة مـــʵــʶأو ن ʥــل الʺالــʽ مُــه وؗ ِّʙقǽ لاॽ ʨؗأو تــ ،ʜــائʴف الʛــʡ ʧم مــ َّʙــازة تقــॽʴشــهادة ال ʧمــ

                                                           
ـــات الʸʹازعـــات الإدارȂـــة، الʶʴـــʧʽ بـــʧ شـــॽخ أث ملȄʨـــ1  ،2018،ســـʻة ʛ، دار هʨمة،الʜʳائॼعـــةʡ ون ، ج الʲـــاني، دتॻʮʠق

 .136ص
  .ʶالف الʛؗʚ، ال19-15 رقʦ ، الʺʛسʨم الʻʱف42/2ȑʚʽالʺادة 2
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ــعلى تʸʵــʟॽ قʢعــة الأرض أو الʻʰاǽــة، أمّــا إذا ؗــان الʺالــʥ أو العقــʙ الإد ّy ʻي ȑʚالــ ȑار

له شʸʵا معȄʨʻا ǽُقʙم نʵʶة مʧ القانʨن الأساسي ʨؗم.  

  الʸلف الʯʸعلǺ Ȗالʮʹاء: ʙع الʰانيالف

ــادة  ــالʛجʨع إلـــى نـــʟ الʺـ ـــǼ43  ʖـ مـــʧ نفـــʝ الʺʛســـʨم حـــʙدت الʺلفـــات الʱـــي تʛفـــʢǼ Șل

ــةرخʸـــة الʻʰـــاء  لـــف الʺʱعلـــǼ Șالهʙʻســـة الʺعʺارȄـــة والʺلـــف الʺارȑ و فـــي الʺلـــف الإد الʺʲʺʱلـ

  .سʱʻعʛض لؔل ملف Ǽالʱفʽʸلʺʧ خلال هʚا الفʛعالʱقʻي و 

  الʸلف الإدارȏ : أوّلا

  :سʨم أنّ الʺلف الإدارȑʨʱʴǽ ȑ علىʧ نفʝ الʺʛ م 43/1نʗʸ الʺادة

"1-  ʧʺة تقــع ضــॽعــة أرضــʢــة علــى قʳمʛʰʺــات الǽاʻʰة للॼــʶʻالǼ ئــةʜʳʱــة الʸاجــع رخʛم

ʸʵئة مʜʳت،ʛض آخʛات أو لغʻȞʶة للʸ  

ــ-2 ʛار الʶــلʢة الʺʸʱʵــة الــȑʚ يــʛخʟ إنʷــاء أو تʨســॽع مʕسʶــات صــʻاॽɺة وتʳارȄــة ق

   تʳارȄـــة مʸـــʻفة فـــي فʯـــات الʺʕسʶـــات الʽʢʵـــʛة مʸـــʻفة فـــي فʯـــات الʺʕسʶـــات صـــʻاॽɺة و 

  الʺʜعʳة،وغʛʽ الॽʴʸة و 

للʻʰاǽات الʨاقعة  شهادة قابلॽة الاسʱغلال مʶلّʺة وفقا للأحȞام الʺʨؗʚرة أعلاه، Ǽالॼʶʻة -3

  ،ضʺʧ أرض مʜʳأة بʛخʸة تʜʳئة

Ȟʺǽــʧ صــاحʖ الʢلــʖ أن يʨضــح أنّ إنʳــاز الأشــغال ʵǽــʟ بʻاǽــة أو عــʙة بʻاǽــات فــي 

ʟʸة حʙة أو عʸح.  

بʱقـʦǽʙ ؗـل الʨثـائȘ الʺȃʨʱȞـة والॽʰانॽـة  ،في هʚه الʴالة، يلʜʱم صاحʖ الʢلʖ لʙعʡ ʦلॼـه 

  .1"الʱي تʧʽʰ القʨام

  

                                                           
  .ʶالف الʛؗʚ، ال19-15، الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ 43/1الʺادة 1
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  هʹʗسة الʸعʸارȂة الʸلف الʯʸعلǺ Ȗال: ثانॻا

لʺلــف الʺʱعلــǼ Șالهʙʻســة أنّ ا 19-15مــʧ الʺʛســʨم الʻʱفʽــȑʚ  43/2حʶــʖ نــʟ الʺــادة 

  :وهي 1الʸʱامʦॽالʺعʺارȄة ȑʨʱʴǽ على مʨʺʳعة مʧ الʺʢʢʵات و 

  .مȌʢʵ الʺʨقع على سلʦّ مʻاسʶǽ ʖʺح بʙʴʱيʙ مʨقع الʺʛʷوع -1" 

2-  ʦّلـــة علـــى ســـلʱؔال Ȍـــʢʵة ال 1/200مॽـــع الأرضـــʢة للقॼـــʶʻالǼ ها تقـــل أوʱـــاحʶـــي مʱ

 ȑـــاوʶ2م 500ت  ʦّها تقـــل أو  1/500، أو علـــى ســـلʱـــاحʶـــي مʱة الॽـــع الأرضـــʢة للقॼـــʶʻالǼ

 ȑـــاوʶ2م 5000ت  Ȑʙعـــʱ2م 500وت ʦـــي  1/1000،وعلـــى ســـلʱة الॽـــع الأرضـــʢة للقॼـــʶʻالǼ

  :، وȑʨʱʴȄ هʚا الʺȌʢʵ على الॽʰانات الآتॽة 2م 5000مʶاحʱها تʳʱاوز

 وتʨجهها ورسʦ الأسʳॽة عʙʻ الاقʱʹاء، حʙود القʢعة الأرضॽة ومʶاحʱها-

- ʴʻح و مॽʢʶʱاحة الʶأو م Ȑʨʱʶʺات الॽʻ،ةॽعة الأرضʢة للقॽʢॽʢʵʱع الʡالʺقا 

 عʙدها،لʻʰاǽات الʺʳاورة أو ارتفاعها أو نʨع ʨʡابȘ ا -

ـــʨدة و  - ــــات الʺʨجـــ ـــاع الʻʰاǽــ ــــا ارتفـــ ـــʙد ʨʡاǼقهــ ـــॽة أو عـــ ــة الأرضـــ ــــى القʢعــــ ــة علــ الʺʛʰمʳــــ

ʽة وغॽʻʰʺاحات الʶʺال ʟॽʸʵة، وتॽʻʰʺال ʛ  

 ،الʺʶاحة الإجʺالॽة للأرضॽة والʺʶاحة الʺॽʻʰة على الأرض -

بॽـــان شـــȞॼات الʱهʯʽـــة الʺʨصـــʨلة Ǽالقʢعـــة الأرضـــॽة مـــع مʨاصـــفاتها الʱقॽʻـــة الʛئʶॽـــॽة،  -

ʚا نقاȋ وصل ورسʦ شȞॼة الʛʢق و   .القʨʻات الʺʛʰمʳة على الʺʶاحة الأرضॽةوؗ

3-ʦॽـــامʸʱال  ʦّـــلʶة علـــى الʙلفـــة الʺعـــʱʵʺـــاحة  1/50الʶـــي تقـــل مʱـــات الǽاʻʰة للॼـــʶʻالǼ

 ʧـــ ـــʱʺلاتها عـــ ــــلʦّ  2م 300مʷـــ ـــى ســ ـــاحة  1/100وعلـــ ـــʛاوح مʶـــ ـــي تʱـــ ــــات الʱـــ ـــॼة للʻʰاǽــ Ǽالʶʻـــ

 ʧʽلاتها بʺʱʷ2م 600و 2م 300م   ʦـات 1/200وعلى سلǽاʻʰاقي الॼة لॼʶʻالǼ : عـاتȄزʨʱلل

ذلــــʥ فــــي الʙاخلॽــــة لʺʱʵلــــف مʶــــȄʨʱات الʻʰاǽــــة والʺʴــــلات الʱقॽʻــــة، و ؗــــʚا الʨاجهــــات، Ǽʺــــا 

                                                           
 .105، الʺʛجع الʶابȘ، ص ʯعǻʗلاتالʦجʚʻ في شʙح قانʦن الʯعʙʻʸ وفقا لأحʗث الǼالة عʙʰ العالي،  1
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الʸـــʨر ثلاثॽـــة الأǼعـــاد الʱـــي تʶـــʺح بʙʴʱيـــʙ مʨقـــع واجهـــات الأســـʳॽة والʺقـــاʡع الʛʱشـــǽʙʽة و 

 ʙʻع ʖȄʛه القʢॽʴوع في مʛʷʺاءالʹʱالاق.  

ʦॽـامʸʱـلات علـى الʴʺلـف الʱʵم ʟॽـʸʵضـع تʨغي أن يॼʻح . يʨضـʨب ʧʽـʰأن ت ʖـʳȄو

ȍفـاʱالاح ʦــي تـʱـة الʺǽʙاء القʜمها و  الأجـʙهـ ʦــي تـʱاء الʜابهــا أو الأجـʜالأجــ ʥـة وذلــʳمʛʰʺء ال

 Ȑʛʰؔاجهات أو الأشغال الʨل الȄʨʴع تȄارʷʺة لॼʶʻالǼ.  

  الʱقʙيȑʛ للأشغال وآجال إنʳاز ذلʥ ،مʛؗʚة تʧʺʹʱ الʷؔف الʨصفي و  -4

5-  ʙʻع ،ʟʸʴǼ اءʻʰل على الʙي تʱة الॽانॽʰة و الȃʨʱȞʺال Șثائʨاءالʹʱ1"الاق. 

  الʸلف الʯقʹي: ثالʰا

احʱـʛام الʻʰـاء الʺـʛاد إنʷـاؤه أو أشـغال الʻʰـاء الʺـʛاد هʚا الʨʻع مʧ الʨثائʷǽ Șـȋʛʱ لʹـʺان 

ــʚا مــʧ الʻاحॽــة الʳʺالॽــة للʺʙيʻــة  مــʧ  43/3، فʸʻــʗ الʺــادة 2الॽʁــام بهــا لقʨاعــʙ العʺــʛان وؗ

 ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺ19-15ال  ʦʺʱʺل والʙعلىالʺع ȑʨʱʴǽ يʻقʱأنّ الʺلف ال:  

ـــة، -1" ــ ǽدʛات الفʻȞـــ ـــة Ǽالʶــ ــــات الʵاصــ ــــارȄع الʻʰاǽـ ـــʻʲʱاء مʷـ ـــʛؗʚة    Ǽاســ ــاق الʺــ ـــʖ إرفـــ ʳǽــ

  :الʹʛورȄة وتʧʺʹʱ الॽʰانات الآتॽةǼالʛسʨم الॽʰانॽة 

  عʙد العʺال وʡاقة اسॼʁʱال ؗل مʴل،  -

  Ȅʛʡقة بʻاء الأسقف ونʨع الʺʨاد الʺʱʶعʺلة،  -

وصف مʛʸʱʵ لأجهـʜة الʱʺـǼ ʧȄʨالؔهȃʛـاء والغـاز والʙʱفʯـة الʨʱصـʽل Ǽالʺॽـاه الʸـالʴة  -

  ،الʱهȄʨةو والʢʱهʛʽ للʛʷب 

  ʸامʦॽ شȞॼات صʛف الʺॽاه الʺʱʶعʺلة،ت -

                                                           
 .ʶالف الʛؗʚ، ال19-15، الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ 43/2الʺادة  1
2 ،ʧيʙالـــ ʜد وفـــاء عـــʦارات عقـــʙفـــيقـــ ʙـــʻʸعʯال  ȏʙائـــʚʱع الȂʙـــʵʯم: الʗـــاء والهـــʹʮـــة الʶـــةرخॽنʨراســـات القانʙلـــة الʳم ، 
 .158، ص 2021، سʻة 01، العʙد 04، الʺʳلʙ قʸʱادǽةالإو 
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وصف مʛʸʱʵ لهʯʽات إنʱـاج الʺـʨاد الأولॽـة والʺʳʱʻـات الʺʸـʻعة وتȄʨʴلهـا وتʻȄʜʵهـا  -

  Ǽالॼʶʻة للʻʰاǽات الʻʸاॽɺة،

-  Șائʛʴال ʧة مʙʳʻفاع والʙالǼ اصةʵسائل الʨال  

ʜراعــة ؗʺॽاتهــا الʺʹــʛة Ǽالʸــʴة العʺʨمॽــة وȃالʺــʨاد الʶــائلة والʸــلॼة والغازȄــة و نــʨع ال -

ــازات وأجهـــʜة الʺعالʳـــة  الʺॽـــاهالʺʴـــȌॽ، الʺʨجـــʨدة فـــي و  الʺʶـــʱعʺلة الʺʸـــʛوفة وانॼعـــاث الغـ

  الʧȄʜʵʱ والॽɿʸʱة،و 

- ،ȑــــارʳʱاعي والʻـــ ـــʱعʺال الʸـ ـــॼة للʻʰاǽــــات ذات الاسـ ـــǼ ʘالʶʻـ ـــॽʳج الʺॼʻعـ ـــȐʨʱ الʹـ مʶـ

  والʺʕسʶات الʺʸʸʵة لاسॼʁʱال الʳʺهʨر

  :تʧʺʹʱ دراسة الهʙʻسة الʺʙنॽة -2

Ȅه وʙعǽ اʛȄʛضحتقʨة، يॽنʙʺسة الʙʻفي اله ʙʺʱس معʙʻقعه مهʨ:  

  تʙʴيʙ ووصف الهȞॽل الʴامل للʻʰاǽة،

  والعʻاصʛ الʱي تʨؔن الهȞॽل الʺʷʻآتتʨضॽح أǼعاد 

 .ʦ"1 تʸامʦॽ ملف الهʙʻسة الʺعʺارȄةتʸامʦॽ الهॽاكل على نفʝ سلّ -

ॽـــة Ǽالاشـــʛʱاك بـــʧʽ مهʻـــʙس معʺـــارȑ ومهʻـــʙس فـــي الهʙʻســـة الʺʙن ʨثـــائȘإذْ يـــʦʱ إنʳـــاز ال

 ʧيʙʺʱعو معʹʵت Șثائʨه الʚفهʺا هʛʡ ʧة مʛʽأشʱالʺادة  ، حيثل ʗʸ55ن  ʦن رقـʨالقان ʧم

ــادة  90-29 ʳǽــــʖ أن يــــʦʱ إعــــʙاد "  05-04مــــʧ القــــانʨن  05ســــابȘ الــــʛؗʚ الʺعʙلــــة Ǽالʺــ

مʷــارȄع الʻʰــاء الʵاضــعة لــʛخʟ الʻʰــاء مــʡ ʧــʛف مهʻــʙس معʺــارȑ ومهʻــʙس فــي الهʙʻســة 

  .2"الʺʛʷوع  إدارةʙ عق إʡارالʺʙنॽة معʙʺʱيʧ معا، في 

                                                           
  .الʶالف الʛʺ15-19 ،ʛؗʚسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ ، ال43/3الʺادة 1
  .ʶالف الʛؗʚ، ال05-04رقʦ ، القانʨن 05، الʺعʙلة Ǽالʺادة 29-90، القانʨن رقʦ 55الʺادة  2
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 ʦʱيـ ʦولـ ،ȑʛائـʜʳع الȄʛـʷʱفـه الʛع ȑʚالـ ʟقʻارك الـʙأجـل تـ ʧه الʺادة مـʚيل هʙتع ʦّت ʙفق

ʛـائʶʵال ʙعǼ ّاه له إلاॼʱالان  ʛلاد اثॼهـا الـʱفʛـي عʱة الʛـʽʰؔال الʜع 20031زلـʛـʷʺأنّ ال ʘـʽح ،

ʙ وقــʨع ؗانــʗ الʻʰاǽــات تʵʹــع لʱأشــʛʽة الʺهʻــʙس الʺعʺــارȑ فقȌ،لؔــǼ ʧعــ 2003قʰــل زلــʜال 

  .هʚه الؔارثة تʦّ تعʙيل الʺادة Ǽإضافة مهʙʻس في الهʙʻسة الʺʙنॽة

يʱعلـــʷǼ Șـــʛوȋ الإنʱـــاج الʺعʺـــارȑ  07-94مـــʧ الʺʛســـʨم الʷʱـــȄʛعي  04ونʸـــʗ الʺـــادة 

ʳǽــʖ علــى ؗــل شــॽʰʡ ʟʵعــي أو معʻــȑʨ، يॼɼʛفــي " مʺارســة مهʻــة الʺهʻــʙس الʺعʺــارȑ و 

لـى مهʻـʙس معʺـارȑ معʱʺـʙ لإنʳـاز إنʳـاز بʻـاء خاضـع لʱأشـʛʽة مهʻـʙس معʺـارȑ، أن يلʳـأ إ

  .2"...الʺʛʷوع 

أحʶــǼ ʧاشــʛʱاʡه هــʚا الإجʛاءوالــȑʚ يهــʙف مــʧ  أن الʺʷــʛع نلاحــȎ مــا ســȘʰمــʧ خــلال 

ورائه تʙʽʽʷ الʛقاǼة لأن العʺل Ǽالاشʛʱاك بـʧʽ مهʙʻسـʧʽ سـʨف ǽقلـل حʱʺـا مـʧ فـʛص الʨقـʨع 

  .3في الʢʵأ وهʚا ǽعʙ أمʛ جʙ إʳǽابي

  ة الʮʹاءدراسة ʟلʔ رخʶ: الʠʸلʔ الʰاني

 ʥذل ʙعǼ ʦʱقا، يǼرة ساʨؗʚʺع الʺلفات الॽʺʳت ʧهاء مʱالان ʙعǼـاء  إرسالʻʰـة الʸرخ ʖلـʡ

مــʡ ʧــʛف ʡالــʖ الʛخʸــة مʛفقــا بهــʚه الʺلفــات إلــى رئــʝॽ الʺʳلــʝ الʷــعʰي الʰلــȑʙ لʺʴــل 

 ʖلـــʡ ســلʛـــة يǽدʛات الفʻȞــʶالǼ اصــةʵـــات الǽاʻʰع الȄــارʷʺة لॼـــʶʻالॼɾ ،عــة الأرضʢد قʨوجــ

                                                           
ؗلॽـة الʴقـʨق، ، أʛʡوحـة دʱؗـʨراه، تʸʵـʟ القـانʨن العـام ،الʹʢـام القـانʦني للʯهʭʻـة والʯعʻʸـǺ ʙـالʚʱائॼɺʙاس راضـॽة،  1

ʛائʜʳ237، ص 2015-2014، 1جامعة ال. 
 مʸارسةو يʯعلʙʵǺ Ȗوȉ الإنʯاج الʸعʸارȏ ، 1994مايʨ  18، الʺʕرخ في 07-94، الʺʛسʨم الȄʛʷʱعي رقʦ 04الʺادة  2

 ȏارʸعʸس الʗʹهʸد عال، ج ج ج ر ،مهʹة الʙ32 ادرة فيʸ25،ال  ʨن  ،1994مايʨالقانǼ لʙالʺع  ʦرخ ، 06-04رقـʕالʺـ
 .2004أوت  14في 

تʸʵــʟ  ،، مــʛؗʚة ماجʶــʛʽʱالعʸــʙان فــي الʵʯــȂʙع الʚʱائــȏʙ  أحȜــاممʱــال تʻʮʠــȖ  فــي الإدارةدور الʸــادق بــʧ عــʜة،  3
، 2012-2011 عامة، قʶـʦ الʴقـʨق، ؗلॽـة الʴقـʨق والعلـʨم الॽʶاسـॽة، جامعـة الʴـاج لʵʹـǼ ،ʛاتʻـة، Ȃدارةو  إدارȑ قانʨن 
 .86ص 
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Ǽالʶʻـॼة  نʶـخ )8(نʶخ،وʛȄسـل فـي ثʺـاني) 3(ات الʺʛفقـة Ǽـه فـي ثـلاث رخʸة الʻʰاء والʺلفـ

 .لॽʁॼة الʺʷارȄع الʱي تʱʴاج إلى رأȑ الʺʸالح العʺʨمॽة

Șقــʴʱأن ي ʙعـȃا و Șثـائʨال ʛفʨتــ ʧمــ ȑʙلــʰي الʰـعʷال ʝلــʳʺال ʝॽرئــ ʖــʳǽ ــيʱة الȄورʛلʹــ

الʢلـʙ  ʖاعإيʳʶل ॽɾه تارȄخ مُ ǽقʨم بʶʱلʦॽ وصل للʢالʖ لʽȞʷʱل الʺلفات  أن تʨؔن مʢاǼقة

Ǽ مةʙالʺق Șثائʨضح الʨت ʦّـلثʸل مفȞʷ ،صـلʨفـي ال ʙـʽالق ʦرقـ ʛـʰʱعǽ ْاعإذʙلإيـ  ʖلـʡ ملـف

رخʸــة الʻʰــاء تــارȄخ انʢــلاق الآجــال القانʨنॽــة للʰــʘ فــي الʢلــʖ، أمّــا إذا ؗانــʗ مʷــʱʺلات 

مʻʱــاع عــʧ تقــʦǽʙ الʨصــل إلــى ʰي الʰلــȑʙ الإالʺلــف غʽــʛ ؗاملــة Ȟॽɾــʨن لــʛئʝॽ الʺʳلــʝ الʷــع

ومـــʧ أجـــل الʱعـــʛض إلـــى دراســـة ʡلـــʖ رخʸـــة الʻʰـــاء ،1ل الʨثـــائȘ الʹـــʛورȄةغاǽـــة اســـʱؔʺا

ʶǽـʱلʜم علʻʽــا أوّلا تʙʴيــʙ الʳهــة الʺʸʱʵــة بʶʱــلʦॽ هـʚه الʛخʸــة وهــʚا مــا ســʻʱʻاوله فــي الفــʛع 

  .الأوّل أمّا في الفʛع الʲاني سʛʢʱʻق إلى الʴʱقȘʽ في ʡلʖ رخʸة الʻʰاء

  اءالʱهات الʶʯʳʸة بʴʯلʤॻ رخʶة الʮʹ :الفʙع الأوّل

أنّ تʶلʦॽ رخʸة الʻʰاء ʨȞǽن مʧ اخʸʱاص رئʝॽ الʺʳلʝ الʷـعʰي الʰلـȑʙ، إلاّ  الأصل

ـــʨالي الʺʱʻـــʙب والـــʨزʛȄ الʺȞلـــف Ǽـــالعʺʛان Ǽʺـــʻح  ـــʨالي وال أن الʺʷـــʛع الʜʳائـــȑʛ خـــʨّل إلـــى ال

ل الʱفʸـʽل ॽɾـه مـʧ خـلال رخʸة الʻʰاء في Ǽعـʠ الʴـالات الʺʴـʙدة قانʨنـا وهـʨ مـا سـʴʻاو 

  .هʚا الفʛع

  رخʶة الʮʹاء مʙʟ ʥف رئʛॻ الʱʸلʛ الʵعʮي الʮلȏʗ صʗور: أوّلا

 ʦـــ ـــانʨن رقـ ـــʨّل الʺʷــــʛع الʜʳائــــȑʛ مــــʧ خــــلال القـ ـــʛ الʺʱ 29-90خـ علــــǼ Șالʱهʯʽــــة والʱعʺʽـ

ʸــة الʻʰــاء ʸǼــفʱه مʺــʲلا الʺــʦʺʱ لــʛئʝॽ الʺʳلــʝ الʷــعʰي الʰلــǼ ȑʙإصــʙار قــʛار رخالʺعــʙل و 

  .ʸȃفʱه مʺʲلا للʙولةللʰلǽʙة و 

                                                           
 .164عȃʛي Ǽاȑ يʙȄʜ، الʺʛجع الʶابȘ، ص1
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ʶǽـــلʦ رئـــʝॽ الʺʳلـــʝ :"يʱعلـــǼ Șالʰلǽʙـــة 10-11نʨن مـــʧ القـــا 95وهـــʨ مـــا أكʙتـــه الʺـــادة 

 ȋوʛʷال ʖʶئة حʜʳʱم والʙاء والهʻʰال ʟرخ ȑʙلʰي الʰعʷع الȄʛـʷʱدة في الʙʴʺات الॽɿॽؔوال

  .الʦॽʤʻʱ الʺعʺʨل بهʺاو 

الʱعʺʽــʛ وحʺاǽــة لــʜم Ǽالʶــهʛ علــى احʱــʛام الʷʱــȄʛع والʤʻʱــʦॽ الʺʱعلقــǼ ʧʽالعقــار والʶــʧȞ و ي

  .1"ؗامل إقلʦॽ الʰلǽʙة الʛʱاث الʲقافي الʺعʺارȑ على 

  ʶǺفʯه مʰʸلا للʮلǻʗة -1

 ʖـʶـاء حʻʰـة الʸرخ ʦॽـلʶʱـة بǽʙلʰلا للʲه مʺـʱفʸǼ ȑʙلʰي الʰعʷال ʝلʳʺال ʝॽرئ ʟʱʵǽ

Ǽالʶʻـــॼة لॽʺʳـــع الاقʢʱاعـــات أو الʻʰـــاءات فـــي "...  29-90مـــʧ القـــانʨن  65نـــʟ الʺـــادة 

 ȑʙلـʰي الʰـعʷال ʝلـʳʺال ʝॽافي رئʨȄشغل الأراضي و Ȍʢʵه مॽʢغǽ اعʢالـة قʴه الʚفـي هـ

  .2"الʨالي بʵʶʻة مʧ الʛخʸة 

  ʶǺفʯه مʰʸلا للʗولة -2

مـــʧ نفـــʝ القـــانʨن أنّ رئـــʝॽ الʺʳلـــʝ الʷـــعʰي الʰلـــʵǽ ȑʙـــǼ ʟʱʺـــʻح  65نʸـــʗ الʺـــادة 

ʡـلاع في حالة ॽɼاب مȌʢʵ شغل الأراضي Ǽعʙ الا"...رخʸة الʻʰاء ʸǼفʱه مʺʲلا للʙولة 

  .3"الʛأȑ الʺʨافȘ مʧ الʨالي على

ʺادتʧʽ أنّ رئʝॽ الʺʳلـʝ الʷـعʰي الʰلـȑʙ عʻـʙما ǽʺـʻح رخʸـة الʻʰـاء نلاحȎ مʧ خلال ال

Ȟǽـʨن  الʶـاǼقة عʻـʙماʸǼـفʱه مʺـʲلا للʙولـة ǽأخـʚ مʨافقـة الـʨالي فـي هـʚا الʷـأن،عʝȞ الʴالـة 

  .4رأȑ الʨالي بل للʨالي حȘ الاʡلاع فǼ ʖʶʴأخʚمʺʲلا للʰلǽʙة فهʨ غʛʽ ملʜم 

  

                                                           
فــي  ، الʸــادرة37، ج ر ج ج، العــʙديʯعلــǺ Ȗالʮلǻʗــة ،2011يʨنʽــʨ 22، الʺــʕرخ فــي 10-11القــانʨن رقــʦ  ،95الʺــادة 1

03 ʨʽلʨ2011ي.  
  .ʶالف الʛؗʚ، ال29-90، القانʨن رقʦ 65الʺادة  2
 .ʶالف الʛؗʚال ،29-90القانʨن رقʦ  ،65الʺادة  3
  .117ص ، الʺʛجع الʶابȘ،الʦجʚʻ في شʙح قانʦن الʯعʙʻʸ وفقا لأحʗث الʯعǻʗلاتǼالة عʙʰ العالي، 4
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  صʗور رخʶة الʮʹاء مʙʟ ʥف الʦالي: ثانॻا

ʸـــة تʶـــلʦ رخʸـــة الʜʳʱئـــة أو رخ"  29-90مـــʧ القـــانʨن رقـــʨ66  ʦع إلـــى الʺـــادة Ǽـــالʛج

  :الʻʰاء مʧ قʰل الʨالي في حالة

  .الʺʷʻآت الʺʜʳʻة لʶʴاب الʙولة والʨلاǽة وॽʂاكلها العʺʨمॽةالʻʰاǽات و  -

ʚلʥ الʺʨاد و  الإنʱاجمʷʻآت  -   .الإسʛʱاتॽʳॽةالʻقل وتʨزȄع وتʧȄʜʵ الʢاقة وؗ

، 45، 44فــي الʺــʨاد إلʽهــاʻʰاǽــات الʨاقعــة فــي الʺʻــاȘʡ الʺʷــار اقʢʱاعــات الأرض وال -

  .1"الʱي لا Ȟʴǽʺها مȌʢʵ شغل الأراضي مʸادق علॽه 49، 48، 46

وتʲʺʱـــل الʺʻـــاȘʡ الʺʷـــار إلʽهـــا فـــي الʺـــʨاد الʺـــʨؗʚرة ســـاǼقا فـــي الʶـــاحل و الأقـــالʦॽ ذات 

 ʜـــ ʽʺــةال ـــة والʲقاॽɾـ ॽʵȄارʱـــة وال ॽɻॽʰʢالأراضـــي ذات  ،ة ال ʥلʚـــ فلاحـــي العـــالي أو الʺـــʛدود الوؗ

ʙʽʳال.  

والʱـي تـʦ تعـʙيلها  19 -15مـʧ الʺʛسـʨم الʻʱفʽـǼ49  ȑʚالإضافة إلى ذلـʥ ذؗـʛت الʺـادة 

ــادة  أنّــــه ʵǽــــʟʱ الــــʨالي بʶʱــــلʦॽ رخــــʟ الʻʰــــاء  2 342-20الʺʛســــʨم الʻʱفʽــــȑʚ رقــــǼ2  ʦالʺــ

ـــة  ـــ ـــʜات العʺʨمॽـ ــــارȄع الʳʱهʽــــ ـــॽاحي ومʷـــ ـــʻاعي والʶــــ ـــ ـــʲʱʺار الʸـ ــــارȄع الاســــ ـــة Ǽالʺʷـــ       الʺʱعلقــــ

) مقابـل ؗالʺʷʱʶـॽɿات و الʳامعـات الʺʕسʶـات الʱـي تقـʙم خـʙمات عʺʨمॽـة دون  تʲʺʱل في(

) الʵاصـــةانॽـــة ؗالفʻـــادق و الॽɻـــادات فهـــي تقـــʙّم خـــʙمات غʽـــʛ مʳ(أو الʳʱهʽـــʜات الʵاصـــة 

 ʥلʚــ وتؔــʨن هــʚه الʳʱهʽــʜات ذات مʻفعــة مʴلॽــة Ǽــالʛʤʻ إلــى ॽʰʡعʱهــا وحʳʺهــا ونʢاقهــا، وؗ

ـــة ا ـــة أو الفʛدǽـ ـــʻȞات الʳʺاॽɺـ ـــʻȞاتها مʷــــارȄع الʶـ ـــʙد سـ ـــʨق عـ ـــॽʻȞة 200لʱــــي ǽفـ ـــʙة سـ  ،وحـ

لʙولॽـة،والʺʳʱʻات الʺʜʵنـة الʺʷʻآت الʺʜʳʻة لʶʴاب مʺʲلॽات الʙول الأجॽʰʻة أو الʺʤʻʺات ا

  .الʺاء في إقلʦॽ الʨلاǽة، ومʷارȄع الʻʰاء الʱي تȞʷل خʛʢ على الʺȌॽʴللʢاقة و 

  

                                                           
  .ʶالف الʛؗʚ، ال29-90 رقʦ القانʨن ، 66 لʺادةا 1
  .ʶالف الʛؗʚال ،342-20، الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ 02الʺعʙلة Ǽالʺادة  ،19-15الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ ، 49الʺادة 2
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  صʗور رخʶة الʮʹاء مʙʟ ʥف الʦالي الʗʯʹʸب: ثالʰا

فـي "  342-20رقـʦ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  2دة الʺعʙلة Ǽالʺا 49/4ادة نʗʸ على ذلʥ الʺ

الʨلاǽــات الʱــي تــʦ إحــʙاث الʺقاʡعــات الإدارȄــة فʽهــا، Ȟǽــʨن مــʧ اخʸʱــاص الــʨالي الʺʱʻــʙب 

  :تʶلʦॽ رخʟ الʻʰاء الʺʱعلقة ǼالʺʷارȄع الآتॽة

ـــة ذات  - ـــة أو الʵاصـــ ـــʜات العʺʨمॽــ ـــॽاحي والʳʱهʽــ ـــʻاعي والʶــ ـــʲʱʺار الʸــ ــــارȄع الاســ مʷـ

ʻʺاقهاالʢها ونʺʳها وحʱعॽʰʡ صا إلىʨʸخ ʛʤʻالǼ ،ةॽلʴʺفعة ال.  

وحـــʙة ) 200(مʷـــارȄع الʶـــʧȞ الʳʺـــاعي أو الفـــʛدȑ الʱـــي ǽفـــʨق عـــʙد ســـʻȞاتها مـــائʱي -

  .1"وحʙة سॽʻȞة) 600(سॽʻȞة وأقل مʧ سʱʺائة

  صʗور رخʶة الʮʹاء مʙʟ ʥف الʦزʙȂ الȜʸلف Ǻالعʙʸان: راǺعا

خʸʱـاص الـʨزʛȄ الʺȞلـف Ǽـالعʺʛان لʶʱـلʦॽ ا 29-90مـʧ القـانʨن رقـʦ  67حʙدت الʺادة 

تʶــــلʦ رخʸــــة الʜʳʱئــــة أو الʻʰــــاء مــــʧ قʰــــل الــــʨزʛȄ الʺȞلــــف "رخʸــــة الʻʰــــاء ونʸــــʗ علــــى 

ǼــالʱعʺǼ ʛʽعــʙ الاʡــلاع علــى رأȑ الــʨالي أو الــʨلاة الʺعʽʻــǼ ʧʽالʶʻــॼة للʺʷــارȄع الʺهȞॽلــة ذات 

  .2"الʺʸلʴة الॽʻʡʨة أو الʳهȄʨة

ــادة ـــʗ الʺــ ـــʚ 49/5ونʸـ ـــʨم الʻʱفʽـ ـــʧ الʺʛسـ ـــʦمـ ــادةȑ15-19 رقـ ـــة Ǽالʺــ ـــʨم 02الʺعʙلـ الʺʛسـ

 ʦرق ȑʚʽفʻʱان  342-20الʛʺالعǼ لفȞʺالʛȄزʨف الʛʡ ʧاء مʻʰال ʟرخ ʦلʶأنّه ت  

مʷــارȄع الاســʲʱʺار الʸــʻاعي والʶــॽاحي الʺʷــارȄع الʺʱعلقــة Ǽــالʳʱهʜʽات العʺʨمॽــة أو  -"

  الʵاصة ذات مʻفعة وॽʻʡة،

قة والʺاء والʺʨʱاجـʙة فـي إقلـʦॽ ولايʱـʧʽ الʺʷʻآت الʺʳʱʻة والʻاقلة والʺʨزعة والʺʜʵنة للʢا-

)2 (ʛʲ3"أو أك.  

                                                           
 .ʶالف الʛؗʚ، ال342-20، الʺعʙلة ʨʺǼجʖ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ 19-15، الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ 49/4الʺادة 1
  .ʶالف الʛؗʚ، ال29-90القانʨن رقʦ  ،67الʺادة 2
 .ʶالف الʛؗʚال،342-20الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  ،2الʺادة الʺعʙلة Ǽ،19-15الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  ،49/5الʺادة  3
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 ʦرقــ ȑʚــʽفʻʱم الʨســʛʺخــلال ال ʧمــ ȑʛائــʜʳع الʛــʷʺأنّ ال Ȏنلاحــ Șʰد  19-15مʺــا ســʙــʴǽ

 ʛـــ ـــʽʰل الʸʴـ ــــى سـ ـــʛ عل ـــʦʺʱ، ذؗـ ـــʙل والʺـ ـــʛ وتʶــــلॽʺها الʺعـ ـــʨد الʱعʺʽـ ـــʛʽ عقـ ـــات تʴʹـ كॽɿॽـ

مـʻح رخʸـة الʻʰـاء، أمّـا اخʸʱاصات الʨالي والʨالي الʺʱʻـʙب والـʨزʛȄ الʺȞلـف Ǽـالعʺʛان فـي 

ه مʢلقا وهʨ ما نʸـʗ علॽـه الʺـادة  ʛؗʱف ȑʙلʰي الʰعʷال ʝلʳʺال ʝॽاص رئʸʱة لاخॼʶʻالǼ

  .في فقʛتها الأخʛʽة مʧ هʚا الʺʛسʨم 49

 الʲʯقȖʻ في ʟلʔ رخʶة الʮʹاء: الفʙع الʰاني

فـي  191-15مـʧ الʺʛسـʨم الʻʱفʽـʚيʛقʦ  46يʲʺʱل الʴʱقȘʽ في الʢلʖ حʖʶ نʟ الʺادة 

ʙأكــʱم  الʙــة عــ مــʧ مــȐʙ مʢاǼقــة مʷــʛوع الʻʰــاء لʨʱجهــات مʢʵــȌ شــغل الأراضــي ففــي حال

ʱأو ل ʛــʽʺعʱـــة والʯʽهʱهي للʽجʨــʱال Ȍـــʢʵʺــات الʺॽعلʱده لʨـــة وجــʯʽهʱالعامــة لل ʙاعـــʨــات القʺॽعل

ــع الʻʰاǽــــة أو الʻʰاǽــــات الʺʛʰمʳــــة ونʨعهــــا و  ــا يॼʻغــــي مʛاعــــاة مʨقــ مʴــــل إنʷــــائها و الʱعʺʛʽ،كʺــ

تʨجʽهـــات  الاعॼʱـــارام وتʻاســـقها مــع الʺȞـــان والأخـــǼ ʚعـــʧʽ مʤهʛهـــا العـــخــʙماتها وحʳʺهـــا و و 

ـــʛ و  ـــة الاالʱعʺʽـ ـــʜات العʺʨمॽـ ـــʚا الʳʱهʽـ ـ ـــي وؗ ــع الʺعʻـ ــــى الʺʨقــ رتفاقــــات الإدارȄــــة الʺॼʢقــــة عل

مـــʧ والʤʻافـــة الأا ʳǽـــʖ أن يʛاعـــي الʳانـــʖ الʳʺـــالي و والʵاصـــة الʺʨجـــʨدة أو الʺʛʰمʳـــة ؗʺـــ

 .الفلاحي الاقʸʱادالʺʴافʤة على وحʺاǽة الʯʽʰة و 

ʦʱث  يـــʙʴʱـــʶʺـــة الǽʙلʰلل ʙـــʽحʨاك الॼـــʷال Ȑʨʱـــʶـــاء علـــى مʻʰـــة الʸرخ ʖلـــʡ فـــي Șـــʽقʴʱال

 ʦرقـــ ȑʚـــʽفʻʱم الʨســـʛʺال ʖجــʨʺǼ15-19 ʛʽʺعʱـــالǼ لفـــةȞʺـــالح الʸʺال Ȑʨʱـــʶعلـــى م ʝॽولـــ ،

ـــʦ  علــــى مʶــــȐʨʱ الʨلاǽــــة،  176-91كʺــــا ؗــــان معʺــــʨلا Ǽــــه فــــي ʣــــل الʺʛســــʨم الʻʱفʽــــȑʚ رقـ

  .وهʨ ما سʛʢʱʻق إلॽه في هʚا الفʛع، 2الʺلغى

  

  

                                                           
 .ʶالف الʛؗʚ، ال19-15، الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ 46الʺادة  1
  .108ص الʺʛجع الʶابȘ، ،تالʦجʚʻ في شʙح قانʦن الʯعʙʻʸ وفقا لأحʗث الʯعǻʗلا Ǽالة عʙʰ العالي، 2
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  الʲʯقȖʻ مʙʟ ʥف الॺʵاك الʦحʗʻ للʮلǻʗة :أوّلا

الʴʱقʽــȘ الʱــي تــʦʱ علــى مʶــȐʨʱ الʷــॼاك الʨحʽــʙ للʰلǽʙــة ʳǽــʖ  إجــʛاءاتقʰــل الʢʱــʛق إلــى 

ــة ـــʸǼ ʙـــفة عامـ ʽحʨاك الॼـــʷم الʨمفهـــ ʙـــ ــا تʙʴي ـــة تʷـــاورȄة مʸʸʵʱـــة لʙراســـة ،فعلʻʽـ ʯʽه ʨه

ــة، والʱــــي ʵǽــــʟʱ بʶʱــــلॽʺها رئــــʝॽ الʺʳلــــ ــهادات العʺʛانॽــ ــعʰي ʡلॼــــات الــــʛخʟ والʷــ ʝ الʷــ

  .1الʰلȑʙ، الʨالي أو الʨزʛȄ الʺȞلف Ǽالعʺʛان

الʷـॼاك حـʙدت تʷـʽȞلة  19-15الʻʱفʽـȑʚ رقـʦ مـʧ هـʚا الʺʛسـʨم  58الʺـادة Ǽالʛجʨع إلـى 

 2دائʺــʧʽعʹــاء مــʧ أ يʱؔــʨن  فهــLe guichetunique de la commune ʨالʨحʽــʙ للʰلǽʙــة 

ـــʧʽو  ـــʧȄʛ أو مʺʲلــ ـــʨا حاضــ ـــʧ أن ʨȞǽنــ ـــʙعȞʺǽ ʧȄʨــ ـــ3ʧأعʹـــــاء مــ ـــʙ  ، ؗʺـــــا Ȟʺǽــ ـــॼاك الʨحʽــ الʷــ

 .الاسʱعانة Ǽأȑ شʟʵ أو سلʢة أو هʯʽة قʙʸ تʛȄʨʻه وȂفادته في أعʺاله

عʻـــʙما Ȟǽـــʨن تʶـــلʦॽ "علـــى  19-15مـــʧ الʺʛســـʨم الʻʱفʽـــȑʚ رقـــʦ  48نʸـــʗ الʺـــادة قـــʙ و 

رخʸــة الʻʰــاء مــʧ اخʸʱــاص رئــʝॽ الʺʳلــʝ الʷــعʰي الʰلــȑʙ،تʦʱ دراســة الʢلــʖ مــʡ ʧــʛف 

 ʙيʙʴت ʦʱي ʘʽة،حǽʙلʰلل ʙʽحʨاك الॼʷام الʺـادةالȞأح ʖجʨʺǼ هʛʽات سॽɿॽ مـʧ  58 تʽȞʷلʱه وؗ

  .4"...هʚا الʺʛسʨم

فʺهʺة الॼʷاك الʨحʙʽ للʰلǽʙة تؔʺـʧ فـي دراسـة ʡلـʖ رخʸـة الʻʰـاء عʻـʙما Ȟǽـʨن تʶـلॽʺها 

،ȑʙلʰي الʰعʷال ʝلʳʺال ʝॽاص رئʸʱاخ ʧملف م ʧة مʵʶن ʛʽا الأخʚسل هʛȄو ʢـلـالʖ  

                                                           
  ،، مقـال مʷʻـʨر، مʳلـة الʴقـʨق والعلـʨم الॽʶاسـॽةدور الʵـॺاك الʦحʻـʗ فـي تʴʲـʥʻ الʦسـȊ الʷʲـȏʙ ، عʙʰ الله لعـʳȄʨي 1

 .248، ص 2018، جʨان 1،جامعة الʴاج لǼ ،ʛʹʵاتʻة 10العʙد 
رئـــʝॽ : حʽـــʙ للʰلǽʙـــة وهـــʦعلـــى الأعʹـــاء الـــʙائʺʧʽ للʷـــॼاك الʨ  19-15مـــʧ الʺʛســـʨم الʻʱفʽـــȑʚ رقـــʦ  58نʸـــʗ الʺـــادة 2

الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلȑʙ أو مʺʲله رئʶॽا، رئʝॽ القʦʶ الفʛعي للʱعʺʛʽ والهʙʻسة الʺعʺارȄة والʻʰاء أو مʺʲله، رئـʝॽ مفʷʱـॽة 
أمـــلاك الʙولـــة أو مʺʲلـــه، الʺʴـــافȎ العقـــارȑ الʺʵـــʟʱ إقلॽʺॽـــا أو مʺʲلـــه، مفـــʞʱ الʱعʺʽـــʛ، رئـــʝॽ القʶـــʦ الفʛعـــي للأشـــغال 

 .رئʝॽ القʦʶ الفʛعي للȑʛ أو مʺʲلهالعʺʨمॽة أو مʺʲله،
رئـʝॽ القʶـʦ : على الأعʹاء الʺʙعʧȄʨ للॼʷاك الʨحʙʽ للʰلǽʙة وهـʦ 19-15مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  58نʗʸ الʺادة 3

الفʛعي للفلاحة أو مʺʲله،مʺʲل الʴʺاǽة الʺʙنॽة، مʺʲل مʙيȄʛة الʯʽʰـة للʨلاǽـة، مʺʲـل مʙيȄʛـة الʶـॽاحة للʨلاǽـة، مʺʲـل مʙيȄʛـة 
ة الॽʻʡʨة للؔهȃʛاء والغاز الʲق ʛؗʷل الʲʺان، مȞʶة والʴʸل الʲʺة، مǽلاʨنلغاز(افة للʨس(. 

  .ʶالف الʛؗʚال، 19-15الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  ،48الʺادة 4
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أǽـام الʱـي تلـي تـارȄخ إيـʙاع ) 8(جـل الʲʺانॽـةإلى الʺʸالح الʺʷʱʶارة مʧ خلال مʺʲلʽها فـي أ

مʧ نفـʝ الʺʛسـʨم،فإن لـʦ تʸـʙر ردا  48/2الʢلʖ لإبʙاء رأيها وهʨ ما نʗʸ علॽه الʺادة 

أǽــام ابʱــʙاء مـــʧ تــارȄخ اســʱلام ʡلـــʖ الــʛأȑ، وȃعــʙ تـــʛʽؗʚ مʙتــه ثʺـــان ) 8(فــي أجــل ثʺانॽـــة 

ــة) 48(أرȃعــــʨن و  للʺʷــــارȄع الʸــــʻاॽɺة Ǽالʶʻــــॼة  1ســــاعة، تعــــʙ ؗأنهــــا أصــــʙرت رأǽــــا Ǽالʺʨافقــ

الʺʶـــʱقʰلॽة للʳʺهـــʨر والʺʷـــارȄع الʱـــي تʛاعـــي فʽهـــا ضـــʨاȌǼ الأمـــʧ فـــي الʙرجـــة الأولـــى ॽɾʺـــا 

  ).19-15رقʦ  مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ 47الʺادة (ʟʵǽ معالʳة الʺلفات 

Ǽعʙ ذلʥ ألʜم الʺʛʷع الʜʳائȑʛ الʷـॼاك الʨحʽـʙ للʰلǽʙـة Ǽالفʸـل فـي ʡلॼـات رخʸـة الʻʰـاء 

 ʛــʷــة عʶʺʵــالح ) 15(فــي أجــل الʸم ȑلــغ رأʰي ʦثــ ،ʖلــʢاع الʙخ إيــȄتــار ʧــة مــॽالʨʺم الʨيــ

  .2الʙولة الʺȞلفة Ǽالعʺʛان على مȐʨʱʶ الʙائʛة مʧ خلال مʺʲل قʶʺها الفʛعي

  الʲʯقȖʻ مʙʟ ʥف الॺʵاك الʦحʗʻ للʦلاǻة :ثانॻا

ʛســʨم مــʧ الʺ 4ادة الʺعʙلــة Ǽالʺــ 19-15مــʧ الʺʛســʨم الʻʱفʽــȑʚ رقــʦ  59 حــʙدت الʺــادة

 ʦقʛيʚـʽفʻʱـة 342-20الǽلاʨلل ʙـʽحʨاك الॼـʷلة الʽȞـʷ3تle guichet unique de la wilaya 

ȑʚال ʽʺعʱة الȄʛيʙم Ȑʨʱʶه على مʴʱف ʦʱيʛالإ ، ؗʺا ʙـʽحʨاك الॼـʷال ʧȞʺǽ ت أنهʛؗعانةذʱسـ 

ȑأǼ فادته في أعʺالهȂه وʛȄʨʻت ʙʸة قʯʽة أو هʢأو سل ʟʵش. 

                                                           
  .81ص الʺʛجع الʶابʙ، ،Șمʹازعات الʯعʛ، ʻʸحʺǼ ȑʙاشا عʺ1
 .ʶالف الʛؗʚ، ال19-15، الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ 48الʺادة 2
3 ʗʸ59الʺادة ن  ʧم ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺ19-15الǼ لةʙ4الʺادة الʺع  ʧم ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺلة 342-20الʽȞʷعلى ت

ʧن مʨؔʱي ʘʽة حǽلاʨلل ʙʽحʨاك الॼʷال: ال ʛيʙʺـاءʺالʹʱالاق ʙـʻع ʛـʽʺعʱة الʴـلʸم ʝॽا، أو رئـʶॽرئʛʽʺعʱالǼ لفȞ ،  ʝॽرئـ
ʧȄʨʹله، عʲʺلائي أو مʨي الʰعʷال ʝلʳʺلائ) 2(الʨي الʰعʷال ʝلʳʺال ʧي مʰـعʷال ʝلـʳʺال ʝॽاؤهʺـا، رئـʛʤهʺا نʰʵʱʻي ي

ـــة أو  الʰلـــــȑʙ الʺعʻي،مـــــʙيʛ الʤʻʱـــــʦॽ والʷـــــʕون العامـــــة أو مʺʲله،مـــــʙيʛ أمـــــلاك الʙولـــــة أو مʺʲله،مـــــʙيʛ الʺʴافʤـــــة العقارȄــ
اللاســــلॽؔة أو مʺʲله،مــــʙيʛ و مʺʲله،مــــʙيʛ الʢاقــــة أو مʺʲلــــه، مــــʙيʛ الʲقافــــة أو مʺʲله،مــــʙيʛ الȄʛʰــــʙ والʺʨاصــــلات الʶــــلॽؔة 

ة أو مʺʲله،مـــʙيʛ الʺʸـــالح الفلاحॽـــة أو مʺʲلـــه، مـــʙيʛ الأشـــغال العʺʨمॽـــة أو مʺʲله،مـــʙيʛ الʻقـــل أو مʺʲله،مـــʙيʛ الʸـــʻاع
 ʛيʙله، مʲʺان أو مȞʶة والʴʸال ʛيʙله، مʲʺان أو مȞʶة والʴʸال ʛيʙله،مʲʺاحة أو مॽʶال ʛيʙله،مʲʺة أو مॽارد الʺائʨʺال

ة الॽʻʡʨـة للؔهȃʛـاء  الʯʽʰة أو مʺʲله، مʙيʛ الʴʺاǽة الʺʙنॽـة أو مʺʲلـه، ʛؗـʷال ʛيʙنلغاز(الغـازو مـʨة )سـ ʛؗـʷال ʧهـا مـʽلʲʺأو م
ة الʜʳائȄʛة لʛʽʽʶʱ شȞॼة نقل الغاز "GRTE"الʜʳائȄʛة لʛʽʽʶʱ شȞॼة نقل الؔهȃʛاء ʛؗʷوال"GRTG". 
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ســة ʡلــʖ رخʸــة الʻʰــاء عʻــʙما Ȟǽــʨن تʶــلॽʺها تؔʺـʧ مهʺــة الʷــॼاك الʨحʽــʙ للʨلاǽــة فــي درا

مʧ اخʸʱاص الʨالي أو الʨزʛȄ الʺȞلف Ǽالعʺʛان، ǽقـʨم رئـʝॽ الʺʳلـʝ الʷـعʰي الʰلـȑʙ فـي 

) 7(ملــف الʢلــʖ مʛفقــا بــʛأȑ مʸــالح الʱعʺʽــʛ الʱاǼعــة للʙولــة فــي ســॼع  Ǽإرســالهــʚه الʴالــة 

أǽــام ) 8(أجــل ثʺانॽــة  رأيهــا فــي لإبــʙاءنʶــخ إلــى مʸــلʴة الʙولــة الʺȞلفــة Ǽــالعʺʛان للʨلاǽــة 

مــʧ الʺʛســʨم الʻʱفʽــȑʚ رقــʦ  49/1نʸــʗ علॽــه الʺــادة  وهــʨ مــا الʢلــʖ، إيــʙاعالʱالॽــة لʱــارȄخ 

  .1سالف الʛؗʚ 342-20الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  2والʺعʙلة Ǽالʺادة  15-19

يʛسل Ǽعʙ ذلʥ نʵʶة مʧ الʺلف إلى الʺʸالح الʺʷʱʶارة مـʧ خـلال مʺʲلʽهـا فـي الʷـॼاك 

الȑʚ يʛʱأسـه مـʙيʛ الʱعʺʽـʛ أو مʺʲلـه أن ʖʳǽ على الॼʷاك الʨحʙʽ للʨلاǽة و ʦ الʨحʙʽ للʨلاǽة،ث

  .2الʢلʖ إيʙاعيʨما الʺʨالॽة لʱارȄخ ) ǽ)15فʸل في الʢلॼات في أجل 

  الʲʯقȖʻ مʙʟ ʥف الॺʵاك الʦحʗʻ للʸقاʟعة الإدارȂة: ثالʰا

 ّʦتــ  Ȑʨʱــʶــه علــى مʴʱف ʦʱيــ ȑʚــة والــȄعــة الإدارʡللʺقا ʙــʽحʨاك الॼــʷاث الʙʴʱــة اســȄʛيʙʺال

 ʦـــ ـــ ـــȑʚ رق ـــ ʽفʻʱم الʨـــ ـــʖ الʺʛســـ ـــة ʨʺǼجـــ ـــ Ǽʙʱʻʺ342-20ال  ȑʚـــ ـــ ʽفʻʱم الʨـــ ـــʦʺʱ الʺʛســـ ـــ Ȅل وʙـــ    ǽعـــ

ʦدت الʺــادة  19-15رقــʙحــ ʘــʽه 58حʱلʽȞــʷر تʛــȞ3م  ʙــʽحʨاك الॼــʷال ʧــȞʺǽ أنــه ʗوأضــاف

  .الاسʱعانة Ǽأȑ شʟʵ أو سلʢة أو هʯʽة قʙʸ مʶاعʙته وȂفادته في أعʺاله
                                                           

 .ʶالف الʛؗʚال ،342-20الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  2الʺعʙلة Ǽالʺادة  ،19-15، الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ 49/1الʺادة 1
 .ʶالف الʛؗʚال، 19-15الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  ،3و 49/2الʺادة 2
3 ʗـــʸر 58الʺـــادة نʛـــȞم ʧمـــ  ʦرقـــ ȑʚـــʽفʻʱم الʨســـʛʺ342-20ال ʦرقـــ ȑʚـــʽفʻʱم الʨســـʛʺلل ʦʺʱل والʺـــʙعلـــى  19-15الʺعـــ

الـــʨالي  مʺʲـــل ،الʺـــʙيʛ الʺʱʻـــʙب الʺȞلـــف Ǽالʱعʺʛʽرئʶॽـــا أو مʺʲلـــه: تʷـــʽȞلة الʷـــॼاك الʨحʽـــʙ للʺقاʡعـــة الإدارȄـــة وتʲʺʱـــل فـــي
الʺʙʱʻب،مʺʲل رئʝॽ الʺʳلʝ الʷعʰي الʨلائي، رئʝॽ الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلȑʙ الʺعʻـي، الʺـʙيʛ الʺȞلـف Ǽالʲقافـة أو مʺʲلـه، 
الʺـــʙيʛ الʺȞلـــف ǼالȄʛʰـــʙ والʺʨاصـــلات الʶـــلॽؔة واللاســـلॽؔة أو مʺʲلـــه، الʺـــʙيʛ الʺȞلـــف Ǽالʸـــʻاعة أو مʺʲله،مـــʙيʛ الʴʺاǽـــة 

ʡʨة ال ʛؗــʷال ʛيʙله،مــʲʺــة أو مॽنʙʺــة للالॽʻــاء والغــازȃʛنلغاز"ؔهʨل" ســʲʺأو مʽ ة نقــلȞॼشــ ʛʽʽــʶʱــة لȄʛائʜʳة ال ʛؗــʷال ʧهــا مــ
ة الʜʳائȄʛــة لʶʱــʛʽʽ شــȞॼة نقــل الغــاز" "GRTEالؔهȃʛــاء ʛؗــʷوال"GRTG" ولــةʙــالح أمــلاك الʸʺǼ لــفȞʺب الʙــʱʻʺال ʛيʙالʺــ،

، ʺʱʻــʙب الʺȞلــف Ǽالفلاحــة أو مʺʲلــهالʺʴافʤــة العقارȄــة أو مʺʲلــه، الʺــʙيʛ الʺʱʻــʙب الʺȞلــف Ǽالʢاقــة أو مʺʲله،الʺــʙيʛ الو 
 الʺــʙيʛ الʺʱʻــʙب، مʺʲــل قʢــاع الʻقــل، الʺــʙيʛ الʺʱʻــʙب الʺȞلــف Ǽــالʺʨارد الʺائॽــة أو مʺʲله،مʺʲــل قʢــاع الأشــغال العʺʨمॽــة

لــف Ǽالʯʽʰــة أو لʺــʙيʛ الʺʱʻــʙب الʺȞلــف Ǽالʸــʴة والʶــȞان أو مʺʲلــه، الʺــʙيʛ الʺʱʻــʙب الʺȞا الʺȞلــف Ǽالʶــॽاحة أو مʺʲلــه،
  .مʺʲله
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الʺـʨؗʚرة أعـلاه  49/1دارȄـة حʶـʖ نـʟ الʺـادة تؔʺʧ مهʺة الʷـॼاك الʨحʽـʙ للʺقاʡعـة الإ

فـي دراســة ʡلـʖ رخʸــة الʻʰـاء عʻــʙما Ȟǽـʨن تʶــلॽʺها مـʧ اخʸʱــاص الـʨالي الʺʱʻــʙب، ǽقــʨم 

ــة  ملــف الʢلــʖ مʛفقــا بــʛأȑ مʸــالح  Ǽإرســالرئــʝॽ الʺʳلــʝ الʷــعʰي الʰلــȑʙ فــي هــʚه الʴال

رأȑ مʢـابȘ فـي أجـل  لإبـʙاءنʶـخ إلـى الʨلاǽـة الʺǼʙʱʻـة ) 7(الʱعʺʛʽ الʱاǼعة للʰلǽʙة في سـॼع 

  .1الʢلʖ إيʙاعأǽام الʺʨالॽة لʱارȄخ ) 8(الʲʺانॽة 

الʷــॼاك الʨحʽــʙ يʛســل Ǽعــʙ ذلــʥ الʺلــف إلــى الʺʸــالح الʺʷʱʶــارة مــʧ خــلال مʺʲلʽهــا فــي 

أو مʺʲلـه  Ǽالʱعʺʛʽوعلى هʚا الأخʛʽ الȑʚ يʛأسه الʺʙيʛ الʺʙʱʻب الʺȞلف للʺقاʡعة الإدارȄة،

  .2الʢلʖ إيʙاعيʨما الʺʨالॽة لʱارȄخ ) 15(عʛʷ أن ǽفʸل في الʢلॼات في أجل الʶʺʵة

  أثʹاء الʲʯقȖʻ الʶʸالح الʵʯʴʸارة: راǺعا

الʺʛســـʨم  2الʺعʙلـــة Ǽالʺـــادة  19-15مـــʧ الʺʛســـʨم الʻʱفʽـــȑʚ رقـــʦ  47/3ذؗـــʛتهʦ الʺـــادة 

 ʦرق ȑʚʽفʻʱ342-20ال  "ʧؗل م ʧʽʽمʨʺاص عʵفة خاصة ؗأشʸǼ ارʷʱʶǽ:  

ـــى م - ــــالعʺʛان علـ Ǽ ـــة ــــة الʺȞلفـ ـــالح الʙول ـــة فــــي مʸـ ـــة الإدارȄـ ـــة أو الʺقاʡعـ ـــȐʨʱ الʨلاǽـ ʶـ

  الʨلاǽات الʱي تʦ إحʙاث هʚه الأخʛʽة فʽها،

مʸـــالح الʴʺاǽـــة الʺʙنॽـــة لʷʱـــʙʽʽ بʻاǽـــات ذات اســـʱعʺال صـــʻاعي أو تʳـــارȑ، وʸȃـــفة  -

ـʚا Ǽالʶʻـॼة لʷʱـʙʽʽ بʻاǽـات سـॽʻȞة هامـة الʱـي  عامة، ؗل بʻاǽة تʱʶعʺل لاسـॼʁʱال الʳʺهـʨر وؗ

  خاصة، لاسॽʺا ॽɾʺا يʱعلʴʺǼ Șارȃة الʛʴائʧȞʺǽ  ،Ș أن تʨؔن مʨضʨع تॼعات

عʻــــʙما تؔــــʨن مʷــــارȄع  الʶــــॽاحॽة،الʺʸــــالح الʺʸʱʵــــة Ǽالأمــــاكʧ والآثــــار الʱارॽʵȄــــة و  -

  الʻʰاǽات مʨجʨدة في مʻاȘʡ أو مʨاقع مʻʸفة في إʡار الȄʛʷʱع الʺعʺʨل Ǽه،

ـــ - ـــة فـ ـــة الإدارȄـ ـــة أو الʺقاʡعـ ـــȐʨʱ الʨلاǽـ ـــى مʶـ ــة علـ ـــة Ǽالفلاحــ ــــة الʺȞلفـ ـــالح الʙول ي مʸـ

  ...الʨلاǽات الʱي تʦ إحʙاث هʚه الأخʛʽة فʽها

                                                           
 .ʶالف الʛؗʚال،342-20م الʻʱفȑʚʽ رقʦ الʺʛسʨ  ،2الʺادة ، الʺعʙلة 19Ǽ-15الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ ،49/1ʺادة ال1
 .ʶالف الʛؗʚال، 19-15الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ ، 3و 49/2الʺادة 2
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مʸالح الʙولـة الʺȞلفـة Ǽالʯʽʰـة علـى مʶـȐʨʱ الʨلاǽـة أو الʺقاʡعـة الإدارȄـة فـي الʨلاǽـات  -

  .1"الʱي تʦ إحʙاث هʚه الأخʛʽة فʽها

مʧ خلال ما سȘʰ نلاحـȎ أن الʺʷـʛع الʜʳائـȑʛ أحʶـǼ ʧاسـʙʴʱاثه الʷـॼاك الʨحʽـʙ للʰلǽʙـة 

وهـʨ  الإجـʛاءاتالʺعـʙل والʺـʦʺʱ حʽـʶǼ ʘـȌ مـʻʱ15-19  ʧفʽـȑʚ رقـʦ مʧ خـلال الʺʛسـʨم ال

ॼɾعــʙما ؗــان الفــʛد ʱʴǽــار أيــʧ يــʨدع نʷʱــار الʻʰاǽــات الفʨضــȄʨة، مــا يــʕدȑ إلــى الʱقلʽــل مــʧ إ

ʡلॼه على الʨثائȘ العʺʛانॽة بʧʽ الʨلاǽة والʰلǽʙة، فإنه Ǽاسʙʴʱاث آلॽـة الʷـॼاك الʨحʽـʙ أصـॼح 

، ؗʺا أنه قلʟّ مʧ آجال تʶلʦॽ رخʸة الʻʰـاء حʽـʘ ؗانـʗ 2ملفه إيʙاعيلʳأ للʰلǽʙة مʧ أجل 

  .الʢلʖ إيʙاعيʨم مʧ تارȄخ  20أشهʛ فأصʗʴॼ تʶلʦ في أجل  3تʶلʦ في أجل 

  الʖʮ في ʟلʔ رخʶة الʮʹاء :الʖʲॺʸ الʰاني

ــاء     تʛʢقʻـــا فـــي الʺʴॼـــʘ الأوّل مـــʧ هـــʚا الفʸـــل إلـــى ʡلـــʖ الʸʴـــʨل علـــى رخʸـــة الʻʰـ

مـʧ تقـʦǽʙ ملـف ʡلـʖ رخʸـة الʻʰـاء وصـʨلا إلـى الʴʱقʽـȘ فـي  Ǽـإجʛاءات بـʙءً ǽʺـʛ ورأيʻا أنّـه 

لّهـــا إجـــʛاءات وجـــʖ علـــى صـــاحʖ الʛخʸـــة إتॼاعهـــا إلـــى أن تـــأتي مʛحلـــة  هـــʚا الأخʽـــʛ، وؗ

الفʸــل فــي هــʚا الʢلــʖ مــʡ ʧــʛف الإدارة وذلــǼ ʥإصــʙار قــʛارات ʷǼــأن هــʚا الʢلــʖ وعلॽــه 

مʻهـا مـا تʵـʟ الإدارة تʛʱتʖ على هʚه القʛارات آثار مʻها ما تʡ ʟʵالʖ رخʸـة الʻʰـاء و 

  . مʙʸرة القʛار

لتقʶــʦॽ مʻʲʴॼــا هــʚا إلــى مʢلʰــʧʽ ومʺــا ســȘʰ حاولʻــا  القــʛارات  :تʻاولʻــا فــي الʺʢلــʖ الأوَّ

الآثـار الʺʛʱتॼـة عـʧ  :تʛʢقʻـا إلـىلʺʢلـʖ الʲـاني ʡلـʖ رخʸـة الʻʰـاء، أمّـا فـي االʸادرة في 

  .قʛار رخʸة الʻʰاء

   

                                                           
 .ʶالف الʛؗʚ، ال342-20،الʺعʙلة ʨʺǼجʖ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ 19-15، الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ 47/3الʺادة 1
 .252، ص ، الʺʛجع الʶابȘدور الॺʵاك الʦحʗʻ في تʥʻʴʲ الʦسȊ الȏʙʷʲ  ،عʳȄʨيلعʙʰ الله 2
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  ة الʮʹاءالقʙارات الʶادرة في ʟلʔ رخʶ: الʠʸلʔ الأوّل

 ʙعــǼهــاءʱالان  ʖلــʢراســة الʙʻــهو مॽɾ Șــʽقʴʱحلــة الأالʛʺة، تــأتي الʛــʽخ  Ȑʙار إحــʙوهــي إصــ

أو  ، ومʻـــه إمّـــا Ȟǽـــʨن هـــʚا القـــʛار Ǽالʺʨافقـــة1قـــʛارا إدارȄـــاات الʺʸʱʵـــة الʶـــالفة الـــʛؗʚ الʳهـــ

 ʠفʛالʖʴʶالǼ ل أوʽأجʱأو ال ʙʽʺʳʱالǼ أو .  

ــلاث فــــʛوعولهــــʚا ســــʴʻاول الʱفʸــــʽل أكʲــــʛ فــــي   قــــʛار : ســــʱʻعʛض إلــــى الأوّل، الفــــʛع ثــ

لقــʛار تأجʽــل الــʛفʠ فــي مــʻح رخʸــة الʻʰــاء، وȃالʶʻــॼة للفــʛع الʲــاني سʸʸʵʻــه الʺʨافقــة و 

ʘالʲع الʛاء، أمّا الفʻʰة الʸرخ ʖʴاء: وسʻʰة الʸرخ ʙʽʺʳار تʛق.  

  قʙار الʙʸافقة والʙفʞ في مʹح رخʶة الʮʹاء: الفʙع الأوّل

 ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺه الॽɾ ل ّy ॽɿॽؗات تʛʽʹʴ عقʨد الʱعʺʛʽ وتʶـلॽʺها  ʙʴǽد 19-15ف

 ʦرقـــ ȑʚـــʽفʻʱم الʨســـʛʺالǼ لʙ342-20الʺعـــ  ʦن رقـــʨالقـــان ʥلʚـــ الʺʱعلـــǼ Șالʱهʯʽـــة  29-90وؗ

 ʦن رقʨالقانǼ ʦʺʱʺل والʙالʺع ʛʽʺعʱالي05-04والʱؗال ʧيʙʻع إلى بʛا الفʚه ʦʶقʻس ،:  

  قʙار الʦʸافقة في مʹح رخʶة الʮʹاء: أوّلا

ʷـــʛوȋ الʺʸʻـــʨص علʽهـــا فـــي قـــانʨن الʱعʺʽـــʛ، فـــإنّ الʳهـــة إذا ؗـــان الʢلـــʖ مʶـــॽɾʨʱا لل

، ونʸـʗ 2تʸـʙر قʛاراتهـا Ǽالʺʨافقـة علـى مـʻح الʛخʸـة لʸـاحʖ الʢلـʖالإدارȄة الʺʸʱʵة 

تـʛخʟ الʶʻـʵة مـʧ القـʛار " الʺـʨؗʚر أعـلاه  19-15مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقـʦ  56الʺادة 

ـــȑʙ ل ــعʰي الʰلـ ـــʝ الʷــ ـــʛ الʺʳلـ ـــقة Ǽʺقـ ـــʺʧ رخʸــــة الʻʰــــاء الʺلʸـ ـــʟʵ معʻــــي الʺʱʹـ ؔــــل شـ

ـــة  ǽـــى غا ـــʥ إل ـــʖ وذل ـــة لʺلـــف الʢل ॽانॽʰال Șـــائ ) 1(أجـــل ســـʻة  انقʹـــاءǼـــالإʡلاع علـــى الʨث

ʛ3)"1(وشه.  

                                                           
 .118، الʺʛجع الʶابȘ، ص الʦجʚʻ في شʙح قانʦن الʯعʙʻʸ وفقا لأحʗث الʯعǻʗلات، Ǽالة عʙʰ العالي 1
2  ،ʛʺاشا عǼ ȑʙʺحʙʻʸعʯص مʹازعات ال ،Șابʶجع الʛʺ85، ال. 
 .ʶالف الʛؗʚ، ال19-15رقʦ فʻ ȑʚʽالʺʛسʨم الʱ، 56الʺادة  3
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 ʝلـʳʺال ʝॽرئـ ʗلفـ ॼɾعʙ إصʙار قʛار الʺʨافقة على رخʸة الʻʰاء ʖʳǽ إعلام الغʛʽ، وؗ

الʢعـʧ مـʧ شـهʛ مـʧ أجـل مʧ القʛار فـي الʰلǽʙـة لʺـʙة سـʻة و  الʷعʰي الʰلǼ ȑʙإلʸاق نʵʶة

ǽقʨم هʚا الأخǼ ʛʽـالʢعʧ علـى أسـاس إلغـاء قـʛار رخʸـة ، ʘʽʴǼ )الغʛʽ(شʵاص ʛʡف الأ

  .الʻʰاء

تʷـʙʽʽ  صـاحʖ الʛخʸـة مـʧ نʱهـاءاهل ʨȞǽن أجل هʚا الʢعـʧ مـʧ تـارȄخ : فالʶʱاؤل هʻا

  .؟ʙة تعلȘʽ نʵʶة القʛار في الʰلǽʙةم انʱهاءالʻʰاء أو مʧ تارȄخ 

ـا) شهʛا مʧ تـارȄخ الʱعلʽـȘ 13(إذا انقʹʗ الʺʙة  ع فعـلا فـي الʻʰـاء ن الʺʶـʱفʙʽ قـʙ شـʛ وؗ

ʙازعــه أحــʻي ʦــي ،ولــʶنʛالقʹــاء الف ʛــʽاجهــة الغʨة فــي مʚــة نافــʸخʛال ʛــʰʱعǽ1 أمّــا القʹــاء ،

  .فʽها Ǽالاجʱهادهʚه الʺȞʷلة لهʚا لǽ ʦقʦ  الʜʳائȑʛ رȃʺا لʦ يʨاجه

  قʙار الʙفʞ في مʹح رخʶة الʮʹاء: ثانॻا

ʸه الʺادة نॽعل ʗ62  نʨالقان ʧل و  29-90مʙر أعـلاه علـى أن الʺعʨؗʚالʺـ ʦʺʱʺلا "ال

ʧȞʺǽ  ابॼم إلاّ لأسʙئة أو الهʜʳʱاء أو الʻʰة الʸرخ ʖلʡ ʠةرفʸلʵʱʶا  مʚام هـȞأح ʧم

  .القانʨن 

 ȑʚار الــʛـالقǼ ـيʻلــغ الʺعʰي Ȏفʴʱأو الـ ʠفʛتـهوفـي حالـة الــʚʵـة علــى  اتʸʱʵʺة الʢــلʶال

  .2"أن ʨȞǽن معللا قانʨنا 

ʚلʥ ذʛؗت الʺادة  Ȟʺǽـʡ ʧالـʖ رخʸـة الʻʰـاء أو الʜʳʱئـة " Ǽأنَّـه مʧ نفـʝ القـانʨن  63وؗ

ــع القʹـــॽة أمـــام الʳهــــة  ــا ســـلʺॽا أو يʛفـ ـــʙم ʡعʻـ ــه أن ǽق ـــʛ الʺقʻʱـــع بـــʛفʡ ʠلॼـ ʽم غʙأو الهـــ

  .3"القʹائॽة الʺʸʱʵة في حالة سʨȞت الʶلʢة الʶلʺॽة أو رفʹها له

                                                           
، 2005، ســʻة 14 ، الʙفعــةمʴاضــʛة ألقʽــʗ علــى الʢلॼــة القʹــاة ،الʸʹازعــات الʯʸعلقــة بʙخʶــة الʮʹــاءلʽلــى زروقــي،  1

 .86، الʺʛجع الʶابȘ، ص مʹازعات الʯعʙʻʸ ،حʺǼ ȑʙاشا عʺʛ: نقلا عʧ ،8ص
  . ʶالف الʛؗʚ، ال29-90القانʨن رقʦ ، 62الʺادة 2
 .ʶالف الʛؗʚال،29-90رقʦ  القانʨن ، 63الʺادة  3
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Ǽـالʢعʧ أو قʻʱاعـه بـʛفʠ الʢلـȞʺǽ ʖـʧ لـه أن ǽقـʨم فإنّ ʡالʖ الʛخʸة فـي حالـة عـʙم إ

  .قʹॽة أمام الʳهة القʹائॽة في حالʧʽʱ حالة سʨȞت الʶلʢة أو في حالة رفʹهارفع 

  :هيفʡ ʠلʖ رخʸة الʻʰاء ر  ومʧ أسॼاب

  .عʙʻما ʨȞǽن الʺʻح Ǽ ʝʺǽالʶلامة والأمʧ العʺʨمي -

  .عʙʻما ʨȞǽن الʺʻح Ǽ ʝʺǽالʯʽʰة -

  ).الأثȄʛة(الʺʶاس ǼالʺʻاȘʡ الʺॽʺʴة  -

  .يʵǽالف أحȞام مȌʢʵ شغل الأراضعʙʻما  -

  :ʨȄجʙ صʨرتʧʽ لʛفʡ ʠلʖ رخʸة الʻʰاء وهʺا ؗالʱاليو 

  الʙفʞ الʦجȁʦي لʠلʔ رخʶة الʮʹاء حالات -1

الʺعـــʙل والʺـــʦʺʱ  19-15مـــʧ الʺʛســـʨم الʻʱفʽـــȑʚ رقـــʦ  52وهـــʨ مـــا نʸـــʗ علॽـــه الʺـــادة 

 ʛؗʚــام "ســالف الــȞافقــا لأحʨــه مǼ Șعلــʱʺوع الʛــʷʺــاء إلاّ إذا ؗــان الʻʰالǼ ʟخʛأن يــ ʧــȞʺǽ لا

 الʺʸــادقةراضــي الʺʸــادق علॽــه، أو مʢʵــȌ شــغل الأراضــي فــي ʡــʨر مʢʵــȌ شــغل الأ

  .1"الȑʚ تʳاوز مʛحلة الʴʱقȘʽ العʺʨمي، أو مʢاǼقا لʨثॽقة تʴل مʴل ذلʥعلॽه و 

ʳǽـʖ ومʻه نʶـʱʻʱج Ǽـأنَّ ؗـل مȞـان لʷʱـʙʽʽ الʻʰـاء مʵـالف لأحȞـام مʢʵـȌ شـغل الأراضـي 

  .مʻح رخʸة الʻʰاءأن تʛفʠ الإدارة على 

ʥلʚـــ لا Ȟʺǽـــʧ الʱـــʛخǼ ʟॽالʻʰـــاء الـــʷǽ ȑʚـــʙʽ علـــى "مـــʧ نفـــʝ الʺـــادة  3 ذʛؗتـــه الفقـــʛة وؗ

الأحȞــام الʱـي يʱʹــʺʻها ملــف خʸــة الʜʳʱئـة و أراض مʜʳئـة إلاّ إذا ؗــان مʢاǼقـا لʨʱجʽهــات ر 

ــا فــــي حالــــة  ــغل الأراضــــي  تʨاجــــʙالأراضــــي الʺʳــــʜأة، أمــ الأرض الʺʳــــʜأة ضــــʺʧ مʢʵــــȌ شــ

  .2"تʕخǼ ʚعʧʽ الاعॼʱارالʺʸادق علॽه، فإنَّ أحȞام مȌʢʵ شغل الأراضي هي الʱي 

  
                                                           

 .ʶالف الʛؗʚ، ال19-15الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ ، 52/1الʺادة  1
 .، الʶالف ال19ʛؗʚ-15الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ ، 52/3الʺادة  2
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  حالات الʙفʞ الʦʱازȏ لʠلʔ رخʶة الʮʹاء -2

 في حـالات 1الʻʰاءرخʸةمʻح رفʠ قʛار  اتʵاذتقʙيȄʛة في أعʢى الʺʛʷع الإدارة سلʢة 

Ȟʺǽــʧ أن ʻʺǽــع الʱــʛخʟॽ " 19-15مــʧ الʺʛســʨم الʻʱفʽــȑʚ رقــʦ  52/2نʸــʗ علʽهــا الʺــادة 

ʺʻʽʰـة فـي الفقـʛة أعـلاه، إذا ؗـان مʷـʛوع الʻʰـاء الʱـي لا تʺʱلـʥ الʨثـائȘ ال الʰلـǽʙاتǼالʻʰاء فـي 

تॽʰʢقـا أو للʨʱجʽهات الʺʸʻـʨص علʽهـا / غʛʽ مʢابȘ لʨʱجʽهات مȌʢʵ الʱهʯʽة والʱعʺʛʽ و

ʛʽʺعʱة والʯʽهʱالعامة لل ʙاعʨدة في القʙʴʺام الȞ2"للأح.  

الʺʱعلـʨȞʶ90-29  Șت الإدارة ؗان ǽعʛʰʱ مʨافقة ضʺॽʻة لǼ ʧؔعʙ صʙور القانʨن رقـʦ ف

ʱالǼ ʛʽʺعʱة والʯʽه ʦʺʱʺل والʙإ الʺعʛʰʱي عʻʺض ʠت الإدارة رفʨȞس.  

  قʙار تأجʻل وسʔʲ رخʶة الʮʹاء: الفʙع الʰاني

  :ؗالʱاليإلى شقʧʽ سʦʱʽ تقʦॽʶ هʚا الفʛع 

  قʙار تأجʻل رخʶة الʮʹاء: أوّلا

ــادة ن الʺʱعلـــǼ Șالʱهʯʽـــة والʱعʺʽـــʛ الʺعـــʙل  29-90مـــʧ القـــانʨن رقـــʸ64  ʦـــʗ علॽـــه الʺـ

أن Ȟǽــʨن ʡلــʖ رخʸــة الʜʳʱئــة أو الʻʰــاء مʴــل تأجʽــل ǽفʸــل ॽɾــه خــلال  Ȟʺǽــʧ" الʺــʦʺʱ و 

ســʻة علــى الأكʲــʛ مــʧ قʰــل الʶــلʢة الʺȞلفــة بʶʱــلʦॽ رخʸــة الʜʳʱئــة أو رخʸــة الʻʰــاء عʻــʙما 

  .3"تʨؔن أداة الʱهʯʽة والʱعʺʛʽ في حالة الإعʙاد 

Ȟʺǽــʧ أن Ȟǽــʨن :" ســالف الــʛؗʚ 19-15مــʧ الʺʛســʨم الʻʱفʽــȑʚ رقــʦ  53نʸــʗ الʺــادة و 

ʻʰة الʸرخ ʖلʡهॽɾ لʸالف ʦʱل يʽار تأجʛل قʴاء م.  

ʥل في ذلʸل الفʽار تأجʛاء قʻʰة الʸرخ ʗʴʻي مʱة الʸʱʵʺة الʢلʶر الʙʸت.  

                                                           
1  ،ʛʺاشا عǼ ȑʙʺحʙʻʸعʯص مʹازعات ال ،Șابʶجع الʛʺ89، ال.  
 .ʶالف الʛؗʚ، ال19-15الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ ، 52/2الʺادة  2
 .ʶالف الʛؗʚ، ال29-90، القانʨن رقʦ 64ادة الʺ 3
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اخلـــة ضـــʺʧ مʶـــاحة القـــʛار عʻـــʙما تؔـــʨن القʢـــع الأرضـــॽة الʺعॽʻـــة Ǽالʻʰـــاء د هـــʚاʸǽـــʙر 

  .لʺعʺʨل بهʺاالʱعʺʛʽ الʳارȄة الʺʨʸʻص علʽها ʨʺǼجʖ الȄʛʷʱع والʦॽʤʻʱ الʙراسة الʱهʯʽة و 

،ʛʽʹʴʱد للʙʴʺل خلال الأجل الʸل الفʽار تأجʛر قʙʸǽ  

  .1"ولا ʧȞʺǽ أن يʳʱاوز ذلʥ سʻة واحʙة 

مʢʵـȌ شـغل الأراضـي فـي ʨȞǽن الʺȌʢʵ الʨʱجʽهي للʱهʯʽة والʱعʺʛʽ و  Ǽʺعʻى أنّه عʙʻما

ʻلـلإدارة مـ ʧȞʺǽ ادʙة علـى أن حالة إعʙة واحـʻة سـʙـل لʺـʽأجʱة، فـيح الʙه الʺـʚـاوز هـʳʱلا ت 

  . حʧʽ أنّ الإدارة غʛʽ مقʙʽة إذا ؗان مʨافقا لقʨاعʙ الʱهʯʽة والʱعʺʛʽ تʺʻح الʛخʸة

لؔــʧ الʺʢʵــȌ الʱــʨجʽهي و مــا هــʨ الȞʴــʦ لــʨ أنَّ الإدارة مʴʻــʗ الʱأجʽــل : الʶــʕال الʺʢــʛوح

  .؟اسʱغʛقʗ وقȄʨʡ ʗل في الإعʙادالأراضॽمȌʢʵ شغل و الʱعʺʛʽ للʱهʯʽة و 

ئॽة مـʧ أجـل إلغـاء هـʚا القـʛار وذلـǼ ʥعـʙ سـʻة هʻا ǽقʨم ʡالʖ الʛخʸة بʛفـع دعـȐʨ قʹـا

 عــʧمّــا Ǽعــʙ ســʻة مــʧ إصــʙار القــʛار صــʙر فــإذا تــʦَّ الفʸــل قʰــل ســʻة ʶǽــʺى عʽــʖ الʢʵــأ، أ

أن الʢــاعʧ قـʙّم ʡلـʖ رخʸـة الʻʰــاء ولـʦ يʱلـȘ جʨاǼـا قॽɻʢــا  الغʛفـة الإدارȄـة للʺȞʴʺـة العلॽـا

مــʧ وجهــʗ لــه رســالة تعلʺــه  Ǽــالقʨʰل أو الــʛفʠ، وأنَّ الإدارة الʺʲʺʱلــة فــي الʷــʟʵ الــʨالي

القʢعـــة الأرضـــॽة الʱـــي يʻـــȑʨ الʻʰـــاء فʨقهـــا مʴـــل دراســـة، دون أن تʵʱـــʚ مʨقفـــا  أنّ خلالهـــا Ǽـــ

  .يʱعلʢǼ Șلʖ الʢاعʧ الʺʱعلȘ بʛخʸة الʻʰاء رغʦ فʨات الʺʙة القانʨنॽة

 ʥلʚؗ ʛى ؗان الأمʱومʗʰجʨʱي اسʻʺʹار الʛال القʢǼ2إ.  

  

  

                                                           
 .ʶالف الʛؗʚ، ال19-15، الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ 53الʺادة  1
2  ʦار رقـʛرخ فـي 62040القʕة 10/02/1990، الʺـॽلـة القʹـائʳʺد 1991، الʙ181، ص 03، عـ ʧنقـلا عـ، : ȑʙحʺـ

 ،ʛʺاشا عǼ ȏاء العقارʷالق :ʗال ʛلـʱم ʥـادرة عـʶارات الʙث القـʗء أحـʦازعفي ضـʹʯـةالʸȜʲـا ومॻـة العلʸȜʲʸولـة وال ،
 .201، ص ȋ ،2012 الʲانॽة عʛʷ، دار هʨمة، الʜʳائʛ، سʻة ʜءجون د
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  قʙار سʔʲ رخʶة الʮʹاء: ثانॻا

ʖʴــي ســʻعǽ ــةॽنʨام آثارهــا القانʙعــȂــاء إنهــاء وʻʰــة الʸار رخʛأنّ 1قــ Ȏإذا مــا لاحــ ʥوذلــ ،

لأȑِّ سـʖʰ مـʧ الأسـॼاب وȞȄـʨن فـي مـʙة أرȃعـة قʛار رخʸة الʻʰاء في الأصل غʽـʛ مʷـʛوع 

)4 (ʛالإأشه ʙفقʱدا، فʛعة أشهȃأر ʙعǼ ʖʴʶرة حقها في ال.  

ــة ـــ ــ ـــʝ الʙول ـــ ـــه مʳلـ ـــ ـــʖ إلॽـ ـــ ــا ذهـ ـــ ـــʨ مــ ـــ ـــ وهـ ـــ ـــʛار رقـ ـــ ـــي القـ ـــ ــــادر  ʦ 26556فـ ــــارȄخ الʸـــ ـــ ʱب

حʱـى  –ǽعʙ مʹي سʻة مʧ تʶلॽʺها  -سʖʴ رخʸة بʻاء": (غʛʽ مʨʷʻر" 31/10/2006

 –ʳǽــʖ أن يــʦʱ خــلال أجــل الʢعــʧ القʹــائي  -لا ʳǽــʨز–لــʨ تــʨفʛت أســॼاǼه الʺʨضــॽɺʨة و 

  .2أرȃعة أشهʛ مʧ تارȄخ الʰʱلॽغ 

تعـʙ رخʸـة الʻʰـاء " سـالف الـʛؗʚ  19-15مʧ الʺʛسـʨم الʻʱفʽـȑʚ رقـʦ  57نʗʸ الʺادة 

ــʶǽ ʦــʱؔʺل الʻʰــاء فــي الأجــل الʺʴــʙد فــي القــʛار الʺʱʹــʺʧ رخʸــة الʻʰــاء، وȄــʦʱ ملغــ اة إذا ل

سات الاسʷʱارȄة حʶـʖ حʳـʦ تʙʴيʙ الأجل Ǽعʙ تقʦॽʽ الʶلʢة الʺʸʱʵة اقʛʱاح صاحʖ الʙرا

  .الʺʛʷوع

 ʙعــǼ اف للأشــغالʻʯʱوع أو اســʛــʷــا لؔــل مȄارॼــاء إجʻʰــة الʸخʛل ʙيــʙج ʖلــʡ ʦǽʙح تقــॼــʸǽ

وʨʱȄجهــʚا الʢلــǼ ʖالʸʴــʨل علــى رخʸــة للʻʰــاء تعــʙ دون إجــʛاء  أجــل الʸــلاحॽة الʺʴــʙد،

 ʛة شʙيʙو دراسة ج ʛـʽʺعʱـة والʯʽهʱاءات الʛر إجـʨـʢʱأن لا ت ȋ اʚـالف لهـʵـاه مʳاتǼ هاتهـاʽجʨت

  .الʙʳʱيʙ، وأن تʨؔن الأشغال الʺʜʳʻة مʢاǼقة لʛخʸة الʻʰاء الأولى الʱي يʦʱ تʶلॽʺها

أو مʨʺʳعـة مـʧ الʻʰاǽـات فـي مʛحلـة أو  في حالة تʶـلʦॽ رخʸـة الʻʰـاء قʸـʙ تʷـʙʽʽ بʻاǽـة

فـي حالـة عـʙم إتʺـام الʺʛحلـة فـي الأجـل الʺʴـʙد فـي وتعʙ رخʸة الʻʰـاء ملغـاة . عʙة مʛاحل

  . 3"القʛار الʺʧʺʹʱ رخʸة الʻʰاء

                                                           
1  ،ʛʺاشا عǼ ȑʙʺحʙʻʸعʯص مʹازعات ال ،Șابʶجع الʛʺ92، ال. 
 .93ص  ،حʺǼ ȑʙاشا عʺʛ، الʺʛجع نفʶه 2
 .ʶالف الʛؗʚ،ال19-15، الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ 57الʺادة  3
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ومʻه نʱʻʱʶج ما أشارت إلॽه الʺـادة أعـلاه Ǽأنـه تلغـى رخʸـة الʻʰـاء إذا لـʶǽ ʦـʱؔʺل الʻʰـاء 

ʱʹـʺʧ رخʸـة الʻʰـاء، وȂجॼارȄـة تقـʡ ʦǽʙلـʖ لʙʳʱيـʙ رخʸـة في الأجل الʺʙʴد في القʛار الʺ

ʢȄة أن تؔــʨن مʢاǼقــة لʛخʸــة شــʛ الʻʰــاء Ǽعــʙ انʱهــاء الأجــل وȞȄــʨن ذلــʥ دون تʙʳيــʙ الʺلــف 

  .الʻʰاء الأولى

ʖالʰع الʙاء: الفʹʮة الʶرخ ʗʻʸʱار تʙق  

 ǽقʸـǼ ʙقــʛار تʽʺʳـʙ رخʸــة الʻʰــاء هـʨ قــʛار وقـف تʻفʽــʚ الأشــغال مʕقʱـا، تلʳــأ الإدارة إلــى

  .رخʸة الʻʰاءؗʺʵالفة أحȞام إصʙار هʚا القʛار لأسॼاب معʻʽة 

  ،إنّ رخʸة الʻʰاء Ǽاعॼʱارها مقʛرا إدارȄـا، فـإنّ وقـف تʻفʽـʚه ʵǽـʛج عـʧ صـلاحॽات الإدارة

ا إلاّ عــȄʛʡ ʧــȘ القʹــاء الإدارॼʡ ȑقــا للقʨاعــʙ العامــة ʻــȃالʱــالي لا Ȟǽــʨن وقــف الʻʱفʽــʚ مʺȞو 

ففـــي حالـــة صـــʙور هـــʚا القـــʛار وجـــʖ علـــى الʷـــʟʵ ، 1فـــي وقـــف تʻفʽـــʚ الʺقـــʛرات الإدارȄـــة

  .الʺʱʶفʙʽ الʨʱقف عʧ عʺلॽة الʻʰاء وȂلاّ تʦʱ مʱاǼعʱه قانʨنॽا

 الآثار الʙʯʸتॺة عʥ قʙار رخʶة الʮʹاء: الʠʸلʔ الʰاني

ʧـــاء مـــʻʰـــة الʸخʛب Șعلـــʱʺار الʛور القـــʙصـــ ʙعـــǼ  قʨحقـــ ʖتـــʛʱـــة تʸʱʵʺهـــة الʳف الʛـــʡ

لʜʱامــات علــى الإدارة وهــʚا مــا ســʴʻاول الʢʱــʛق إكʺا تʛʱتــʖ لʜʱامـات علــى عــاتȘ الʺʶــʱفȂ،ʙʽو 

ʽعʛاه إلــــى فــــʻʺــــʶق ʘــــʽح ʖلــــʢʺا الʚخــــلال هــــ ʧــــه مــــॽع الأولإلʛــــا فــــي الفــــʻاولʻت ʧ: قʨحقــــ

  .لʜʱامات الʺʛʱتॼة على الإدارةلإا: لʜʱامات الʺʱʶفʙʽ مʧ رخʸة الʻʰاء،أما في الفʛع الʲانيȂو 

   

                                                           
  .179ث ملȄʨا، الʺʛجع الʶابȘ، ص لʧʽʶʴ بʧ شॽخ آ 1
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  لʚʯامات الʯʴʸفʗʻ مʥ رخʶة الʮʹاءȀحقʦق و  :ʙع الأولالف

  :سʦʱʽ تقʦॽʶ هʚا الفʛع على الʨʴʻ الʱالي

  حقʦق الʯʴʸفʗʻ مʥ رخʶة الʮʹاء :أوّلا

 ʦأهــ ʧمــ ʛــʰʱعǽ أنــه ʘــʽــاء حʻʰفــي ال Șــʴــاء فــي الʻʰــة الʸرخ ʧمــ ʙʽفʱــʶʺق الʨــل حقــʲʺʱت

 ʨـʸʴال ʙعǼ قʨقʴفـي ال Șـʴال ʥلʚـ نقـل الʛخʸـة وهـʨ مـا سʻفʸـل ل علـى هـʚه الʛخʸـة وؗ

ʙʻʰا الʚخلال ه ʧه مॽɾ.  

  ʮʹاءالȖʲ في ال -1

 Șـʴا الʚهـ ʟʵـʷال ʖـʶʱȞǽ ْـاء إذʻʰـة الॽوع في عʺلʛʷال ʧم ʙʽفʱʶʺة الॽانȞه إمǼ ʙʸقȄو

 29-90رقــʦمــʧ القــانʨن  ʗ50 علॽــه الʺــادة ʳʺǼــʛد حʸــʨله علــى رخʸــة الʻʰــاء فقــʙ نʸــ

حــȘ الʻʰــاء مــʛتǼ Ȍॼʺلॽؔــة الأرض وȄʺــارس مــع "الʺــʱ ʦʺʱعلــǼ Șالʱهʯʽــة والʱعʺʽــʛ الʺعــʙل و الʺ

  .الॽʺॽʤʻʱة الʺʱعلقة Ǽاسʱعʺال الأرضم القانʨنॽة و ʛʱام الʸارم للأحȞاالاح

  .1"وʵȄʹع لʛخʸة الʻʰاء أو الʜʳʱئة أو الهʙم

  الȖʲ في نقل رخʶة الʮʹاء -2

 ʦاســʺه إلــى اســ ʧــة مــʸخʛه الʚفــي نقــل هــ Șــʴــاء الʻʰــة الʸرخ ʧمــ ʙʽفʱــʶʺال ʟʵــʷلل

 ربـل ʳǽـʖ أن تʸـʙ لا يـʦʱ الʻقـل مॼاشـʛة،إذ شʟʵ آخʛ ومʲال ذلʥ فـي بॽـع قʢعـة أرض 

الإدارة قــʛارا بʱغʽʽـــʛ اســـʦ الʺʶـــʱفʙʽ فقـــȌ دون إعــادة الʤʻـــʛ فـــي دراســـة الʺلـــف لأن الʛخʸـــة 

ʟʵʷال ʦاسǼ علقةʱم ʗʶॽول ȑي العقارʻʽالع ȘʴالǼ علقةʱ2م.  

  

                                                           
 .ʶالف الʛؗʚ، ال29-90، القانʨن رقʦ 50الʺادة 1
2،ʛȞȃʨب ʞॽɼʜب ʙʻʸعʯال الʱة في مǺة رقاॻاء آلʹʮة الʶرخ، ،ʛʽʱʶة ماجʛؗʚم  ȑʜـʽت ،ȑʛد معʺـʨلـʨق،جامعة مʨقʴة الॽكل

ــا  ॼɺــان عʰــʙ الغʻــي، :، نقــلا عــ44ʧ، ص 2007وزو، ســʻة  ــاء ॺʟق ʹʮــة الʶخʙني لʦــان ــȏʘ الʹʢــام الق ʻفʹʯم الʦســʙʸلل
  237ص  دون سʻة نʛʷ، جʳॽل، مʳلة أʴǼاث قانʨنॽة وسॽاسॽة،العʙد الʲاني،جامعة محمد الʙʸيȘ بʽʴǽ ʧى،،15/19
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  لʚʯامات الʯʴʸفʗʻ مʥ رخʶة الʮʹاءإ :ثانॻا

لʜʱامــات ʳǽــʖ علॽــه الॽʁــام بهــا مʻهــا إالʷــʟʵ الʺʶــʱفʙʽ مــʧ رخʸــة الʻʰــاء  تʛʱتــʖ علــى

ʨــ مــاهʰهــا الإل قʻــاء ومʻʰــة الॽء فــي عʺلʙــʰــاء الʻʰــة الॽعʺلǼ ــامॽʁــاء الʻأث ʖتــʛʱــي تʱامــات الʜʱل

  .Ǽعʙ عʺلॽة الʻʰاء، وهʨ ما سʴʻاول الʛʢʱق إلॽه مʧ خلال هʚا الʙʻʰ مايʛʱتʖومʻها 

  قʮل الʗʮء في عʸلॻة الʮʹاء-1

ة ʛخʸــت الʺʛʱتॼــة علــى عــاتȘ الʺʶــʱفʙʽ مʻلʜʱامــامــʧ أهــʦ الإ:دفــع الʙســʦم الʴʸــʲʯقة -

،حʽـʘ فʛضـها الʺʷـʛع 1الʻʰاء هʨ دفع الʛسʨم الʺʴʱʶقة الʺʨʸʻص علʽها في قانʨن الʺالॽة

  .مʧ أجل رفع مʙاخʽل الʰلǽʙات

مʧ الʨاجॼات الʱي تقع علـى الʺʶـʱفʙʽ مـʧ رخʸـة : الإعلان عʥ تارȂخ افʯʯاح الʦرشة-

ي فـــ الʻʰـــاء هـــي إعـــلام رئـــʝॽ الʺʳلـــʝ الʷـــعʰي الʰلـــȑʙ الʺʵـــʟʱ إقلॽʺॽـــا بʱʽʻـــه فـــي الʷـــʛوع

والغاǽة مʻـه هـي تʺȞـʧʽ الإدارة مـʧ فـʛض رقابʱهـا والॽʁـام ، عʺلॽة الʻʰاء مقابل وصل اسʱلام

 ȑالإدار ȌॼʹالǼ علقةʱʺال ʥا تلʺॽاتها لاسॽلاحʸǼ2.  

مــʧ الʺʛســʨم الʻʱفʽــȑʚ رقــʦ  60نʸــʗ علʽهــا الʺــادة  :وضــع لافʯــة مʙئॻــة مــʥ الʳــارج -

ʺعــʙل والʺــʦʺʱ أنــه ʳǽــʖ علــى ʴǽــʙد ॽɿॽؗــات تʴʹــʛʽ عقــʨد الʱعʺʽــʛ وتʶــلॽʺها ال 15-19

تʳʱــاوز أǼعادهــا  الʨرشـةالʺʶـʱفʙʽ وضــع لʨحـة مʶــʽʢʱلة مʛئॽـة مــʧ الʵـارج خــلال فʱـʛة عʺــل 

  :سʦ تȑʨʱʴ على 80

  مʛاجع رخʸة الʻʰاء الʺʺʨʻحة  -

  نʨع الʻʰاء وارتفاعه ومʶاحة قʢعة الأرض -

  تارȄخ افʱʱاح الʨرشة والʱارȄخ الʺʛتقʖ لإنهاء الأشغال -

                                                           
  .237، ص الʶابॼɺȘان عʙʰ الغʻي، الʺʛجع 1
 .114خʛʽ الʙيʧ بʧ مʛʷنʧ، الʺʛجع الʶابȘ،ص  2
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لأمــʛ، اســʦ صــاحʖ الʺʷــʛوع ومʱȞــʖ الʙراســات واســʦ الʺʕسʶــة الʺȞلفــة اقʱʹــى ا إن -

  .Ǽ1إنʳاز الأشغال

قʰــل الʰــʙء  لʺʶــʱفʙʽ مــʧ رخʸــة الʻʰــاء وضــع ســॽاجألــʜم الʺʷــʛع الʜʳائــȑʛ ا :الʴʯــॻʻج -

Ȟʺǽـʧ لإقامـة "سـالف الـʛؗʚ 29-90مʧ القانʨن رقـʦ 71فقʙ نʗʸ الʺادة  في عʺلॽة الʻʰاء،

اصـــة تʱعلـــॽʰʢǼ Șعʱـــه وارتفاعـــه ومʤهـــʛه الʵـــارجي، ســـॽاج أن Ȟǽـــʨن مʨضـــʨع مʨاصـــفات خ

  .2"صادرة عʧ الʶلʢة الʺʕهلة ॼʡقا للقʨانʧʽ والॽʤʻʱʺات الʺعʺʨل بها

لـى حافـة الʢـʛق ومʺـʛات الـʛاجلʧʽ وفي حالة إجʛاء أشـغال الʻʰـاء أو الهـʙم الʱـي تؔـʨن ع

أولا  الأرصــفة ومʶــاحات تʨقــف الʶــॽارات ومʶــاحات اللعــʖ والʺʶــاحات العʺʨمॽــة الʺʳهــʜةو 

ʳǽـــʖ وضـــع بʻʽهـــا وȃـــʧʽ الأشـــغال حـــاجʜ مـــادȑ مʛئـــي مʨجـــʨد فـــي اللʽـــل والʻهـــار،وهʨ مـــا 

  .3مʧ نفʝ القانʨن  72نʗʸ علॽه الʺادة 

  أثʹاء الॻɿام Ǻعʸلॻة الʮʹاء-2

-15 رقــʦ مـʧ الʺʛســʨم الʻʱفʽـȑʚ 57دة نʸــʗ الʺـا: إنʱـاز الʮʹــاء فـي الʸــʗة الʲʸـʗدة-

19 ʛؗʚـــاء ملغـــاة إذا "ســـالف الـــʻʰـــة الʸرخ ʙد فـــي تعـــʙـــʴʺـــاء فـــي الأجـــل الʻʰل الʺؔʱـــʶǽ ʦلـــ

الʺʸʱʵـــة اقʱـــʛاح وȄـــʦʱ تʙʴيـــʙ الأجـــل Ǽعـــʙ تقʽـــʦॽ الʶـــلʢة . القـــʛار الʺʱʹـــʺʧ رخʸـــة الʻʰـــاء

  .4"سʷʱارȄة حʖʶ حʦʳ الʺʛʷوعصاحʖ الʙراسات الإ

نʨنॽــــة فالʺʷــــʛع الʜʳائــــȑʛ ألــــʜم الʺʶــــʱفʙʽ مــــʧ رخʸــــة الʻʰــــاء احʱــــʛام مــــʙة الʸــــلاحॽة القا

ʳـــاوز الʺـــʙة القانʨنॽـــة تعʰʱـــʛ رخʸـــة الʻʰـــاء ملغـــاة، وʳȄـــʖ علـــى نʳـــاز بʻـــاءه وفـــي حالـــة تلإ

  .عʻي تقʡ ʦǽʙلʖ جʙيʙ لʛخʸة الʻʰاءالʺ

                                                           
 .ʶالف الʛؗʚ،ال19-15، الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ 60الʺادة 1
 .ʶالف الʛؗʚ، ال29-90، القانʨن رقʦ 71الʺادة 2
 .ʶالف الʛؗʚال ،29-90القانʨن رقʦ  ،72الʺادة 3
 .ʶالف الʛؗʚ، ال19-15، الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ 57الʺادة 4
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 ʧـاء مـʻʰـة الʸة رخॽة صـلاحʙمـ ʗؗانـ ʛائʜʳتها الʙي شهʱال ʛʽʺعʱال ʧʽانʨع إلى قʨجʛالǼ

أعʢـى الʺʷـʛع الʜʳائـȑʛ  29-90سـʨʻات، أمـا فـي ʣـل القـانʨن رقـʦ ) 3(سʧʽʱʻ إلـى ثـلاث 

ʢة الʱقʙيȄʛـــة حʽـــʘ اعʛʰʱهـــا هـــي الʺʸʱʵـــة فـــي مـــʻح الʺـــʙة الʱـــي تʛاهـــا مʻاســـॼة لـــلإدارة الʶـــل

الʺॽɻار الʨحʙʽ الʺأخʨذ Ǽعʧʽ الاعॼʱار في تʙʴيʙها هـʧȞʺॽɾ  ʨ القʨل أنّ ، لإنʳاز هʚا الʻʰاء

  .1لإتʺامهॽʰʡعة ونʨع الʻʰاء الʺʛاد تʙʽʽʷه والʺهلة الʺعقʨلة 

الʱــي تقــع علــى عــاتȘ الॼــاني ʳǽــʖ  لʜʱامــاتمــʧ أهــʦ الإ :احʯــʙام حــʗود رخʶــة الʮʹــاء -

ʚود هـʙـاوز حـʳʱـاء ولا يʻʰـة الʸدة فـي رخʙʴʺاء الʻʰاصفات الʨم مʛʱʴǽ ه أنॽـة علʸخʛه ال

  .وأن يʱقǼ ʙʽʺا جاء فʽها

الʺʨاصــفات الʺʹــʺʻة فــي قــʛار الʱــʛخʟॽ  لاʢǽــابȘوȄعــʙ ؗــل تʷــʙʽʽ وتʻفʽــʚ لʺʷــʛوع بʻــاء 

  .Ǽ2الʻʰاء مʵالفة ǽعاقʖ علʽها القانʨن 

  هاء مʥ عʸلॻة الʮʹاءنǺʯعʗ الإ -2

ــاء - ʹʮهــاء الʯانǺ حȂʙــʶʯالʺــادة : ال ʗــʸمــ 56نʧ  ʦن رقــʨعلــى " 29-90القــان ʖــʳǽ

الʺالʥ أو صاحʖ الʺʛʷوع أن ʷǽعʛ الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلǼ ȑʙإنهاء الʻʰاء لʶʱلʦ له شـهادة 

  .3"الʺʢاǼقة

 ʟʵʷم الʨقǽاعʙإيǼ  ʧʽاء في أجل ثلاثʻʰهاء أشغال الʱانǼ حȄʛʸتـ) 30(ت ʧما مـʨخ يȄار

ʶǽــلʦ  إيــʙاعابــل وصــل الانʱهــاء مــʧ الأشــغال Ǽʺقــʛ الʺʳلــʝ الʷــعʰي الʰلــȑʙ لʺȞــان الʻʰــاء مق

  . في نفʝ الʨʽم

                                                           
 .116خʛʽ الʙيʧ بʧ مʛʷنʧ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1
2،ʧʺحʛال ʙʰع ȑاوʜع ȏʙائʚʱع الȂʙʵʯة في الȂالإدار ʝخʙراه دولة فـي ال،الʨʱؗق، جامعـة رسالة دʨقـʴـة الॽن العـام، ؗلʨقـان

 .686، ص 2007الʜʳائʛ،سʻة 
 .ʶالف الʛؗʚ، ال29-90، القانʨن رقʦ 56الʺادة 3
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فــي حالــة أنّ الʷــʟʵ لــʦ يــʨدع تʸــʴȄʛا Ǽانʱهــاء الأشــغال فــي الأجــل الʺʴــʙد أȑ خــلال 

 ʧʽـــادرة ) 30(ثلاثـــॼʺǼ ـــاȃʨقـــة وجǼاʢʺـــة الॽعʺل Ȑʛـــʳهـــاء الأشـــغال تʱخ انȄتـــار ʧأ مـــʙـــʰمـــا تʨي

ॽالʺادة رئ ʟʻقا لॼʡ ȑʙلʰي الʰعʷال ʝلʳʺال ʝ66  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʧ19-15م.  

يــʦʱ إثॼــات مʢاǼقــة الأشــغال مــع رخʸــة الʻʰــاء ʷǼــهادة  :اســʙʳʯاج شــهادة الʠʸاǺقــة -

أو الـʨالي الʺʱʻـʙب  إقلॽʺॽـاتʶلʦ مʛʡ ʧف رئʝॽ الʺʳلـʝ الʷـعʰي الʰلـȑʙ الʺʵـʟʱ 1مʢاǼقة

مـــʧ  64الʴالـــة وهـــʨ مانʸـــʗ علॽـــه الʺـــادة ʛان حʶـــʖ أو الـــʨزʛȄ الʺȞلـــف Ǽـــالعʺ أو الـــʨالي

 ʦرقــ ȑʚــʽفʻʱم الʨســʛʺالʺــادة  19-15الǼ لــةʙر أعــلاه الʺعʨؗʚ04الʺــ  ȑʚــʽفʻʱم الʨســʛʺال ʧمــ

 ʦ342-20رق.  

  لʚʯامات الʙʯʸتॺة على الإدارةالإ : الفʙع الʰاني

 غلʜʱامـــات تʲʺʱـــل فـــي تʰلॽـــإرتـــʖ الʺʷـــʛع الʜʳائـــȑʛ علـــى الإدارة الʺانʴـــة لʛخʸـــة الʻʰـــاء 

لʻʰــاء،وهʨ مــا ســʴʻاول الʱفʸــʽل صــاحʖ الʢلــǼ ʖــالقʛار وȃعــʙ ذلــʥ الॽʁــام ʛʺǼاॼʀــة أشــغال ا

ॽɾه . 

  تʮلॻغ صاحʔ الʠلǺ ʔالقʙار: أوّلا

Ǽعــʙ صــʙور القــʛار الʺʱعلــǼ Șʺــʻح رخʸــة الʻʰــاء ǽقــع علــى عــاتȘ الʳهــة الʺʸʱʵــة تʰلॽــغ 

 ʧʺــʹʱʺالʺلــف ال ʧة مــʵــʶʻفقــا بʛــاء مʻʰــة الʸرخ ʧʺــʹʱʺال ʖلــʢال ʖأشــصــاحʱة علــى الʛʽ

مʸــالح الʱعʺʽــʛ الʱاǼعــة للʰلǽʙــة فــي حالــة تʶــلʦॽ الʛخʸــة : ، مــʡ ʧــʛفالʸʱــامʦॽ الʺعʺارȄــة

Ǽــالʱعʺʛʽ علــى مʶــȐʨʱ  الʺȞلفــةمــʡ ʧــʛف رئــʝॽ الʺʳلــʝ الʷــعʰي الʰلȑʙ،الʺʙيȄʛــة الʺǼʙʱʻــة 

ــʨالي الʺʱʻــʙب، الʺʙيȄʛــة الʺȞلفــة  الʺقاʡعــة الإدارȄــة فــي حالــة تʶــلʦॽ الʛخʸــة مــʡ ʧــʛف ال

ـــى ــالʱعʺʛʽ علـ ــة فــــي  Ǽــ ـــȐʨʱ الʨلاǽــ ـــʨاليمʶـ ـــʛف الـ ـــʡ ʧـ ـــة مـ ـــة تʶــــلʦॽ الʛخʸـ ــالححالـ  ، الʺʸــ

                                                           
قــʛار إدارȑ تʸــʛح Ǽʺقʱʹــاه الʳهــة الإدارȄــة الʺʸʱʵــة مــȐʙ تʨافــȘ وتʢــابȘ أشــغال الʻʰــاء والʱهʯʽــة : شــهادة الʠʸاǺقــة1

Ǽ يȃʛعلقة بها، عʱʺاء الʻʰة الʸة لʺا ورد في رخʜʳʻʺالال ،ʙȄʜي ȑص ʺا،Șابʶجع الʛ231. 
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 الـʨزʛȄالʺʸʱʵة على مȐʨʱʶ الʨزارة الʺȞلفـة Ǽـالعʺʛان فـي حالـة تʶـلʦॽ الʛخʸـة مـʡ ʧـʛف 

  .1الʺȞلف Ǽالعʺʛان

  الॻɿام ʙʸǺاॺɾة أشغال الʮʹاء: ثانॻا

ء مʢاǼقـــة ألـــʜم الʺʷـــʛع الʜʳائـــȑʛ الʳهـــات الʺʸʱʵـــة ʛʺǼاॼʀـــة مـــا إذا ؗانـــʗ أشـــغال الʻʰـــا

 06الʺعʙلـة Ǽالʺـادة  29-90مـʧ القـانʨن رقـʦ  73لأحȞام رخʸة الʻʰاء، فقʙ نʗʸ الʺـادة 

 ʦـــ ـــانʨن رقـ ـــʧ القـ ـــʨان " 05-04مـ ـــʚا الأعـ ـ ـــȑʙ وؗ ــعʰي الʰلـ ـــʝ الʷــ ـــʝॽ الʺʳلـ ــــى رئـ ـــʖ عل ʳǽـ

ــاز والॽʁــــام Ǽالʺعايʻـــات الʱــــي يʛونهــــا  ــارة ؗـــل الʻʰاǽــــات فــــي ʡـــʨر الإنʳــ ــا، زȄــ الʺـــʕهلʧʽ قانʨنــ

  .Ș"2 الʱقॽʻة الʵاصة Ǽالʻʰاء والاʡلاع علʽها، في أȑ وقʗضʛورȄة، وʡلʖ الʨثائ

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                                                           
  .ʶالف الʛؗʚ، ال342-20، الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ 02، الʺعʙلة Ǽالʺادة 19-15، الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ 55الʺادة 1
 .ʶالف الʛؗʚ، ال05-04، القانʨن رقʦ 06، الʺعʙلة Ǽالʺادة 29-90، القانʨن رقʦ 73الʺادة 2
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  : خلاصة الفʶل الʰاني

مــʧ  إتॼاعهــاالʱــي ʳǽــʖ علــى ʡالــʖ الʛخʸــة  الإجــʛاءاتمــʧ خــلال هــʚا الفʸــل تʻاولʻــا 

أجلالʸʴـــʨل علـــى رخʸـــة الʻʰـــاء، حʽـــʘ ألـــʜم الʺʷـــʛع علـــى ؗـــل مـــʧ لـــه الʸـــفة القانʨنॽـــة 

لــه هــʚه الʸــفة Ǽالإضــافة إلــى وثــائȘ أخــʰʗ  Ȑʛــʙʲم وثــائȘ تج رخʸــة الʻʰــاء أن ǽقــلاســʛʵʱا

تʵـــʟ الʻʰـــاء والʺʲʺʱلـــة فـــي الʺلـــف الإدارȑ والʺلـــف الʺʱعلـــǼ Șالهʙʻســـة الʺعʺارȄـــة والʺلـــف 

ــازه Ǽالاشـــʛʱاك بـــʧʽ مهʻـــʙس معʺـــارȑ ومهʻـــʙس فـــي الهʙʻســـة الʺʙنॽـــة  الʱقʻـــي الـــȑʚ يـــʦʱ انʳـ

قــʨم بʶʱــلʦॽ رخʸــة الʻʰــاء وهــي Ǽالإضــافة إلــى ذلــʥ حــʙد الʺʷــʛع الʜʳائــȑʛ الʳهــات الʱــي ت

 ʦʱيــ ʦان، ثــʛʺــالعǼ لــفȞʺال ʛȄزʨب، الــʙــʱʻʺالي الʨالي، الــʨالــ ،ȑʙلــʰي الʰــعʷال ʝلــʳʺال ʝॽرئــ

الʴʱقʽـــȘ فـــي هـــʚه الʺلفـــات مـــʡ ʧـــʛف الʷـــॼاك الʨحʽـــʙ للʰلǽʙـــة أو الʷـــॼاك الʨحʽـــʙ للʨلاǽـــة أو 

ʸح رخʻʺي تʱهة الʳإلى ال ʛʤʻالǼ ʥة وذلȄعة الإدارʡللʺقا ʙʽحʨاك الॼʷاء،الʻʰإلـى أن  ة ال

 ʠفʛــــة أو الــــʸخʛه الʚح هــــʻافقــــة علــــى مــــʨʺالǼ هــــي إمــــاʱʻــــأتʷʻي ʚهــــ ʧق عــــʨار حقــــʛا القــــ

  .الإدارةعلى الʟʵʷ الʺʱʶفʙʽ و لʜʱامات على Ȃو 
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  خــاتʸــة

مʨضـــʨع الإجـــʛاءات الʺʱعلقـــة بʛخʸـــة الʻʰـــاء مʨضـــʨع مهـــʦ فـــي خʱامـــا Ȟʺǽـــʧ القـــʨل أنَّ 

إذ تعʰʱـʛ رخʸـة الʻʰـاء يـʦʱ تʤʻـʦॽ عʺلॽـة الʻʰـاء والʱعʺʽـʛ، فʺʧ خلال الʸʴـʨل علـى واقعʻا 

تʷــȋʛʱ مــʧ أجــل تʷــʙʽʽ بʻاǽــة مʸʱʵــة قــʛار إدارȑ صــادر عــʧ ســلʢة إدارȄــة رخʸــة الʻʰــاء 

  .الʺॼʢقة ʧ احʛʱام قʨاعʙ الʱعʺʛʽجʙيʙة أو تغʛʽʽ في الʻʰاǽات القائʺة Ǽعʙ الʱأكʙ م

 الʻʰاء لعʙد مʧ الأشـʵاص وهـʦ في مʻح رخʸةتʨسع الʺʛʷع الʜʳائȑʛ ما لاحʻʤاه أنَّ و 

 ʥلــه و الʺالــʽ          صــاحʖ حــȘ الامॽʱــاز لʴــائʜ والʺʶــʱأجʛ الʺــʛخʟ لــه والʺʛقــي العقــارȑ و اووؗ

الʸـفة القانʨنॽـة Ǽالإضـافة إلـى  إثॼـاتالʺʱʶفʙʽ مʧ تʟॽʸʵ العقار، ǽقʨمʨن بʱقـʦǽʙ ملـف و 

ʻوتق ȑةملف إدارȄسة الʺعʺارʙʻالهǼ Șعلʱي وملف م.  

ــʦʱ الʴʱقʽــȘ مــʡ ʧــ ʛف الʷــॼاك الʨحʽــʙ للʰلǽʙــة إذا ؗــان تʶــلʦॽ رخʸــة الʻʰــاء ǽعــʨد إلــى ي

 ʦॽـلʶـة إذا ؗـان تǽلاʨلل ʙʽحʨاك الॼʷف الʛʡ ʧم Șʽقʴʱال ʦʱȄو ȑʙلʰي الʰعʷال ʝلʳʺال ʝॽرئ

رخʸة الʻʰاء ǽعʨد إلى الʨالي أو الʨزʛȄ الʺȞلف Ǽالعʺʛان، أمّا إذا ؗان تʶلʦॽ هـʚه الʛخʸـة 

 ʦʱʽب فʙʱʻʺالي الʨد إلى الʨعǽ فʛʡ ʧم ȘʽقʴʱةالȄعة الإدارʡللʺقا ʙʽحʨاك الॼʷال.  

 ʥذلــ ʙعـǼ ارʙإصــǼ ـةʸʱʵʺــة الȄة الإدارʢــلʶم الʨــة إمّـا تقـʸح رخʻافقــة علـى مــʨʺالǼ ارʛقــ

و قـــʛار ســـʖʴ هـــʚه الʻʰـــاء أو الـــʛفʠ أو تأجʽلهـــا ʷǼـــȋʛ فـــي مـــʙة لا تʳʱـــاوز ســـʻة واحـــʙة أ

ʱفʙʽ مــʧ الʛخʸــة وعلــى الʺʶــ، وȃعــʙ إصــʙار القــʛار تʛʱتــʖ آثــار علــى هاتʽʺʳــʙالʛخʸــة أو 

  .الإدارة

 ʧعـة مـʨʺʳا إلـى مʻصلʨاء تʻʰة الʸخʛعلقة بʱʺاءات الʛع الإجʨضʨʺا لʻʱخلال دراس ʧم

  :نلʸʵها ॽɾʺا يلي الʹʯائج

-  ʧمـــ ȑʛائـــʜʳع الʛـــʷʺهـــا الʺʤن ʛـــʽʺعʱد الʨعقـــ ʦأهـــ ʧـــة ومـــȄقـــة إدارॽـــاء وثʻʰـــة الʸرخ ʙتعـــ

 ʦـــ ـــ ـــانʨن رقـ ـــ ــــلال القـ ـــʛ  29-90خـــ ـــ ـــة والʱعʺʽـ ـــ ـــǼ Șالʱهʯʽـ ـــ ـــانʨن الʺʱعلـ ـــ ـــǼ ʦʺʱالقـ ـــ ـــʙل والʺـ ـــ            الʺعـ
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 ʦ05-04رق  ʦرقـ ȑʚـʽفʻʱم الʨسـʛʺال ʥلʚـ ʴـʙد ॽɿॽؗـات تʴʹـʛʽ عقـʨد الʱعʺʽـǽ ʛ 19-15وؗ

  .342-20الʺǼ ʦʺʱالʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ وتʶلॽʺها الʺعʙل و 

تॼـاع إجـʛاءات مـʧ أجـل تʸʴـʽل رخʸـة لʜʳائȑʛ مʧ له الʸـفة القانʨنॽـة Ǽإألʜم الʺʛʷع ا -

  .خʸة الʻʰاء إلى الʳهة الʺʸʱʵة ʻʺǼح هʚه الʛخʸةالʻʰاء تʲʺʱل في تقʡ ʦǽʙلʖ ر 

-  ʦرقــ ȑʚـــʽفʻʱم الʨســʛʺال ʖجــʨʺǼ ʙـــʽحʨاك الॼــʷاث الʙʴʱاســ ʦّ19-15تــ  ،ʦʺʱل والʺـــʙالʺعــ

 ʦرقــ ȑʚــʽفʻʱم الʨســʛʺال ʖجــʨʺȃعــة الإ 342-20وʡللʺقا ʙــʽحʨاك الॼــʷاث الʙʴʱاســ ʦّــة تــȄدار

 ʦهʻف مʙآجال اله ʧم ʅॽɿʵʱال ʥا في ذلʺǼ اءاتʛل الإجʽهʶاءتʻʰة الʸفي رخ ʘʰال.  

أنّ تʶــلʦॽ رخʸـــة الʻʰــاء Ȟǽـــʨن مـــʡ ʧــʛف رئـــʝॽ الʺʳلـــʝ الʷــعʰي الʰلـــȑʙ أو الـــʨالي أو  -

  .الʨالي الʺʙʱʻب أو الʨزʛȄ الʺȞلف Ǽالعʺʛان

-  ʗما ؗانـــʙعـــǼ ـــة لـــلإدارةȄʛيʙقʱة الʢـــلʶقـــا للॼʡ دةʙـــʴـــاء مʻʰـــة الʸة رخॽة صـــلاحʙجعـــل مـــ

  .مʙʴدة ʧʽʱʻʶǼ إلى ثلاث سʨʻات

ʺــا ॽɾنلʸʵــها  قʙʯاحــاتالإʻʱا لهــʚا الʺʨضــʨع ؗــʚلʥ قʺʻــا بʨضــع Ǽعــʠ ومــʧ خــلال دراســ

  :يلي

الʱـي تʺȞّـʡ ʧالـʖ رخʸـة الʻʰـاء بʱقـʡ ʦǽʙلॼـه و تʨفʛʽ بʨاǼة إلʛʱؔونॽة مـʡ ʧـʛف الʨȞʴمـة  -

  .مʧ بʱʽه دون الʴاجة إلى الʻʱقل

  .ʛʡفهʦردع ذاتي مʧ أن ʨȞǽن هʻاك لابʙ مʧ وجʨد تॽɺʨة ثقاॽɾة لȐʙ الأشʵاص و  -

مॽعاد الʢعʧ في قʛار الʺʨافقة على مʻح رخʸـة الʻʰـاء وذلـʥ بʱقلـʟॽ مـʙة نʷـʛ  مʛاجعة -

ʡــʨل الʺــʙة ʶــʖʰ مهــʙدة Ǽوعــʙم جعلهــا مʸــلʴة الʺʶــʱفʙʽ مــʧ الʛخʸــة  لʴʺاǽــةهــʚا القــʛار 

  .سʻة وشهʛ وهي
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  :الʶʸادر

ʙالأوام:  

1-  ʦرقــ ʛرخ فــي 58-75الأمــʕ26، الʺــ  ʛʰʺʱʰ1975ســ ،ʯʸن الʦــان  ʷــʥʸ الق

الʺـʦʺʱ و ، الʺعـʙل 1975سـʛʰʺʱʰ  30، الʸادر في 78ج ر ج ج،العʙد الʗʸني،

 ʦن رقʨالقانǼ07-05رخ فʕʺ13ي ، ال ʨد2007مايʙ31، ج ر ج ج، الع.  

2-  ʦرقـــــ ʛرخ فـــــي 105-76الأمـــــʕ9،الʺـــــ ʛʰʺـــــʶǽن  ،1976دʦـــــان يʷʯـــــʥʸ ق

  . 81الʺعʙل والʺʦʺʱ،ج ر ج ج، العʙد  الʻʱʴʯل

3-  ʦرقـــــ ʛرخ فـــــي ، 14-08الأمـــــʕ01الʺـــــ  ʛʰʺʱʰ2008ســـــ،  ȉوʙد شـــــʗـــــʲǻ

الʦʸجهة و ॻɽॻؕات مʹح الامॻʯاز على الأراضي الʯاǺعة للأملاك الʳاصة للʗولة و 

ســʛʰʺʱʰ  03فــي  ، الʸــادرة49ج ر ج ج، العــʙد  ،لإنʱــاز مʵــارȂع اســʸʰʯارȂة

2008.  

ʥʻانʦالق:  

ــة، 1990دʶǽــʺʛʰ  01الʺــʕرخ فــي  ،29-90قــانʨن رقــʦ ال -1 ʭʻهʯالǺ Ȗعلــʯʸال 

ــــʙالʯعو  ʻʸ، ،د ج ر ج جʙــــادرة فــــي  ،52العــــʸ02ال  ʛʰʺــــʶǽل  ،1990دʙالʺعــــ

،ج ر ج ج، 2004أوت  14،الʺــــــــʕرخ فــــــــي 05-04الʺــــــــǼ ʦʺʱالقــــــــانʨن رقــــــــʦ و 

  .2004لʻʶة  ،51العʙد
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ـــــʦ ال-2 ـــــانʨن رق ـــــي 09-08ق ـــــʛ  25،الʺـــــʕرخ ف ـــــانʦن  ،2008فʛʰاي  يʷʯـــــʥʸ ق

أبȄʛـــــل  23،الʸـــــادرة فـــــي 21العـــــʙدر ج ج،،ج والإدارȂـــــةالإجـــــʙاءات الʗʸنॻـــــة 

2008.  

 ʲǻــʗد قʦاعــʗ مʠاǺقــة ،2008يʨلʽــʨ  20الʺــʕرخ فــي  ،15-08قــانʨن رقــʦ ال-3

  .44العʙد ج ر ج ج،،الʮʹاǻات وȀتʸام إنʱازها

4-  ʦـــ ـــʨفʺʛʰ  18، الʺـــʕرخ فـــي 25-90القـــانʨن رق ـــه، 1990ن ॻجʦʯالǺ Ȗـــ  يʯعل

 ȏد  ،ج ر ج ج،العقــارʙ49العــ،ʛالأمــ ʖجــʨʺǼ ʦʺʱل والʺــʙرخ  ،26-95الʺعــʕالʺــ

  .  55لعʙد،ج ر ج ج،ا1996سʛʰʺʱʰ 25في 

5-  ʦن رقــʨرخ فــي  ،04-11القــانʕ17الʺــ  ʛايــʛʰــي ،2011فʯال ʗاعــʦد القʗــʲǻ 

ـــة Ȃـــة العقار ॻɾʙʯال ȉـــاʵن ʤʢʹـــ مـــارس  06الʸـــادرة فـــي ،14،ج ر ج ج،العـــʙد ت

2011.  

ــــʦ ال-6 ــــانʨن رق ــــي 02-97ق  يʷʯــــʥʸ قــــانʦن  ،1997دʶǽــــʺʛʰ  31،الʺــــʕرخ ف

  .89 ج ر ج ج، العʙد ،1998الʸالॻة لʴʹة 

7-  ʦن رقــــʨرخ فــــي 30-90القــــانʕ01،الʺــــ  ʛʰʺــــʶǽن ، 1990دʦقــــان ʥʸــــʷʯي 

ـــانʨن 24، الʺعـــʙل Ǽالʺـــادة 52ج ج ، العـــʙد  ، ج رالأمـــلاك الॻʹʟʦـــة رقـــʦ  ، الق

  .44 ، ج ر ج ج، العʙد2008أوت  03ي ، الʺʕرخ ف08-14

8-  ʦن رقʨرخ في 10-11القانʕʺ22،ال ʨʽنʨـة ،2011يǻʗلʮالǺ Ȗعلʯج ر ج  ،ي

  .2011يʨلʨʽ 03الʸادر في  ،37العʙد ج،
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ـــʦ  قـــانʨن ال -9 ـــي 11-03رق ـــانʦن ، 2003دʶǽـــʺʛʰ  28، الʺـــʕرخ ف  يʷʯـــʥʸ ق

  .2003دʛʰʺʶǽ  29، الʸادرة في 83 ج ر ج ج، العʙد،2004الʸالॻة لʴʹة 

ʤॻاسʙʸال:  

1-  ʦعي رقــــȄʛــــʷʱم الʨســــʛʺرخ فــــي 07-94الʕ18، الʺــــ  ʨ1994مــــاي ، Ȗعلــــʯي

 ȏارʸعʸس الʗʹهʸارسة مهʹة الʸوم ȏارʸعʸاج الʯالإن ȉوʙʵǺد ال، ج ج ،ج رʙع

، الʺـʕرخ فـي 06-04رقـʦ ، الʺعـʙل Ǽالقـانʨن 1994مـايʨ  25، الʸادرة فـي 32

  .2004أوت  14

2- ʦرقــ ȑʚــʽفʻʱم الʨســʛʺرخ فــي 19-15الʕ25، الʺــ  ʛــايʻد، 2015يʗــʲǻ ȏʘالــ 

،الʸــادرة فــي 07ج ر ج ج،العــʙد  كॻɽॻــات تʷʲــʙʻ عقــʦد الʯعʻʸــʙ وتʴــلʸॻها،

الʺــʕرخ ،342-20لʻʱفʽــʚيʛقʦ ،الʺعــʙل والʺــǼ ʦʺʱالʺʛســʨم ا2005فʛʰايــʛ  12تــارȄخ

  .2020دʛʰʺʶǽ  02الʸادرة في  ،71،ج ر ج ج،العʙد 2020نʨفʺ22ʛʰفي 

  :الʙʸاجع

  :القʦامʛॻالʸعاجʤ و 

1-  ʙــــ أحʺــــʙ مʱʵــــار عʺــــʛ، معʳــــʦ اللّغــــة العॽȃʛــــة الʺعاصــــʛة، ȋ الأولــــى، الʺʳلّ

  .2008الأوّل، عالʦ الʖʱؔ، القاهʛة، سʻة 

ـــʙّيʧ أبـــي فاضـــل محمد بـــʧ مȞـــʛم -2  ،ابـــʧ مʤʻـــʨر الأنʸـــارȑ الإفȄʛقـــي جʺـــال ال

ـــʙب ـــʙر، ج الʶـــاǼع، ،لʴـــان الع ʽح ʙأحʺـــ ʛـــه عـــام ـــॼ،  ʖعـــةʡ ون د حقق ʱؔدار ال

  .1971لʻʰان، سʻة بʛʽوت، العلʺॽّة،
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  :لʔʯؒا

الــــʗلʻل العʸلــــي فــــي إجــــʙاءات تʴــــȂʦة الʮʹاǻــــات غʻــــǼ ، ʙالـــة عʰــــʙ العـــالي -1

ئـــʛ، ، الʷʻـــʛ الʙʳيـــʙ الʳـــامعي، تلʺʶـــان، الʜʳاॼعـــة، دون جـــʜء، دون ʡالقانʦنॻـــة

  .2021سʻة 

 ،الʯعـǻʗلات الʦجʚʻ في شـʙح قـانʦن الʯعʻʸـʙ وفقـا لأحـʗث Ǽالة عʙʰ العالي، -2

  .2021سʻة تلʺʶان، الʜʳائʛ، الʛʷʻ الʳامعي الʙʳيॼ، ،ʙعةʡ دون  ون جʜء،د

3- ،ʛʺاشا عǼ ȑʙʺح ȏاء العقارʷالق : ʥـادرة عـʶارات الʙث القـʗء أحـʦفي ضـ

جــʜء، ȋ الʲانॽــة عʷــʛ، ، دون مʱلــʛ الʗولــة والʸȜʲʸــة العلॻــا ومʸȜʲــة الʯʹــازع

  .2012دار هʨمة، الʜʳائʛ، سʻة 

4-،ʛʺاشا عǼ ȑʙʺحʙʻʸعʯءجـ ون ، دمʹازعات الʜ ،عـةȄزرʨمة،بʨـة،دار هॽانʲال ȋ،

  .2021الʜʳائʛ،سʻة 

5-،ʧنʛــʷم ʧبــ ʧيʙّالــ ʛــʽــاء خʹʮــة الʶــي : رخʯʻلʸة عʙاشــॺʸــة لॻنʦالأداة القان

، دار هʨمــة، ॼعــةʡ ون ، دون جــʜء، دتʻʸʰــʙ وحفــȌ الʸلــʣ الــʦقفي العقــارȏ العــام

  .2014الʜʳائʛ، سʻة 

6- ،ʧʽʺاســǽ اتــيʜي قʱــةسـʶون رخʗــاء بــʹʮال ʥائــي الʹــاتج عــʚʱاع الʚالʹــ:  ʥʻبــ

، دون آخـʙ تعــǻʗلات القـانʦن وتॻʮʠقــه عʸلॻـا ومʯʳلــف مʦاɾـʃ الʸȜʲʸــة العلॻــا

  .2017جʜء، ȋ الʲانॽة، دار هʨمة، بʨزرȄعة، الʜʳائʛ، سʻة 

7- ،ȑــاوȞʺال ɳّ ʙــʰف عʡار الإعــاʙالقــ ȏدار ʖــʱؔالأولــى، دار ال ȋ ،ءʜدون جــ ،

  . 2012والʨثائȘ القʨمॽة الʺȄʛʸة، القاهʛة، سʻة 
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جʶـʨر ، ȋ الʛاǼعـة دون جـʜء،، الʦجʚʻ فـي القـانʦن الإدارȏ عʺار بʨضॽاف، -8

  .2017للʛʷʻ والʨʱزȄع،الʜʳائʛ، سʻة 

9- ،ʧʽة كʺال محمد الأمॻائʷة القǺقاʙـاء  :الʹʮـال الʸأع ʝॻاخʙو على تـ ʙـʻʸعʯال

ʸعʗـامॻـة العلʸȜʲʸولـة والʗال ʛلـʱارات مʙقǺ ء،،اʜالأولـىدون جـ ȋ ، ـامǽدار الأ

  .2017 الʨʱزȄع، عʺان، الأردن،سʻةللʛʷʻ و 

 ون د، ج الʲــاني،تॻʮʠقــات الʸʹازعــات الإدارȂــةلʶʴــʧʽ بــʧ شــॽخ أث ملȄʨــا،  -10

ʡعةॼ،  ةʻس ،ʛائʜʳمة، الʨ2018دار ه.  

  :الʱʸلات

1- ȑʛيʙــʰان الʙــʽــاع غʸل صعʽر  –اســʺاع ʧʽــاميأمــʳʴال ʙــʽʺح ʦॽــام ، حــȜالأح

الʺʴقــȘ الʴلــي للعلــʨم القانʨنॽــة مʳلــة  ،)دراســة مقارنــة(القانʦنॻــة لإجــازة الʮʹــاء 

ʛʷة عॽانʲة الʻʶاق، الʛابل، العǼ جامعة ،ʘالʲد الʙة، العॽاسॽʶ2020وال.  

الʹʢـام القـانʦني لʙخʶـة الʮʹـاء فـي ضـʦء الʙʸسـʦم الʯʹفʻـȏʘ  ،ديʖ فاʻʡـة -2

 ʤعات،19-15رقȄʛʷلة تʳو  م ʛʽʺعʱـاء،الʻʰال ،ʘالـʲد الʙون  العـʙخلـ ʧجامعـة ابـ

  .2017الʜʳائʛ، سʛʰʺʱʰ  –تॽارت 

3- ،ʨحʨح ȑʜرم ȏʙائـʚʱع الȂʙـʵʯم فـي الʗاءات الهـʙجـȀـاء وʹʮـة الʶلـة رخʳم ،

  .الʺفʛؔ، العʙد الʛاǼع، جامعة محمد خʛȞʶǼ ،ʛʹॽة

فـي ،مʳلـة وحـʙة الʴॼـʘ شهادة الʤॻɾʙʯ العقـارȏ الʓʸقـʕزʧȄ الʙيʧ بʨتʷॽʷة، -4

 ʙلـʳʺة، الȄʛـʷॼارد الʨة الʺـॽʺʻد 17تʙ02، العـ ȑʙـʽمه ʧـي ابـȃʛأم  –، جامعـة الع

  .2022الʜʳائʛ، جʨان  -الʨʰاقي
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، مقـال دور الॺʵاك الʦحʻـʗ فـي تʴʲـʥʻ الʦسـȊ الʷʲـȏʙ عʙʰ الله لعʳȄʨي،  -5

ـــʨم الॽʶاســـॽة، العـــ ـــة الʴقـــʨق والعل ، جامعـــة الʴـــاج لʵʹـــʙ10 ،ʛد مʷʻـــʨر، مʳل

  .2018، جʨان Ǽ1اتʻة

6-،ʧȄʜالــ ȑرʜعــ،ȏʙائــʚʱع الȂʙــʵʯــاء فــي الʹʮــة الʶخʙني لʦــام القــانʢʹلــة الʳم

،ʛــــʹॽجامعــــة محمد خ،ʧامʲد الʙة ، العــــॽــــانʶم الإنʨة، العلــــʛȞــــʶǼ  انʨجــــ ،ʛائــــʜʳال

2005.  

الʹʢــام القــانʦني لʙخʶــة الʮʹــاء ॺʟقــا للʙʸســʦم الʯʹفʻــॼɺ ȏʘـان عʰــʙ الغʻـي، -7

جامعــة محمد الʸــʙيȘ بــʧ مʳلــة أʴǼــاث قانʨنॽــة وسॽاســॽة، العــʙد الʲــاني، ،15/19

ʛʷة نʻل، دون سʳॽى، جʽʴǽ.  

ــاءمحمد الأخʹــʛ بــʧ عʺــʛان،  -8 ʹʮــة الʶخʙب Ȗــ ــʙار الʯʸعل ــʹح الق  ،إجــʙاءات م

مقال مʨʷʻر، مʳلة الأسʱاذ الॼاحʘ للʙراسات القانʨنॽة والॽʶاسॽة،العʙد الʶادس، 

  .2017جامعة Ǽاتʻة، جʨان 

9-  ،ʧيʙال ʜد وفاء عʦارات عقʙفيق ʙʻʸعʯال ʵʯال ȏʙائʚʱع الȂʙ : ـاءʹʮـة الʶرخ

، ســـʻة 01، العـــʙد 04، الʺʳلـــʙ الاقʸʱـــادǽةمʳلـــة الʙراســـات القانʨنॽـــة و  ،والهـــʗم

2021.  

  :أʙʟوحات الʦʯؕʗراه

1- ،ʙــȄʜي ȑــاǼ ــيȃʛة عॻʱॻاتʙʯإســ  ʙــʻʸعʯــة والʭʻهʯن الʦء قــانʦــاء علــى ضــʹʮال

 ȏʙائʚʱوحة ،الʛʡراه، أʨʱؗد ،ȑن عقـارʨقان ʟʸʵق  تʨقـʴـة الॽق، ؗلʨقـʴال ʦـʶق

  . 2014-2015سʻة Ǽاتʻة، ،، جامعة الʴاج لʛʹʵلʨم الॽʶاسॽةوالع
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2-ʧʺحʛال ʙʰع ȑاوʜع،  ȏʙائـʚʱع الȂʙـʵʯـة فـي الȂالإدار ʝخʙراه  ،الʨـʱؗرسـالة د

  .2007دولة في القانʨن العام، ؗلॽة الʴقʨق، جامعة الʜʳائʛ،سʻة 

أʛʡوحـة دʱؗـʨراه،  ،الʯعǺ ʙʻʸـالʚʱائʙالʹʢام القانʦني للʯهʭʻة و ॼɺاس راضॽة، -3

ʟʸʵت ʛائʜʳق، جامعة الʨقʴة الॽن العام، ؗلʨ2015-2014، 1القان.  

4-  ،ʧʽاءؗʺال محمد الأمʹʮوال ʙʻʸعʯائي في مادة الʷاص القʶʯوحـة  ،الاخʛʡأ

تʸʵـــʟ قـــانʨن عـــام، قʶـــʦ الʴقـــʨق، ؗلॽـــة الʴقـــʨق والعلـــʨم الॽʶاســـॽة،  دʱؗـــʨراه،

  .2016-2015جامعة أبي ʛȞǼ بلقايʙ، تلʺʶان، سʻة 

  :الʙؕʘʸات

1- ʗاشــʨؔفــي ؗʺــال، ت ȏʦضــʦــاء الف ʹʮة الʙــاهʡ ʥمــ ʗــʲــة للॻنʦــات القانॻالآل

ʙــ ــارȑ، قʶــʦ العلــʨم القانʨنॽــة، ؗلॽــة  ،مــʛؗʚة ماجʶــʛʽʱ،الʚʱائ تʸʵــʟ قــانʨن عق

  .2009-2008الʴقʨق، جامعة الʴاج لǼ ،ʛʹʵاتʻة،سʻة 

الإدارة في مʱال تȖʻʮʠ أحȜام العʙʸان فـي الʵʯـȂʙع  دور الʸادق بʧ عʜة، -2

 ȏʙائʚʱة،الʛؗʚم ʱʶماجʽʛ ـةॽق، ؗلʨقʴال ʦʶدارة عامة، قȂو ȑن إدارʨقان ʟʸʵت،

  .2012-2011الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة الʴاج لǼ ،ʛʹʵاتʻة،

3-  ،ʧʽــاء كʺــال محمد الأمــ ʹʮــة ال ʙؕح ʤॻــʢʹــي ت ــʙو دور الʷــȊॺ الإدارȏ ف ʻʸعʯال    

مʛؗʚة ماجʛʽʱʶ، تʸʵـʟ قـانʨن إدارȑ، قʶـʦ الʴقـʨق، ، "نʦʸذجا رخʶة الʮʹاء"

 ʨقــʴــة الॽةكلʻــان، ســʶʺتل ،ʙبلقايــ ʛــȞǼ ة، جامعــة أبــيॽاســॽʶم الʨ2011ق والعلــ-

2012.  
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مــʛؗʚة  ،قــʙارات الʯهʭʻــة والʯعʻʸــʙ فــي الʵʯــȂʙع الʚʱائــȏʙ  ،لعــʳȄʨي عʰــʙ الله -4

ــــة الʴقــــʨق  ॽق، ؗلʨقــــʴال ʦــــʶدارة عامــــة، قȂو ȑن إدارʨــــان ماجʶــــʛʽʱ، تʸʵــــʟ ق

  . 2012-2011والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة الʴاج لǼ ،ʛʹʵاتʻة، 
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 الʶفʲة عʹʦانال

 01 مقʙمة

 05 الʺفاॽʂʺي لʛخʸة الʻʰاء  الإʡار :لالفʶل الأوّ 

 07 مفهʨم رخʸة الʻʰاء  :الʖʲॺʸ الأوّل

 07 تعʅȄʛ رخʸة الʻʰاء وعʻاصʛها :الʠʸلʔ الأوّل

 07 تعʅȄʛ رخʸة الʻʰاء :الفʙع الأوّل

 11 عʻاصʛ رخʸة الʻʰاء :الفʙع الʰاني

 13 خʸائʟ وأهʙاف رخʸة الʻʰاء :نيالʠʸلʔ الʰا

 13 خʸائʟ رخʸة الʻʰاء :الفʙع الأوّل

 15 أهʙاف رخʸة الʻʰاء  :الفʙع الʰاني

 16 الأسʝ الʺʛجॽɻة لʛخʸة الʻʰاء: الʖʲॺʸ الʰاني

 16 الأساس الʺʨضʨعي والʺȞاني لʛخʸة الʻʰاء :الʠʸلʔ الأوّل

 17 الأساس الʺʨضʨعي لʛخʸة الʻʰاء :الفʙع الأوّل

 ʙانيالفʰاء :ع الʻʰة الʸخʛاني لȞʺ21 الأساس ال 

 23 الأساس الʸʵʷي لʛخʸة الʻʰاء :الʠʸلʔ الʰاني

ʽله :الفʙع الأوّل  24 الʺالʥ ووؗ

 25 الʺʱʶأجʛ الʺʛخʟ له والʴائʜ :الفʙع الʰاني

ʖالʰع الʙاز :الفॽʱالام Șح ʖوصاح ȑقي العقارʛʺ28 ال 

 29 الʺʱʶفʙʽ مʧ تʟॽʸʵ العقار :الفʙع الʙاǺع

  30  صة الفʸل الأوّلخلا
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 31 اسʙʸʱار رخʸة الʻʰاءإجʛاءات  :الفʶل الʰاني

 ʡ 33لʖ الʨʸʴل على رخʸة الʻʰاء   :الʖʲॺʸ الأوّل

 33 مʱʷʺلات ملف ʡلʖ رخʸة الʻʰاء   :الʠʸلʔ الأوّل
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 49 ر الʺʨافقة والʛفʠ في مʻح رخʸة الʻʰاء     قʛا :الفʙع الأوّل

 52 قʛار تأجʽل وسʖʴ رخʸة الʻʰاء      :الفʙع الʰاني

ʖالʰع الʙاء       :الفʻʰة الʸرخ ʙʽʺʳار تʛ55 ق 

 55الآثار الʺʛʱتॼة عʧ قʛار رخʸة الʻʰاء                         :الʠʸلʔ الʰاني

 56 مʧ رخʸة الʻʰاء   الʺʱʶفʙʽ  لʜʱاماتȂو  حقʨق  :الفʙع الأوّل

 60 لʜʱامات الʺʛʱتॼة على الإدارةالإ :الفʙع الʰاني

  62  خلاصة الفʸل الʲاني

  63  خاتʺة
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  ملʝʳ الʗراسة

قʰـل الʷـʛوع فـي ح مـʡ ʧـʛف سـلʢة مʸʱʵـة تʺـʻالغʛض مʻها الʴـʙ مـʧ الʻʰـاء الفʨضـȑʨ رخʸة الʻʰاء وثॽقة قانʨنॽة 

قـʙ تـʦّ تʷـʽȞل ف، جـʛاءاتمʨʺʳعـة مـʧ الإتॼـاع إȃعʙ الʱأكʙ مʧ احʛʱام قʨاعʙ الʱعʺʽـʛ الʺॼʢقـةوذلʥ مـʧ خـلال و الʻʰاءأعʺال 

لʻʳة الॼʷاك الʨحʙʽ على مȐʨʱʶ الʰلǽʙـة والʨلاǽـة والʺقاʡعـة الإدارȄـة مـʧ أجـل الʴʱقʽـȘ فـي ʡلॼـات رخʸـة الʻʰـاء إلـى أن 

 ʦʱةإيʸخʛه الʚبه Șعلʱʺار الʛار القʙص.  

  .، قانʨن الʱهʯʽة والʱعʺʛʽالॼʷاك الʨحʙʽ، رخʸة الʻʰاء :الؒلʸات الʸفʯاحॻة

The summary(abstract)  
The building permit is a legal document whose purpose is to limit chaotic construction 
giving by competent authority before commencing construction work and after making 
sure that the applicable constraction rules are respected and that is through fllow a set of 
procedures , it has been created a single window committee set up at the municipal , state 
and administrative district levels to investigate applications for building permits until the 
decision regarding this permit . 

Key words: The building permit , single window , planning and construction law.     

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


