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مة   مق

ـار  لفهـا ال ول وت ر الـ ـ ان، و هـ م أه معـاي ت ـ ـل  امـ أجـل هـالع سـع 

ـة  ه ـام ال ـالف لأح ائي وال ـ ـاء الع ة ال ـاه ـ مـ  انـي وال سـع الع ـ ال ول ل ال

ع وذ ـل وال ة ت ضع مقاي مع ـلب هـ ج هارهـا  ـات مـ أجـل إ ا  ّ وفقهـا ال

ول وراقي رت الـ ـ ـا ت لّ ـع ف ولة وثقافة ال ارة ال عّ ع ح ه ه ال  ا ال ، فه

ها ان ف ر م الع   .ت

انـ  قلال  ل الاسـ عات، فق ة ت ج عّ ائ  اني في ال ال الع لق تّ ت ال

ان ا ـــ ــعة للقـ ـــ خاضــ ائـ ـــال ـ ـــ مــــا  ـــي ذلـ ــــا فـ ة  ـــ ـ ن ـــ لف عـ ــــا  ،أمّ ع ـــة وال ـ ه  ال

قلال ن رقـ  الاس ائـ القـان ع ال ّ ال رخ فـي  157-62س ـ وذلـ  31/12/1962ال

ـــّادة  ي الإســـلامي وال ـــّ ــارض مـــع ال ــا تعـ ـــي إلاّ مـ ن ع الف ـــ ال ـــل  يـــ الع مـــ أجـــل ت

ـــل  ن والع ا القـــان إلغـــاء هـــ عـــ ذلـــ قـــام  ـــة، ثـــ  ـــاوزات ال عـــ ال ـــ مـــ  علـــى ال

ـــ  ن رق ـــى القـــان لا إل ان وصـــ عـــ القـــ ــة مـــ خـــلال ســـ  ـ ان الفـــات الع  29-90وال

ن رقـ  جـ القـان ـ  ل وال عـ ـ ال ع ة وال ه ال عل  ـل   051-04ال والـ ألغـى 

قة ا ان ال   . الق

ــا أن  ــة و ة الإدار ــل خل ال ح تــ ولــأصــ ــل ال ورا فــي  ا ضــ ــة مــ أجــل أمــ ي ة ال

ــــع ــام العــــام فــــي ال ــ ــــة ال ا ق ح قــــ ا علــــى ال ــــ عــــ ال ض  ــــي فــــ ق ، فإنــــه 

ـة، وهـ ـ القائ عات ال ات العامة وفقا ل ـ الإدار وال ـة ال ه ن ، 2ا هـ جـ

ائــ ف ع ال ــ ــة قّــال ل خ علــى العقــار ح ال عــة مــ الــ الــ إلــى م ع ال ــ

                                                           
ن رقــ  1 رخ فــي 29-90القــان ــ ــ  01، ال ــة وال، 1990د ه ال علــ  ــال دع ــادرة 52، ج ر ج ج، العــ ، ال

ــ  02فــي  ن رقــ 1990د القــان ــ  ل وال عــ رخ فــي 05-04، ال ــ د2004أوت  14، ال ، 51، ج ر ج ج، العــ
ة    .2004ل

2  ، ن ـ ي بـ م ـاءخ الـّ ـة ال قفي العقـار العـام: رخ لـ الـ ـ وحفـ ال ـي ت ل ة ع اشـ ـة ل ن ،      الأداة القان
مةدون ج عة، دار ه ة  ،ء، دون  ، س ائ  .22، ص 2014ال
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ـــ لـــ ــهادات أ ــــ ة  وال ـــ ـــ ــا ت هــــ ـــ"عل ـــ ع د ال ـــ ـــ، ح"عقـــ ـــ ـــــي  تــ ــ خ فـ ـــ ـــ ــ ه ال ـــ ــــل هـــ ـــ ـ

ـــ ــ ــاء و رخ ــة ال ئة ورخ ــةال م، أمــا ال ــة الهــ ـــ رخ ع ــل فــي شــهادة ال هادات ف

ق و  قةوشهادة ال ا   .شهادة ال

خ الإدارة و  ه ال ـاء فهـي م أه ه ـة ال ة إدارـةرخ ار إدار صـادر عـ سـل  قـ

نا ة قان اء م ال ال وع في أع ل ال ـة دون رخـ ل ،ق ـال لإقامـة أب ح ال ف ا لا 

ائ  ع ال ده ال د ح اق م اء، وفي ن ّ ، 1ب ـهـفق نـ ـّ  ا الأخ هـا و ام علـى إل

ا الإ ـة، وهـ خ ه ال ل علـى هـ ـ اعهـا مـ أجـل ال ـ إت ي  على ال اءات ال ج

ا ع ض   .ه م

ا اح  ّـة هـ عت أه ضـ ـة مـ خلالهـا ل ـاء أداة وقائ ـة ال تـ إقامـة  فـي أنّ رخ

ل تـ ـ اسـ و انـي م ج ع ـة  ن ي ـال ورونـ ال ـة علـى ج اف ازن ال بـ  ـا أنّهـات

ة العامة و  ل ادال اصة للأف ة ال ل   .ال

دو  اب أ تع ارنااس ع خ ض ا ال ـة فـي دراسـةإلـى  له ـة وهـي ال امـل ذات ع  ع اضـ م

العقـــار و م اعلقـــة  ل  ، و ـــ ن الإدار اوه القـــان ـــ ـــال ت ء مـــ م ـــاره جـــ امـــل ع ع

ـــ فـــي  ة ت ضـــ ـــارم انـــي  ان ج الع ـــ ت علـــى ال رة أثـــ ـــ ـــة  ن ـــ قان ـــاني الغ ال

الي ها ال ه ن تفق م   .وجعل ال

ا  ع إلـىك ضـ ا ال ا له ف دراس م واضـح و  ته يـ مفهـ ـاء وت ـة ال خ ـ ل ـان دق

ل على عة لل اءات ال ة إج خ ه ال   .ه

ــــ  ــــاف ع خــــلال  ضــــ ا ال عــــو  فــــي هــــ ــــا  ات اجه ــع ــ ــــ  ل فــــيال قلّــــة ال

ل  ـ ـال العقـار، و ـاح فـي م ف ال ـ ة مـ  ا رة ال ع ون ض ا ال ة في ه ال

ق   .ض ال

                                                           
، ص  1 اب جع ال ، ال ن ي ب م  28خ ال
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اول م خلال  راسةس ه ال ة على  ه الالإجا ةالإش ال   : ة ال

ل- اء ا ت ةات الإج ن اءل القان ة ال   .؟خ

ةو  اؤلات الف لة م ال ح ج   :ل س

اء - ة ال م رخ   .؟ما مفه

نيما  - ة ه الأساس القان خ ه ال   .؟له

اء ك ي ت - ة ال ل على رخ اءات ال   .؟إج

ات  ال ه الإش ة على ه ناوللإجا لـاع ل صـفي ال هج ال ي يال ـار ل، ال مـ ا هـي

لـي  ل هج ال ـ افها، أمّـا ال ـها وأهـ ائ ها وخ اصـ ـ ع ـاء وذ ة ال خ ع ب خلال ال

ص  ــ ع ال ــا لــ ل ل ــاء، هــ مــ خــلال ت ــة ال خ علقــة ب ــة ال ن هج أمّــا القان ــ ال

لى في  ي ي ار دال قلال س ع الاس قلال و ل الاس ة ق ائ ان ال   .الق

ع و ض ا ال ناص ه قة على  اع راه دراسات سا وحـات الـ لة في أ وال

اج  ات ال هاوم   :ن م

1-، ــ ــا ي ــي  ة ع ات ائـــ  إســ ــ ال ع ــة وال ه ن ال ء قـــان ـــاء علــى ضــ   ال

او  ـــاء فـــي إت ـــ ال ســـالة ت ه ال ـــ وفـــي إـــلـــ هـــ ع ـــة وال ه خ ار أدوات ال ـــار الـــ

ةو  ان هادات الع   .ال

2- ، ح او ع ال ائـ ع ع ال ـ ة في ال خ الإدار احـ مـ خـلال ال ـاول ال ، ت

ع ة وال ه ها رخ ال ا ف ائ  خ الإدارة في ال عة م ال سالة م ه ال   .ه

3-  ، ال محمد الأمـ اء و  دور ال الإدار ك ة ال عفي ت ح ـاء"ال ـة ال  رخ

ذجا ة ، "ن ـ ه ال اولـ هـ ـام أنّ ت ـ ال ق ف ل ـ الإدار تهـ ـاء أداة ال ـة ال رخ

اء ة ال خ ني ل ق إلى ال القان   .العام وت
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ةو  ال ة ال اد على ال ه ت الإع نا:عل ـل  اع ا الع ا ه ائي، فق ق ق ال ها ال ف

ــل الأوّل ــا فـي الف اول ــل ت ــاء والـ تــّ الإ :إلـى ف ــة ال خ ي ل فـا ه  ــار ال ــ تق

ــ  ، ال ــ ــه إلــىإلــى م ـــا  ق ـــة ال:الأوّل ت م رخ ـــاني و  ــاء،مفهــ ــ ال فــي ال

ـا الأسـ ال اول ــة ـة لجت اه خ ـ ــاني خ ـل ال اء،أمّـا الف اءاتال ار  لإجـ ــ اس

ـ ا ا فـي ال ، تعّضـ اه إلى م اء وال ق ة ال ل : لأوّل إلـىرخ ـ لـ ال

اء، ة ال اءو  على رخ ة ال ل رخ اني ت ال في    .    ال ال
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ل الأوّل ار: الف اء الإ ة ال خ ي ل فا   ال

الـــ أن  ـــ لل را  س دســ ـــ ـــ م ا الأخ ـــة وهــ ل ـــ ال ــاء  ـــا حـــ ال ا لارت ــ ن

ــاره  ـــاء علـــى عقـ ــهـــارس حقـــه فـــي ال ا لـ اســـ اه م ع ، ـــا يـــ ـــ ه ال ـــ ـــ قّ ا ال إلاّ أنّ هـــ

ة  قا ة العامة م خلال ت ال ل عارض مع ال ى لا ي ائ ح لال ـ  ةالق عـ 

ة  ان خ الع م( ال ة اله ئة، رخ ة ال اء، رخ ة ال   ).رخ

ـ أنّ لهـا د ،ح ع ـاء وال ـال ال خ فـي م ـاء مـ أهـ الـ ة ال ـ تع رخ ور 

ع  ـــ ا فـــإنّ ال ا لهـــ ـــ ة، ون ضـــ ـــات الف ا ـــاء علـــى ال انـــي والق ـــا الع ـــ الّ فـــي ت

ــام  ــة أو ال ا ــاز أ ب ــل إن ــة ق ه الّخ ل علــى هــ ــ ــة ال ار ائــ نــ علــى إج ال

ـــة إلاّ مـــا  ـــاء دون رخ ـــة ال ـــات علـــى ج ــة ووضـــع عق ـ ـــاني القائ ـــى ال ات عل ـــ غ ب

،وذلـــ مـــ ي ب هـــا القـــاســـ ـــات م ان وال عـــة مـــ القـــ ن  خـــلال ســـ م رقـــ ان

عـــّ  90-29 ـــ ال ع ـــة وال ه ال علـــ  ّ ال ـــ ن رقـــ ل وال جـــ القـــان ل و 04-05  ـــ

ف رق  م ال س ع  19-15ال د ال ات ت عق د  ل و ال  عـ ها ال ل ت

  .1الو 

ق  ل الّ ا الف اول م خلال ه ـ  س ـاء فـي ال ـة ال م رخ ، ثـ الأولإلى مفه

اني اء في ال ال ة ال خ ة ل ج ض إلى الأس ال ع   . ال

  

  

  

                                                           
ف رق 1 م ال س رخ في 19-15ال اي  25، ال ات ت، 2015ي د  ها،ع ال  ـل ـ وت ع د ال  جق

د  ر ج ج، ادرة فـي تـارخ ،07الع ايـ  12 ال ـ ،2015ف ل وال عـ م ال سـ م  ال ذي رق ؤرخ  ،342-20التنفي الم

 .2020بر ديسم 02، الصادرة في 71،ج ر ج ج،العدد 2020نوفمبر  22في 
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اء:الأولال  ة ال م رخ   مفه

ــ  ــاء ل ــة ال اءرخ ــا إجــ ا وق ــ  ب ق ف إلــى ت اء يهــ ــا هــ إجــ ــا، ون أو روت

اه م جهة في ا قاص العامة، فهي ت لة م ال انـي، ج ج الع ـ ـة وال فـا علـى ال ل

ا ا ورقاب   .1وم جهة أخ تلع دورا وقائ

ــان  ــاء و ــة ال ــ رخ ض إلــى تع عــ ــا ال ــة وجــ عل م رخ ــ أجــل ضــ مفهــ ف

ها م جهة  اص ـاء مـ جهـة فـي ع ـة ال اف رخ ـائ وأهـ يـ خ لـ الأول، وت ال

انيفي أخ  ل ال   .ال

اء و تع: ل الأوّلال ة ال ها رخ اص   ع

ـــ ـــي تعـــ رخ ة ال انة الأساســـ ـــ ـــاء ال ائـــ إ ة ال ع ال ـــ ها ال ـــ امع ـــ اعـــ  لاح ق

ان ــ ن الع د  2قــان ــ ــاء  ــة ال ل ء فــي ع ــ ــ مــ ال ــ ال ّ ــة ت ن لة قان ، فهــي وســ

اء ة ال ح رخ نا  ل لها قان ة ال ل ف ال ها م  ل عل   . ال

ـــاء مـــمـــ خـــلال مـــا ســـ  ـــة ال ـــ رخ ا إلـــى تع ـــا هـــ ل ض فـــي م ـــالّع م  ق  ســـ

انــ الإ انــ اللغــ ثــ مــ ال ع ال لاحي فــي الفــ ــا  لالأوّ صــ اول ــاني ت ع ال أمــا فــي الفــ

اء ة ال اص رخ   .ع

ع الأوّل اء :الف ة ال   Permis de construireتع رخ

ـة ا خ ـى اللغـ ل ع ع إلـى ال ا الفـ ق م خلال هـ عـ ذلـ س ـاء و ـى  إلـىل ع ال

الي ة على ال ال خ ه ال لاحي له   :الاص

  

                                                           
ــ العــالي،1 ــة ع لاتال عــ ث ال ــ وفقــا لأحــ ع ن ال ح قــان ج فــي شــ ء، ،الــ ــامعي عة ون د دون جــ ــ ال ،ال

ة ،س ائ ان، ال ،تل ي  .92، ص2021ال
2، ـ ـا ي ـي  ةإسـ ع ائـ  ات ــ ال ع ـة وال ه ن ال ء قـان ـاء علــى ضـ وحـة، ال راه، أ ـ ن  د ـ قــان ت

، اج ل ة،جامعة ال اس م ال ق والعل ق ة ال ل ق،  ق ،ق ال ة، عقار ة ات  .131ص  ،2014-2015س
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اء :أوّلا ة ال خ ى اللّغ ل ع   ال

ها  ــ ق م ب ق ــة ســ ــة اللّغ اح ــاء مــ ال ــة ال ف علــى رخ قــ ئ  إلــىمــ أجــل ال جــ

ا اء ثان ة أوّلا ثّ نعّف ال عّف الّخ ه س   .وعل

ة -1   تع الّخ

رال جاء تع ب لاب م ان الع ة في ل عـ :رخّ له في الأم"خ ـه  أذن لـه 

ــة ــه والاســ الّخ هـي ع ــه. ال اء خففهــا ع ـ فــي أشــ ّ للع خ  ــة تــ ــة .والّخ والّخ

ــه أ لــ : فــي الأمــ خّ هــ  ــ ــا ف خ ا ت ــ ــه فــي  ،وق رخّــ ل ي ــ هــ خــلاف الّ

ل. ق ا: وتق ا و ه رخّ فلانا في  ع نهي إّاه ع   .1"أ أذن له 

اءت -2   ع ال

اء  د{ب ع أَبَِْة:}مف ـى:ج ر ب ـاعي. م ـاء الاج ـاعي: ال ـ الاج ـل أو ال  -اله

ــ ُ ــاء ال نّة: ال اســ ميّ  -ال ــاء القــ قيّ /ال ــاء الفــ ــ:ال ــ ال ــات ون ّ س ــه ال اد  مــا . يُــ

ـــي  هـــابُ ور ون ـــةالـــ ا ارة،، ب كب. ع ـــ اعـــة مـــ الَّـــاس  :ـــاء م ها ج ـــّ ة ت ـــ ـــة  ا ب

ه خل ال نها للعائلات ذات ال   .2و

ا ى الإ: ثان ع اءال ة ال خ لاحي ل   ص

ه فـي  ـ ـا ذ فـى  فها إلى الفقـه واك ك تع اء بل ت ة ال ائ رخ ع ال عّف ال ل 

ادة  ن رقـ  52ال ـ علـ 29-90م القـان ـاء " :ىسـالف الـ فقـ ن ـة ال ـ رخ ت

دة  جــ ــات ال ا يــ ال الها ول ع ــان اســ ــا  ة مه يــ ــات ال ا ــ ال ــ و مــ أجــل ت غ ل

ـــة  م ـــاحة الع ة علـــى ال ـــ ف اجهـــات ال ـــه أو ال ة م ـــ ـــان ال ـــ ال ـــاء الـــ  ال

                                                           
ـــا1 م ج ـــ ي أبـــي فاضـــل محمد بـــ م ـــار إل الـــّ ر الأن ـــ قـــيبـــ م ب،،الإف ـــان العـــ ر،ج حققـــه عـــل ـــ ـــ ح ام أح

ع،د ا ة عة ون ال ان،س وت،ل ّة،ب  .40،ص 1971،دار ال العل
ــ2 ــار ع ــ م ة،أح عاصــ ــة ال ــ اللّغــة الع لّــ الأوّل،،مع ،  الأولــى، ال ــ ة، عــال ال ة  القــاه ص  ،2008ســ

251.  
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ج  ـ ـ أو ال ار صـل لل از ج ـادة  ،1"ولإن ـه ال ـ عل م 41وهـ مـا ن سـ  مـ ال

ف رق  ـ :"ساب ال19-15ال ـة ت ا ـل ل ة أو ت يـ ـة ج ا ل ت ل  

قاس و : أشغالها تغ ة وال لات الأرض جهـة و م ال وال ع اجهة والاسـ امـل ال ـل ال اله

اء ة ال ازة رخ ة، ح ل ة لل ة العاب ات ال ة وال ا   .2"لل

ــ ــادت ن ــا لل اءت ــاء فقــ مــ خــلال ق ــة ال خ ا ل فــا واضــ ــ تع ــ ت ج أنّهــا ل

ع هت م  اجها هاض اص اس م على الأش ل ى  ة وم خ   .ال

ع ال-1 ائيال   ق

ز فـي  ل ات ت ا ة ج ر ع م اء في ح ص ة ال ي رخ ن اء الف  07عّف الق

ـــ  ايـــ ــــا 1974ف ـــ الإد: أنّهــ ـــ اءات ال ـــ ـــ إجـــ اء مـــ ـــ خ إدار وجـــ ـــ ـــــي تـــ ـ ، وتع ار

ـــة أ أنّهـــا لا  ل ـــ ال ـــ لهـــا علاقـــة  ـــل، ول ع ـــام  ال اح  ـــ ـــل، أ ال ع خ  ــّـ ال

اء  ـ مـ الأشـ ـا أنّهـا ل ـة الأرض  ل علـ  ـا ي ـة، ولـ لهـا أثـ  ل ال ح حقـا  ـ ت

ع   .3القابلة لل

ــارخ  ــادر ب هــا ال ــ فــي ح ــاء الإدار ال ــة الق فــ م  18/01/1980وعّ

ـــ الإ ـــا ال رة مـــ ن ـــة صـــ ي ة تق ـــل ارســـة ل ، وهـــ م ا دار ـــ ـــع ح ـــ وت ت

ان ه الق ل د و  ت ة لها م ق ائح ال ات والل ا   .4...اش

  

  

                                                           
ادة1 ن رق  ،52ال الف ال، 29-90القان  .ال
ادة 2 ف41ال م ال س الف ال، 19-15 ، ال  .ال
ــة، 3 ــ فا ــ رقــ دي ف م ال ســ ء ال ــاء فــي ضــ ــة ال خ ني ل ــام القــان ــ      ،19-15ال ع عات ال ــ لــة ت م
ارت و  ون ت ، جامعة اب خل ال د ال اء، الع ، س  –ال ائ  .250،ص 2017ال
ي  4 ـ ان ال ـ ـاع غ ل صع اع ـامي، –اسـ ـ ال ـاء  أمـ رحـ ح ـة لإجـازة ال ن ـام القان ، )دراسـة مقارنــة(الأح

ابل، ،جامعة  ال د ال ة،الع اس ة وال ن م القان لي للعل ق ال لة ال ة ع  م ان ة ال اق، ال  .52،ص 2020الع
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ع-2   يالفقه ال

ها ة تعار م ت عّ ه اء إلى الفقه  ة ال ك تع رخ ائ ت ع ال   :ا أنّ ال

ّف قان - ارة ع ت ة أنّها  ن سل ها القان ارني صادر ع جهة إدارة م  الإص

ة اءات معّ و وج   .1قا ل

ر الــ - ر عــ فهــا الــ ة :وعّ ــادر مــ ســل ار الإدار ال ــاء هــي القــ ــة ال رخ

ة قان اه للنام ق ح  ا(، ت ـاء ) ا أو مع ـ ب ي أو تغ اء ج إقامة ب

ء في أع ل ال انقائ ق ن الع اع قان م ق ي  أن ت اء ال   .2ال ال

ــــه  - فهــــا الف ع ة إدارــــة :أنهــــا Bernard drobenkoو ه ســــل ــــل د ت ار إدار فــــ قــــ

اء اع ال ام ارتفاقات وق از الأشغال مع اح إن خ م خلاله    .3وت

ـــة الإدارة مـــ  - قا لة ل اموســـ ـــ ـــاء  اح اعـــ ال ـــى نو ق ـــ عل ع ـــأم ـــ لا ال ـــ 

اص و  انيوسلامة الأش ج الع اس ال ث على ت ال ولا ي   .4الأم

ـاء علـى - غلال حـ ال ال واسـ ع اسـ ح  ـ ة الإدارـة  ل ار إدار صادر ع ال ق

اعــ  ــام وق قــا لأح ــاء القــائ  ــ فــي ال غ يــ أو ال ــاء ج ــ ب اء ب ــة ســ ــة العقار ل ال

ع ة وال ه   .5ال

                                                           
لات،الة ع العالي،1 ع ث ال ع وفقا لأح ن ال ح قان ج في ش ،ص ال اب جع ال  .91ال
2، ر الـ ،ا ع ائـ ع ال ـ ـاء فـي ال ـة ال خ ني ل ام القـان ة،ل ـان م الإن لـة العلـ ، م ـام د ال جامعـة محمد  العـ

، ائ ة، خ ان ال   .04،ص2005، ج

Bernard Drobenko, Droit de l'urbanisme,Gualino éditeur, Paris, Dalloz, Paris,3 ème édition,2006 ,p 217 3  

،ص :نقلا ع -         اب جع ال ،ال ا ي ي    .136ع
اس4 اتي  ي ق ة،س ون رخ اء ب اتج ع ال ائي ال اع ال لـف :ال ـا وم ل قه ع ن وت لات القان ب آخ تع

ا ة العل ا ال ء، ،م ة دون ج ،س ائ زرعة،ال مة، ب ة،دار ه ان  .52-51، ص2017 ال
،ص 5 اب جع ال ،ال ا ي ي   .139ع
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ـاء علـى م خلا ـ فـي ال ـ ال ـي لل ـاء تع ـة ال ج أنّ رخ ع ن ا ال ل ه

ـــي ــالي فهـ ــ ال ـــة و ــــه العقارـ ـــه و  مل ـ ــة ولا تل ــ ل ـــ ال ـــ حـ ـ ـــ لا ت ـ ة ل ـــ ـ ــــا هــــي مق نّ

ع ة وال ه اع ال ام ق ة اِح ح ش اء،وت   .ال

أنهـــا - علـــي  ـــغ  ر محمد ال فهـــا الـــ ـــادر:ع ار الإدار ال ـــة  القـــ ة إدار مـــ ســـل

ن  قــــا لقــــان اســــع  ــــاه ال ع ــــاء  ــــ فــــي ال ــــ ال ــــاها لل ق ح  ــا،ت نــ ــــة قان م

ان   .1الع

عــــ ل مــــ ال ــــاء هــــيــــ ــــة ال قة أنّ رخ ــــا خ  :ار ال ار إدار تــــ ــــه قــــ ج

ـة ال ة الإدارة ال ل ي االـة فـي الـ ال ـع لـ ال ز لي أو رئـ ال لـ أو الـ ل

لــ ــ و ال ال ــ ف  ان  ل ــ ــ عــي أو م(الع قــ مــ ا) ع عــ أن ت ــاء  ام ال ــ ح

قة ع ال اع ال   .ق

اني ع ال اء :الف ة ال اص رخ   ع

ي تَّ  عار ال ـاء  م خلال ال ـة ال اصـ رخ ج ع ـ قا  أن ن ها سا ق إل ال

الآتي ها    :ونل

ة م:أوّلا ار إدار صادر ع سل   ةق

ار إدار  ل قــــ ــــاء علــــى شــــ ــــة ال ر رخ ــــ ــأن ت ــ ــــ  ق ده  2و ــــا حــــ قــــا ل ب  ــــ م

، ـ ـ ال ف أر وعا وجــ تـ ـ ار م ا القـ ن هــ ـ ـي  ــ فل هـا وهـي ر م عل قــ ة  ان أساسـ

اص،الإ ة، خ ل، ر الغا ، ر ال لر ال اعـات ، ر ال ر ن ـ ا مـا ت ـ إذْ 

ن ال القان ة الأع م ش ل ع ة اللازمـة ح ل ـ ام الإدارة لل ـ م اح ـ عـ ـاء  ـأن ال ة 

                                                           
1، ــغ ائــ علـي محمد ال ن ال ــاء فــي القــان ـة ال ــل رخ م الإ،ت لــة العلـ ــة و م ا ةج ـان د  ،الإن ــة، ، 01العــ ت

لاتالة ع العالي،: ، نقلا ع2007 ع ث ال ع وفقا لأح ن ال ح قان ج في ش اب ،ال جع ال  .90ص ،ال
ار الإدار 2 ه:الق ح ال ي تف ار ال ا لها م ه ذل الق ن  ه القان ل ل ال ي مة في ال ل ة الإدارة ع إرادتها ال

ني اث أثــ قــان ــ إحــ ق ائح  ان واللــ ة مــ القــ ــ ة م ،، ســل ــاو ّ ال ــ  ف ع ار الإدار عــا ء،  ،القــ  دون جــ
ة، ة ال م ثائ الق ة، الأولى، دار ال وال ة  القاه   .36ص ،2012س
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اراتهـا ار ق ار الإدار  1في إصـ ل إلـى إلغـاء القـ ـ امهـا لـ ال م اح ج عـ عـ ـ ـه ي وعل

ل فع دع إلغاء لع ال   .ب

هــة  ح ال ــ ما ت ــ هــ ذلــ ع ــا  ن ا قان تــ أثــ ار الإدار ي ا القــ الإضــافة إلــى أنّ هــ

ــ  ــة ال خ إمــا ال ــ ا ال تــ عــ هــ ــاء و ال ــاءأوخ  يل أو  إن ــ تعــ لغــاء م

ني  اء(قان   ).ال

ا ا :ثان ل ار ق ن الق   أن 

ح  ـــ ء فـــي الأشـــغال فهـــي لات ـــ ـــل ال ار ق جـــ قـــ ـــاء  ـــة ال ـــلّ رخ ـــه أن ت ـــ  ق و

وع ومآلــ ــ ــ م ن غ ــ القــان عــ فــي ن ونها  ــ بــ ــاء  ل ب ــة،ف اتقائ ا ة ب ــ مل  2ه الهــ

وع  ـ ـل ال لامها ق ـ حـ علـى اِسـ عـل ال ـاء ت ة ال ل على رخ ارة ال فإج

ـادة  ـه ال ـ عل م، وهـ مان ـاءه للهـ ض ب فا مـ تعـ اء خ ة ال ل ن  76في ع مـ القـان

ــادة ( 29-90رقــ  ال رجــة  ن  07م ــاء ):"05-04مــ القــان وع فــي أشــغال ال ــ ــع ال

ة ون رخ   .3..".ب

ا خ  :ثال ن ال   م

ل ـــ بـــ ـــاء قـــائ فأنّ  ق ـــ ب يـــ أو تغ ـــاء ج خ علـــى إقامـــة ب ـــ ل ال ـــة ـــ خ

لات فـي  اء تعـ ا م أجل إجـ ح أ ة،بل ت ي ة ج ا ح فق م أجل ت ب اء لا ت ال

ات ال ا دةال اجهـات  ج ة أو ال ـ ـان ال ـ ال ـ الـ  غ ـ ال ا الأخ ل هـ ـ و

ف ج،وه مـا سـ ال ار صل لل أو ال از ج ل إن ة  م احة الع ة على ال

ه لاحقا ل  ف   .ال

 

                                                           
1، ر ال ،صع اب جع ال  .04ال
2، اشا ع عح  ازعات ال ء،  ،م ة دون ج ،س ائ زرعة،ال مة،ب ة،دار ه ان  .69،ص 2021 ال
ادة3 ن رق 76 ال  .الف ال،ال29-90،القان
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اني ل ال اء :ال ة ال اف رخ ائ وأه   خ

ــة  ة م ار إدار صــادر عــ ســل أنّهــا قــ ــاء  ــة ال ــا رخ ف ــا عّ علهــا ــا أنّ ا  فهــ

ار  ــائ القــ ــ  اف، و ت ة أهــ ا الإدار ولهــا عــّ ــه فــي هــ ق إل ــ اول ال ا مــا ســ هــ

الآتي ه  ل ح ت تق   :ال

ع الأول اء :الف ة ال ائ رخ   خ

ـائ  يـ خ ـا ت ـي عل ق ها  اصـ ـان ع ـاء وت ة ال ق إلى تع رخ ع ال

ة ال قا ال ة م خلال ال ه الأخ   :ه

ي :أوّلا ع الع ا ال اء  ة ال   ت رخ

ا أنّهــ ــ بهــ ق ــا و ــة ونّ خ ــ ال غ الــ لا ت ــ ال ــ ال العقــار فــإذا تغّ ــة  ت ا م

ــ ال ــ  غ لا ي ــع مــ ــ فــي ال ن ذل ــ ــة و خ ال، ال ال ــو ل ــي  لا ــه تقــ ملــف تق م

ة ل اء على عق ال ي ب ال ال اس ال ة  خ ل ال ي بل ي ت   .1ج

ا ة م رخ ال الإدار  :ثان   تع رخ

ــــل ذلــــ ــــة،و ل ــــة ق ــــ الإدار  فــــي أنّهــــا أداة رقا عــــّف ال د  ح  ــــ ــارة عــــ ق ــ

ـــام  ات ال ـــ ق مـــة ل اد خ د أو الأفـــ ـــا الفـــ ة العامـــة علـــى ن ـــل ــها ال ضـ ا تف وضـــ

ـــاء مـــ أجـــل  2العـــام وع فـــي ال ـــ ـــل ال نـــا ق لـــة قان ة ال ـــل ضـــها ال ـــاء تف ـــة ال خ ف

ة العامة ل فا على ال   .ال

  

  

  

                                                           
اشا 1 ع،ع ح  ازعات ال ،ص  ،م اب جع ال  .69ال
اف، 2 ضـــ ـــار ب ن الإدار ع ج فـــي القـــان ـــ ء، ،ال ة  دون جـــ ، ســـ ائ ـــع،ال ز ـــ وال ر لل ـــ عة،ج ا ، 2017 ال

 .491ص
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ا ادر  :ثال ار إدار إنف اء ق ة ال   خ

ــة ن اتها القان ــلاح قــا ل ــة  دة لــلإدارة ال فــ رالإرادة ال ــ د  1أ أنّهــا ت فقــ حــّ

ــــاء وهــــي ــــة ال ار رخ ار قــــ إصــــ ــــ  ن جهــــات لهــــا ال ي : القــــان ــع ــ لــــ ال رئــــ ال

ان الع لف  ز ال ب،ال الي ال الي، ال ،ال ل   .ال

عا قة  :را ةتع وث   إدار

ار إدار صــادر  ــاء قــ ــة ال ــع ــا أنّ رخ علهــا ت ا  ــة فهــ ة إدارــة م ع ســل

ف  ــ ــه مــ  ــل  علــ بهــا يــ الف اع ال ــ الإضــافة إلــى أنّ ال  ، ن الإدار ــام القــان لأح

ـادة تــه ال ـاء الإدار وهـ مـا أك ـة والإدارـة 800 الق ن اءات ال ن الإجــ ــ  2مـ قـان ح

ـة ن على أنّ ال ل ـة أو ال لا ولـة أو ال ن ال ـ ـي ت ازعـات ال ال اء الإدار   ق

ي ب ها إلاّ مااس فا ف غة الإدارة  ة ذات ال م ات الع س   .أو إح ال

ا ام العام  :خام ها م ال اءات م   إج

ر م جانـ واحـ فاوض إذْ أنّها ت م ال ح على أساس ع اء ت ة ال ى أنّ رخ  ع

ة الإدارــــة (  ــــل ة ــــ لافــــ) ال ــــل ــــل  لل فــــ أو أن تعِــــ ب ــة أنْ ت ــ ــــة ال الإدار

ن  ها القان ل ي ي و ال ه ال ف  اء ل ما دون أنْ ت ة ال   .3رخ

  

  

  

  
                                                           

1 ، ةال محمد الأم ـائ ـة الق قا ولـة  :ال لـ ال ارات م قـ ا  ع ـ مـ ع ـاء وال ـال ال اخ أع ـة و علـى تـ ال
ا ء،،العل ة  دون ج ان، الأردن،س زع،ع ام لل وال  .32، ص2017 الأولى،دار الأ

ادة 2 ن 800ال رخ فـي،09-08رقـ  ،قـان ـ ايـ  25 ال ن الإ،2008ف ـ قـان ـة و ي ن اءات ال ـةجـ ج ج ر  ،الإدار
د ال ،ج ادر في 21ع ل  23، ال  .2008أب
3، ن ي ب م اب خ الّ جع ال  .28، ص ال
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اني ع ال اء :الف ة ال اف رخ   أه

ها اف ن م ة أه اء عّ ة ال خ   : ل

ـــاء فـــي  - ـــة ال ح رخ ـــارمـــ ام حقـــ إ ـــ عـــ اح ـــة  خ ه ال ـــل هـــ ـــ ت ـــ أ  ق الغ

ـــ علـــ  ـــار  ـــ عـــ ال ـــ ال ار  ـــ ات فـــي ال ا وث اضـــ م حـــ أكـــ مـــ عـــ ال

ة ا   .  ال

ـ أداة ل  - ــة و تع ه اعــ ال ام ق ــ ــة مــ اح ،ا ــ ع هي ــا فــ ال ج ــ ــ ال ي ذلــ ال

ة و  ه ع لل   .POS(2( وم شغل الأراضي  1) PDAU(ال

ــ - ــة ت قا ــة ال ل ــة  ع ل ــات الق ا غ علــى ال ــال ــام  ة أو ال يــ ــات ج ا ــاز ب علــى ان

ة   .القائ

اد  - ة ال ا ان ال اء إلاّ إذا  ة ال ح رخ ة فلا ت م لامة الع فا على الأم وال ال

ة  ار ال ضة للأخ ة وغ مع ة وسل اءها آم   .ب

ــا - ــال الال فــا علــى ج ة فــي ال ــاة و عــة ه اســ وملائــ لل انــي م ج ع ــ قامــة ن

ـــارع  ـــ م ـــ ي ا الأخ ـــ هـــ لـــي، ح ف ضـــ ال ـــاء الف ائ ال ـــاه وشـــ وخـــالي مـــ م

ة ي ال ع  ة وال   .3ال

ي - قها ال اق ت ع ن س اء على أزمة ال م خلال ت اه في الق   .ت

                                                           
ع1 ة وال ه هي لل ج جهـات الأ: ال ال هـا ال د ف ان ت لة ت وت للع اسـة ارة ع وس ة لل ساسـ

ع في  ة لل ل ق قعات ال ة وض ال ان ارالع ال الأراضي إ ع ش اس اشا،:ت ع ح  ازعات ال جـع م ، ال
،ص اب  .15ال

ـاء :م شغل الأراضي2 هـا ومعـاي ال ق تع ـ غلال الأراضـي و ـغل واسـ علقـة  اعـ ال د الق ـ قة تع ت ه وث
ها اشا :عل ،  ح  ه، ص ع جع نف  .34ال

ــال3 اشــ  ائــ، ت ضــ فــي ال ــاء الف ة ال ــاه ــ مــ  ــة لل ن ــات القان ن الآل ــ قــان ،ت ة ماج ،مــ
ة  ة،س ات  ، اج ل ق، جامعة ال ق ة ال ل ة،  ن م القان ، ق العل  .98، ص 2009-2008عقار
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ة العامــ - ــل ازن بــ ال ــ ان ال ف إلــى ضــ فــا علــى :ةتهــ ان وال ــ ن الع ام قــان ــاح

اته م جهة اصة.مق ة ال ل اد و : وال اجـات الأفـ ـة اح ـ تل ـات فـي ال م ح س

اعة و  ارة وال الات ال وال هام   .1غ

اني اء: ال ال ة ال خ ة ل ج   الأس ال

ها ه ي ت عل اء ال ة ال خ ة ل ج ال الأس ال ـي ت دراسة م ة وال خ ه ال

ـ رقـ  ف م ال سـ دها ال ن رقـ  19-15ح ر أعـلاه والقـان ـ   سـالف الـ 29-90ال

ـــاء ال ـــة ال ل ــي ع خل فـ ـــ ـــي ت ــال ال ـ ـــ الأشـــغال والأع الأســـاس مـــ ح هـــا  ـــ ع ع ـــي 

عي و  ضـــ الـــ ال م بهـــا  قـــ ـــي  لفـــة ال ـــاء ال ـــة ال ل لـــة فـــي ع ـــاني ال الأســـاس ال

ــة إلاّ  خ ــ ال ي لا  اءاتال عــ الاســ ه الأســ  د علــى هــ ــه يــ ــة أنّ ال ــا  ج عل

ــة خ اج ال اص ، اســ ــل فــي الأشــ ــاء ي ــة ال خ ــي ل ة للأســاس ال ــ ال ــا  أمّ

اء ة ال خ ن ب م ل   .2ال

ــــاني  عي وال ضــــ ــاس ال ــا الأســ ــ اول ــــ ت ل ا إلــــى م ــــا هــــ ــــ م ــــا تــــ تق ومــــ ه

اء  ة ال خ اء ل الأوّل و الفي ل ة ال خ ي ل انيفي الأساس ال ل ال   .ال

ل ا عي و : لأوّلال ض اءالأساس ال ة ال خ اني ل   ال

هـا مـ  ـاء ف ـة ال ار رخ ـ ـا اس ج عل ي  ال ال ائ الأع ع ال ح ال

ن  جهــة، ــاء ضــ القــان ــة ال عفــاة مــ رخ ــات ال ا د ال  29-90ومــ جهــة أخــ حــّ

ل ال ـــ عــ ـــ ال ــ ع ـــة وال ــ ه ال ـــ  ـــ علــ ــ ف م ال ـــ ســ ـــ وال ــ ــــات  19-15ال ـ د  ـــ ــ

ــ و  ع د ال ــ عقــ ــت ّ ف ا مــا س ، وهــ ــ ل وال عــ ها ال ــل ــ ت ــه مــ خــلال تق ل 

                                                           
ي ع الله1 ع فـي ال ،لع ة وال ه ارات ال ،ق ائـ ع ال ن إدار ودارة عامـةـ ـ قـان ، ت ـ ة ماج ، مـ

ة،  ات  ، اج ل ة، جامعة ال اس م ال ق والعل ق ة ال ل ق،  ق  .85، ص 2012-2011ق ال
2، ا ي ي  ، ص ع اب جع ال  .141ال
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ع الأوّل إلى ق في الف ع س ل إلى ف اء : ال ة ال خ عي ل ض فـي و الأساس ال

اني إلى ع ال اءالأساس : الف ة ال خ اني ل   .ال

ع الأوّل اء: الف ة ال خ عي ل ض   الأساس ال

ــادة  جــ نــ ال ــاء  ــة ال خ اضــعة ل ائــ الأشــغال ال ع ال ــ د ال مــ  52حــّ

ن رقـ  ـادة  29-90القان ا نـ ال ـ ـ رقـ  41، و ف م ال سـ ، ومـ 1 19-15مـ ال

م ل ـ ـي لا ت ع الأشـغال ال ا  ـاء مـ أجـل  خلال ذل اس ـة ال ل علـى رخ ـ ال

ام  ا يليال ه  ق إل   .بها وه ما س

اء: أوّلا ة ال ار رخ م اس ل ي ت   الأشغال ال

ادة  ن رق  52ج ن ال ـاء مـ ":ت على 29-90م القان ـة ال ت رخ

جـ ـات ال ا يـ ال الها و ت ع ان اس ا  ة مه ي ات ال ا ـاء أجل ت ال ـ ال غ دة ول

ار صــل  ــاز جــ ة ولإن ــ ــان ال ــ ال ج  ــللالــ  ــ ع و ، 2..."أو ال ج ــال

ادة  ـ م ا 41إلى ال ف م ال س ة :"تـ علـى 19-15ل يـ ـة ج ا ـ ل ـل ت ـ 

ـــ أ ــ ـــة ت ـ ا ـــل ل ـ ـــل ت ـ ـــأو  ـ ــغالها تغ ة و : شــ ـــ لات الأرضـ ـــ ــ ـــاس م قـ ـــة و ال اجهــ ال

ال  ع ــة و والاســ ا امــل لل ــل ال جهــة واله ــةأو ال ل ة لل ة العــاب ــ ات ال ــ ــازة   ،ال ح

اء  ة ال ا يلي،3..."رخ ها  ل ف ف ا ال ادت  ل   .م خلال ال

ة-1 ي ات ال ا   ت ال

ـــادة  ت ال ـــ ـــا ذ ن  52ك ة"...ب 29-90مـــ القـــان يـــ ـــات ال ا ـــ ال ـــان  ت ـــا  مه

الها ع ـــ ــادة وا ..." اســ ـــ ـــ  41ل ـــ رقــ ــ ف م ال ـــ ســ ـــ ال ـــة "... 19-15مــ ــ ا ـــ ل ــ ـــل ت كــ

                                                           
لات ،الة ع العالي 1 ع ث ال ع وفقا لأح ن ال ح قان ج في ش جعال ، ص  ، ال اب  .94ال
ادة 2 ن رق 52ال  .الف ال، ال29-90، القان
ادة  3 ف رق 41ال م ال س الف ال، 19-15، ال  .ال
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ة ي ـاء ..." ج اء ال ه إن ق  ةو و ـه لأوّل مـ ا 1قام فـومـ خـلال هـ ـا مع ج عل ة ـ

اءث الإن د  ق اءال ى ال ض إلى مع ع   . ال

اء ادها م : الإن اثها و ي اس ع اني  اء ال اد، فإن اث والإ الإح موه   .2الع

اء ف: ال ادة  عّ ن  02ال اع  ال 15-08م القان قةد ق ا ـام  م ـات وت ا ال

ازهـــا ـــار أو "  إن ـــا ال ـــ أو ال ه ـــ أو ال الها لل ع جـــه اســـ ـــأة ي ـــةأو م ا كـــل ب

اج مات الإن اج الفلاحي أو ال قل أو الإن اعي وال   .3"ال

ــــاد ـــ خــــلال ال ع مـ ـــ ـ ـــ ال ـــ أوجـ ن  52ت فقـ ـــان ـــ القـ ــادة  29-90مـ ــ ـــ  41وال مـ

ف رق م ال س ـل شـ 19-15 ال ـة  سـالف الـ علـى  ل ه الع ء فـي هـ ـ ـل ال ق

ـي لا  ـاء ل اشـ فـي ال ع ذل ي اء و ة ال ل على رخ ة أن  ي ة ال ا أ ت ال

ـات ضـه إلـى عق ع ـة ب ن ـة القان اح ه م ال اس ا ت م ـة  مـ أجـل هـ ـاذ ال ـه ات عل

رو    .ال

دة -2 ج ات ال ا ي ال   ت

ــادة  ائــ فــي نــ ال ع ال ــ ن رقــ  52عّــ ال ــة  29-90مــ القــان ه ال علــ  ال

عــَّ و  ــ ال ع َّ ال ــ دة "... ل وال جــ ــات ال ا ــ ال ي ــادة ..."ت ــ بهــا ال ق ســعة و ، و ال

ـه فـ هــا، وعل ـات أو فـي ح ا ـاحة ال ن إمّـا فـي فـي م ـ ع قــ  سـ ا ال ضــها أو إنّ هـ ع

ــة ألهــا و  عل ع، ومّــا  ال ســ ــ ال ــة عــ  ــادة أف ن ال ــ رت فإمّــا أن ت تأخــ صــ

اء ت الأرض ة أو ال عل ة ع  ال د   .4ع

                                                           
اب، 1 ـ ض ع ال ـةمع ـ الع ـاء، دار الف عات ال ـ ح ت سـ فـي شـ ـة،ص ، ال ان عـة ال ـ :لاعـق، ن33ال ح

 ، عاشا ع ازعات ال ،م اب جع ال  .74ص  ، ال
، ص  2 اب جع ال ،ال ر ال  .07ع
ادة 3 ن رق 02 ال رخ في  ،15-08، قان ل  20ال ازهـا ،2008ي ـام إن ات وت ا قة ال ا اع م ج ر ج ، د ق
د ،ج  .44الع
اس 4 اتي  ي ق ، ص س اب جع ال  .43، ال
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ـــاني ع ال ســـ ـــ ب ق ـــاني القـــائ إلـــى : و ـــ ال ـــاني أو ال ـــ ال ـــاحة أو ح زـــادة م

ـــاحة أوســـع  ت م ــغ ت صـ ـــ ــة حـــائ فاصـــل بـــ ح ـــ إزالـ ـــال ذل هـــا وم ـــ ح أو أك

ة أو إزالة حائ  ة  ة واح ا ح عله ةقفاصل ب شل ا شقة واح عله   .1 ل

ق بها اني  ة ال ابـ : أمّا تعل د ال ى القائ إلى أك مـ عـ اب ال د  زادة ع

ــارة  ق ع ــاب أو دور فــ إقامــة  خ بهــا  ــ ابــ ال د ال ــادة علــى عــ ــة ز الأدوار و قائ

خ ال اردة    .2ال

ع  ج أن ال ا ن ـة إم خلال ه ل ع ـام  ـل ال اء ق ة ال ل على رخ ش ال

ه د إلى سق ي ق ت ى ال ض لها ال ع ي  أن ي رة ال ي وذل لل   .ال

يله -3 اء القائ أو تع   تغ ال

ه الَّ  ق  ـ و يـ ح لـف عـ ال ة، وهـ  اء القائ ات ال ع الأساس  في 

ـاء  ـادة فـي ال ـه ال ـ  ق ي  ا ال ة، ب ئ رانه ال اء وج عال ال ال عل  غ ي أنّ ال

اخلي أو  ـــ ـــاء الـ ـ ل ال ــــ فــــي شــــ لاف وتغ ــــاك اخــــ ن ه ــــ ـــ  ـ ــال الاث ــ ــــ فــــي ال ول

ع فـــي ال ـــ د ال ـــارجي، فقـــ حـــ ن مـــ  52ـــادة ال ســـالف الـــ أنّهـــا  29-90رقـــ  القـــان

ـــ  ـــا"... ت ـــ ال ـــه و تغ ة م ـــ ـــان ال ـــ ال ة علـــى ء الـــ  ـــ ف اجهـــات ال ال

ة  م احة الع ادةو  3..."ال ه ال ل في ه ف اول ال   .س

  

  
                                                           

ــاب1 ح ال ــ فــ ــ،محمد أح ــاء فــي م ــام ال ني لأح ــان ــام الق ــة ،ال عــة ثان ة، ــة الع ه ، 2000-1999، دار ال
ة، ص ــــال محمد :عــــ ، نقــــلا156القــــاه ، ك ــــاء الأمــــ ــــة ال ــــ ح ــــ الإدار فــــي ت ــــو دور ال ع ــــة " ال رخ
ذجا اءن ـ  ،"ال ة، جامعـة أبـي  اسـ م ال ق والعلـ قـ ـة ال ل ق،  قـ ـ ال ، ق ن إدار ـ قـان ، ت ة ماج م

ان ، تل ةبلقاي  .57، ص 2012-2011، س
جا2 ا، نال أح م اء و خ أت ال ال ـةع زار ارات ال ة والقـ ـ اء والأوام الع عات ال م ب ت ث  و اله أحـ

اء ام الق ة، ، أح ة، القاه ة الع ه ه، ص: ، نقلا ع2002دار ال جع نف ، ال ال محمد الأم  .57ك
ادة 3 ن رق 52 ال  .الف الال ،29-90، القان
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ه- ة م ان ال اء ال  ال   :تغ ال

يل فــي ال ــ هــ تعــ غ نــا أن ال ــا ذ ــك ــان ال ــاء ى،فال عــل ال ــي ت ة هــي ال

ا و  ق ــ ــاءم ــل ال ــي ت اســ أ هــي ال ــاس و ، م ة هــ ال ــ ــان ال ال ــاس  ال

لهــا ــ 1به ازنــه ، فــإذا لــ ت ــاء ت فقــ ال ــان  ه ال اص و هــ د ســلامة الأشــ ــالي يهــ ال

ل ع ال م ال ا أل ة وم أجل ه ل ه الع اء في ه ة ال   .على رخ

ة- م احة الع ة على ال ف اجهات ال اء ال  ال   :تغ ال

ـا  ـة وذات ارت م احة الع لة على ال ة ال ارج اجهات ال يل ال  ال ع وه ال

ـــة  ــاب أو تغ ة أو  ح نافــ فــ هــا  يل ف عــ ال اجهــة يــ  ــ ال غ ــال العــام ف قــي  ال

خــام أو أّــة مــادة أخــ ال ــى  ل 2 واجهــة ال ــ ا  ــة ، وهــ اخل ــة دون ال ارج اجهــات ال ال

ارجي ه ال اء وال ال ال اس وج ث على ت ار ذل ي   .3اع

 َّ ـــل علـــى  مـــ خـــلال مـــا تـــ ـــي ت اجهـــة ال ـــ ال ـــاء الـــ  ـــ ال ج أن تغ ـــ ه ن ـــ ذ

ث ـ لأنّـه يـ غ ا ال ام بهـ اء لل ة ال اج رخ ع اس ة اش ال م احة الع  علـى ال

ة الي لل ان ال   .ال

ج  -4 ار لل أو ال   إقامة ج

ادة ن رق  52 نلاح م خلال ال ـ ا 29-90م القان ع نـ  رةل ـ ـأن ال أعـلاه 

اء على إل ة ال اج رخ ة اس ار "...ام از ج جلإن   ."...صل لل أو ال

ــو  ال ــ  ــ :ق ار م م جــ هــ ــى  ــة ال لــتق ــى  ــة ال ق ائــه ل ه، ع ثــ إعــادة ب

ة و  اج إلى رقا ل الإذن بهاالأم ال  ها ق اق اصفات لاب م م   .4م

                                                           
1  ، اشا ع عح  ازعات ال ، ص م اب جع ال  .75، ال
2 ، ن ي ب م ، ص  خ ال اب جع ال  .36ال
3، ح ـاء و  رم ح ة ال اءاترخ ائـ  جـ ع ال ـ م فـي ال ، ،الهـ ـ ف لـة ال ـع، م ا د ال ـ العـ ، جامعـة محمد خ

، ة،  ة ن  .222ص دون س
اشا ع4 ع، ح  ازعات ال ، ص م اب جع ال  .75، ال
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ج ى :أمّا ال ارجي لل اء ال الف ار     .1وه إقامة ج

ار  ــاز جــ ــل إن ــاء ق ــة ال ل علــى رخ ــ ــة ال ار ع نــ علــى إج ــ ــه فــإنّ ال وعل

اء على صل لل أو ال ةج م أجل الق ان اء إم   .سق ال

ا اء:ثان ة ال عفاة م رخ   الأشغال ال

دها  ـــي حـــ ـــاء وهـــي ال ـــة ال ار رخ ـــ م اس ل ـــ جـــ أشـــغال ت نـــا أنّـــه ي ـــا ســـ ذ م

ائـ فــي  ع ال ـ ج" ال ـ ــ وال ، ال ـ غ ، ال يــ ، ال ـ ا " ال قابـل اســ وفــي ال

ــة ــ خ ــــع ل ــــال لا ت ر  أع ــــ الــــ ــــي ت ــغال ال هــــا الأشــ ــــاء ونــــ م ــــل و ال ال

ـــة و و  ف ــــة وال ائ ــــة وال ائ ه ة ال ـــ فــــي الأجهـــ غ هان ال ل الــــ ــــ ائي و ــــ هـــ وضــــع م

لا و و  لتغ ال   .لخإ...ال

م بهــا صــاح  قــ ــاء بــل هــي أشــغال  ــة ال ــة رخ ال ج م ــ ــال لا ت ه الأع ــل هــ و

ه ولا ف ها ب غ ى ب ةال ن ة القان اح ة م ال ه أ عق ت عل   . ت

اني ع ال اء : الف ة ال خ اني ل   الأساس ال

ا اول اء و  م خلال ت ة ال خ عي ل ض ـاء للأساس ال ـال ال لـف أع ل م ـ الـ 

ــا  ج عل ــ ــاك أشــغال أخــ لا ت ــاء،إلا أنّ ه ــة ال ل علــى رخ ــ ج ال ــ ــي ت ال

ــــه  ــا، وم هــ ل عل ــــ هــــا ال جــــ ف ل ي ــــ ــــاء  ــــة ال خ ــــاني ل ــاس ال ــــأن الأســ ج  ــــ ن

ع مــ  ــ دها ال ــة حــ خ ه ال ــع لهــ ــاء وأخــ لا ت ــة ال خ ــع ل ــي ت ــات ال ا ال

ـــ  ن رقـ ـــان د  29-90خــــلال القـ ـــ ل حــ ـــ ـ ، و ـــ ـ ل وال ـــ عــ ـــ ال ـ ع ـــة وال ـ ه ال ـــ  علــ ال

اق ا اردة على ال اءات ال اء و الاس ة ال خ اني ل اليل ال   :هي 

  

  

                                                           
1 ، اشا ع ه، ص ح  جع نف  .76ال



ل الأول                                     اء             الف ة ال خ ي ل فا ار ال  الإ
 

22 
 

اء: أوّلا ة ال ار رخ م اس ل ي ت ات ال ا   ال

ــادة  ــ ال ن رقــ  04ن ــادة  29-90مــ القــان ال لــة  ع ــ ال ع ــة وال ه ال علــ  ال

ن  02 ن "  05-04م القان ي لات ة ال ع الأرض اء إلا الق   :قابلة لل

ع  - ه الق ن ه ما ت اد ال ع اعي الاق اءلأداخلات ة، ج ل ة لل ع   ال

دة  - جــ ن م ــ ما ت ــ ــة ع غلالات الفلاح ــة للاســ ــة مــع القابل لائ ود ال ــ ن فــي ال ــ ت

ة   ،في أراض فلاح

ن  - ـ ما ت ـ ـة ع ازنـات ال ـة علـى ال اف اف ال ـة مـع أهـ لائ ود ال ـ ن في ال ت

ة، اقع  دة في م ج   م

ة م - لائ ود ال ن في ال ورة حت ة و ع ض عال الأث ة ال ة،ا قا   ال

ة- ج ل ة وال ارث ال ة ع ال ات ار ال ة للأخ اش ضة م ن غ مع   .ت

ادة ع  ال ه ال ات ت ه   1."ت 

ـل  ــأن  ج  ــ ـه ن ــع الوم ةق ي بــ و  الأرضــ ــاء إلاّ مـا اســ ــة ال خ ـع ل هــ ت

ق له   .ما س

ا ات: ثان ا اء ال ة ال عفاة م رخ   ال

ي -1 فاع ال ة ال ي  ي ت ات ال ا   :ال

ن  ائ م خلال القان ع ال ى ال ن  29-90لق اس ج القـان ل وال  ع ال

ـاء  04-05 ـة ال ل علـى رخ ـ ـات وأعفاهـا مـ ال ا ه ال ع ه ة وال ه ال عل  ال

ــادة  ــي تـ علــى 53فـي ال ـه وال ة  :"م ــ ــي  ي ت اتـال ا ــاء ال ـة ال خ ــع ل لا ت

                                                           
ادة  1 ن 04ال ادة 29-90، القان ال لة  ع ن 02، ال  .الف ال، ال05-04، القان
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وع علـى ـ ه صاح ال ي  أن  ي وال فاع ال ة  ال ـ ـام ال افقهـا مـع الأح ت

اءو  ع وال ال ال ة في م   .1"ال

ات-2 ا ة و  ال زار وائ ال ع ال عة ل ا ةال م ات ع   ه

ادة  تها ال ف  1/2ذ م ال س ـ  19-15م ال ع د ال ـ عقـ ـات ت د 

ل وال و  ع ها ال ل ـاءت ة ال خ ع ل ـي ..."أنّها لا ت ـة لا تع اكـل القاع عـ اله

زارـة  وائ ال ع الـ عـة لـ ا رجـة الأولـى وال ا مـ ال ات عـا اسـ ا ـي  ـي ت اصة ال ال

ات س ات أو ال   .2"أو اله

اقعة خارج ال -3 ات ال ا ةال ل ة لل ان   قة الع

ـــأ ك بــ ـــ ــ زار ال ـــ ار الــ ـــ ـــ القــ ـــ -وجــ ــ ـــ ال ــ ـــة ووز ـــ الفلاحــ ــ رخ فـــــي  -وز ـــ ــ ال

ــــاز  03/09/1992 ــاة مقــــاي الان اعــ انــــي م ــــ الع ــارج ال ــــاء خــ ــــ ال علــــى مــــ ي

اء ال ح  د ت ل على م ع ال ي  ار ال ة في نف الق ل   .3ال

اني ل ال اءالأساس ا: ال ة ال خ ي ل ل  

اص حــّ  ـاك أشـ ـ علـى مالــ العقـار فقـ بـل ه ق ـاء لا ـة ال اج رخ ده إنّ اسـ

اء وه  ة ال ل على رخ ائ له ال في ال ع ال ـادة ال ـه ال ـ عل  42ما ن

ــ رقــمــ ال ف م ال ــ  19-15 ســ ع د ال ــ عقــ ــات ت د  ها و ــ ــل ــ "ت

ـــ أو الـ ــــى ال ة  عل ــــل ـــة أو ال ـ ــــا أو اله ن ـــه قان خ لـ ـــ ـ ــــه ال أج ل ـــ ـ ـــه أو ال لـ م

عــة الأرض  ــة لهــا ق ــة ال لــ رخ م  قـــ ــة، أن ي ا ــاءأو ال الإضـــافة 4..".ال  ،

لاء ــاح حــ الإ إلــى هــ ع ل ــ ح ال اص مــ ــ الأشــ ــازة ال ــاح شــهادة ال ــاز ول م

اء ة ال اج رخ   .في اس
                                                           

ادة  1 ن رق 53ال   .الف ال، ال29-90، القان
ادة 2 م 1/2ال س ف، ال   .الف ال، ال19-15رق  ال
3 ، اشا ع عح  ازعات ال جع ، م ابال  .77، ص ال
ادة 4 ف 42ال م ال س الف ال، 19-15، ال  .ال
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م ق ا س لاقا م ه الآتي وان ه  ل ف ف وع ي ال ا إلى أرع ف ل ق م   :ب

ع الأول له: الف ال وو   ال

ع  ا الف ال و م خلال ه ل م ال اول  اول أن ن له س   :ا يليو

ال: أوّلا   Le propriétaireال

ي ســــ الــــ الأصــــلي للعقــــار وهــــ صــــاح العقــــ ال ــــه ال ــــ  ق ة  ،و ــــ أومــــ لــــه ال

ة على ن ات، إذْ ي 1العقار القان حة أو  إث ـ ـا أمـام أراضـي م ف العقـار إذا  الـ ذلـ 

ل حةعق ال ا أمام أراضي غ م   .ة إذا 

ـــادة  دت ال ن  50حـــ ـــأنّ  29-90مـــ القـــان ل وال عـــ ـــ ال ع ـــة وال ه ال علـــ  ال

ام  ـ ـل اح ـارس فــي  ـة الأرض  ل ت  ـاء مــ ــامحـ ال ـ الأح ن ـة فهــ ة والالقان

اء، ـــة ال خ ــادة ـــع ل ـ ـــ ال ع ل ج ــال ـ ـــة  674و ل فـــ ال ني ع ـــ ن ال ـــان مـــ الق

ــع و ..." ل اهــي حــ ال ع ــ ــ أن لا  اء  ف فــي الأشــ ــ ان ال مــه القــ الا ت ع ســ

ـة ــ 2"والأن ــه  ف فــي مل ــ ــ فــي ال الــ ال ج أن لل ــ ــادة ن ه ال ، ومــ خــلال هــ

ا  ن هـــ ـــ ــادة أن  ـ ـــه ال ـــ إل ن، وهـــ مـــا ذه ود القـــان ف فـــي حـــ ـــ مـــ نفـــ  690ال

ع فـــي  ـــ ـــه ال ــا يـــ عل ـ الـــ مقّـــ  لاح مـــ خلالهـــا أنّ ال ن فـــ ـــارالقـــان ـــة  إ ا ح

اصة ة العامة وال ل   .ال

ا ال: ثان ل ال   Le mandataireو

له ال ال و ه ال ال و اس ال ف  اصال الأصلي ي ه ال ا جـ  ل

ادة  الة في ن ال الة عامة أو خاصة، إذْ تّ تع ال ني  571عق و ـ ن ال م القان

                                                           
1  ، اءال محمد الأم ع وال ائي في مادة ال اص الق ق، الاخ قـ ن عام، ق ال راه،ت قان وحة د ،أ

ة، جامعة أبي  بلقاي اس م ال ق والعل ق ة ال ة كل ان، س  .22، ص 2016-2015، تل
ــــادة 2 رخ فــــي 58-75الأمــــ رقــــ ، 674ال ــــ ني،1975ســــ  26،ال ــــ ن ال ــــ القــــان د ال ،ج ر ج ج،ال عــــ

ـــا،78 ن رقـــ 1975ســـ  30در فـــي ال القـــان ـــ  ل وال عـــ رخ فـــي ال،05-07،ال ، ،ج ر ج ج2007مـــاي 13ـــ
د ال   .31ع
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ـــل شـــيء " ع ـــام  ـــا آخـــ لل ض شـــ ش فـــ ـــاه  ق ــة هـــ عقـــ  ـ الـــة أو الإنا ال

اب ال هل و ل   .1"اس

قـا  ـاء  ـة ال لـ رخ ل ش آخ م أجل تقـ  ال أن ي ز لل ه فإنه  وعل

ـــا ـــادة  ل ـــه ال ـــ عل ـــ  42ن ف م ال ســـ ن ذلـــ -ســـالفة الـــ- 19-15مـــ ال ـــ و

ات الة  إث ج عق و ل ه    .صف

ح رخ ي في م ن ع الف سع ال اءت ـه  ة ال ان ال ال ل إم ه إلى أنّه  ف

ـاء ـة ال لـ رخ م  قـ عـة أرض أن ي ـع لق ائـ الـ  2وع ب ع ال ـ علـى خـلاف ال

اءل ة ال ل على رخ ع ال في ال ال ع  اح ال ح ل  .  

اني ع ال ائ: الف خ له وال أج ال   ال

ا  ق فيحاول خ له  ال أج ال ع إلى ال ا الف ائه ة وال ه على ح   .لّ م

خ له: أوّلا أج ال   ال

ـــ الـــ  ـــه ال ـــ  ق ه و و ـــا ه ول اســـ ـــاء  ـــة ال ر رخ ــــــ ه،إذ  ت ول ـــ م

ادة ه ال ج وه ما ن عل ب م ال إذن م أج " 492/1ي ذل  ـ ز لل لا 

ة أ تغ  ج الع ال ث  جأن  ب م ال ون إذن م   .3"ب

لا فة الإوان ا مع ي عل ق ا  خ قا م ه ـ أج ال ـ الـ وال ـل ال لاف ب و خ

ــــة  ر رخ ــــ ــــ ت ا الأخ الــــ لــــه إذ أنّ هــــ ــــل ال ــا و ه أمّــ ول ــــ ــــ م ه وت اســــ ــــاء  ال

هف ا ال ول اس ال ة  خ   .ر ال

   

                                                           
ادة 1 ني، 571ال ن ال الف ال، القان  .ال
ان، 2 ـاءمحمد الأخ ب ع ـة ال خ علـ ب ار ال ح الق اءات م راسـات إج احـ لل اذ ال لـة الأسـ ر، م ـ ، مقـال م

ان  ة، ج ات ادس، جامعة  د ال ة،الع اس ة وال ن  .124، ص2017القان
ادة 3 ني، 492ال ن ال الف ال، القان  .ال
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ا ائ: ثان  Le possesseurال

ل علــى  ـ ـازة فــي ال احة علـى حــ صـاح شــهادة ال ع لــ يـ صــ ـ رغـ أن ال

ــادة  ــاء فــي ال ــة ال ــ  42رخ ف م ال ســ ــ الــ  19-15مــ ال ــات ت د  ــ

د ال ــ و عقــ ا فــي ذلــ ع ــ ــة مالــ العقــار م ا ه  ــ ــ إلاّ أنّــه اع ل وال عــ ها ال ــل ت

ــادة  ن  43علـى نــ ال ل  25-90مــ القــان عــ ــه العقــار ال ج ال علـ  ــ تــ و ي ال

قـي مـا لـ "...على  الـ ال ف ال ـ ف ت ـ ـازة أن ي ا شهادة ال ن ز قان  ل 

اء ال غ ذ ر الق   .1"لق

ع ج ــال ــادة  و ن  39إلــى ال ــادة "مــ نفــ القــان م ال فهــ ــل شــ  مــ  823ــ 

رخ فـــي  58-75 الأمـــ ـــ ــة،  1975ســـ  26ال اصـ ـــة ال ل ـــارس فـــي أراضـــي ال  ،

ــي ة و  ال ــ ــة م دهــا، مل ر عق ــ هة أن لا ت ها شــ ــ ــة لا ت عــة وهادئــة وعلان ق ــ م غ

ى ــــ ــــاز  ـــ ح ــهاد‘‘ــــل علــــى سـ ــازة شــ ــ ل ‘‘ ة ال ـــ ـ ات ال ل ـــ ـ ــــع ل ـــي ت وهـ

ي لو  ا ال ، وذل في ال ح الأراضي الإشهار العقار ل م اد س ها إع   .2"ي ف

ـــازة أنّهـــا ـــ شـــهادة ال لـــ  ـــ تع ف رئـــ ال ـــ عـــ مـــ  ي  ســـ إدار اســـ

اصـــاته اته و اخ ود ســـل ـــة وفـــي حـــ ن ال القان قـــا للأشـــ لـــ  ي ال ـــع هـــا ، إذ 3ال

ــ  ــا ن ــا ل ق ــائ  ــائ أو ال لــ مــ ال ــاء علــى  لــ ب ي ال ــع لــ ال رئــ ال

ــادة  ــه ال ــة فــإذا  40عل ول ــارة أمــلاك ال عــ اس ــ  ن ذل ــ ــه العقــار و ج ن ال مــ قــان

ى شهــل للــان مـــك ه الأخــج أنّ لــا نــ هــا مقـلاـانو  ،ازةـادة الــولة لا تع   ة ــه

ها ائ م   :خ

                                                           
ــادة 1 ن رقـــ ، 43ال رخ فـــي ،25-90القــان ــ ف  18ال ــه العقـــار ،1990نــ ج ال علـــ  د ج ج، ال ج ر ،ي ، 49عـــ

ج الأم ل وال  ع رخ في 26-95ال د 1996س 25، ال  .55، ج ر ج ج، الع
ادة  2 ن رق  ،39ال  .الف الال ،25-90القان
ــ العــالي3 ــ الق، الــة ع ــات غ ا ة ال ــ اءات ت لــي فــي إجــ ل الع ل ــةالــ ن ء، دون ، دان يــ عــة ون جــ ــ ال ، ال

امعي ان ،ال ائ ،تل ة ال  .51، ص 2021، س
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ا  - ي إلاّ أن هــ ع اســ ــا ــعذات  ــادة  لا ــه ال ــ عل ــ مــا ن رثــة،  قالهــا لل  42ان

ه العقار  ج ن ال   .م قان

ة  - ادلة أو اله ع أو ال ال ها  ف ف ع ال ف أ  ها لل م قابل   ....ع

ــة للعقــ - ن ة القان ضــ ــ مــ ال أنهــالا تغ ــازة  ــ شــهادة ال ــادة ت تــه ال ار وهــ مــا أك

ه العقار  43/1 ج ن ال   .1م قان

ــادة  قــا لــ ال ن رقــ  10و ة  22-03مــ القــان ــ ــة ل ال ن ال ــ قــان  20042ي

ــادة  ــ ال لــــة  ع ــــ  353/01ال ل وال عــــ ل ال ــــ ن ال ـــان ـــ قـ ـــ " مـ ـ ــهادة ال ــــل شــ ت

قــ نفــ  هــا فــي  الآثــارالعقــار ال ص عل ــ ــة ال ن ــأة القان ــازة ال ــال شــهادة ال م

اد م  ام ال ن  46إلى  42ج أح   .3"... 25-90م القان

لــــ  ــــ فــــي تقــــ  قــــ ال ــــ ال ــهادة ال ــــاح شــ ــــادة أنّ ل ه ال ج مــــ هــــ ــــ ف

ــل نفــ  ــا أنّــه  ــاء  ــة ال ل علــى رخ ــ ــازة  الآثــارال ــاح شــهادة ال ــة ل ن القان

اج ه اس ا الأخ  اء وه ة ال   .رخ

ــ ــي عل ق قــمــ خــلال مــا ســ  ــ ال ــهادة ال ــ  ع ــة : ا ال قــة إدار فهــي وث

ـة  ة العقارة ال اف ها إدارة ال ل ـات ة  إقل اسـ ـاه  ـال ال اعلل ثـائ  إيـ ال

ة   .4ال

   

                                                           
ةالة ع العالي، 1 ن ات غ القان ا ة ال اءات ت لي في إج ل الع ل ، ،ال اب جع ال  .53ص  ال
ن ال2 رخ فــي 11-03رقــ  قــان ــ ــ  28، ال ة ، 2003د ــ ــة ل ال ن ال ــ قــان دج ر ،2004ي ، 83 ج ج،العــ

ادرة في    .2003د  29ال
رخ في 105-76الأم رق  3 ل،1976د 9،ال ن ال د ي قان ،ج ر ج ج،الع ل وال ع  .81ال
ــة،  4 ت ي ب قــزــ الــ ــ العقــار ال ة، شــهادة ال ــ ارد ال ــ ــة ال ــ فــي ت ة ال لــة وحــ لـــ ،م ،    17ال

د  ي اب مه  جامعة، 02الع اقي –الع ان  -أم ال ، ج ائ  .751، ص 2022ال
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ال ع ال قي العقار و :الف ازصاح ح الإال   م

ع أ ا الف ـت شـقلـى ا إت تق ه ـا إل قي العقـار ق ـاز صـاح حـ الإثـ  ال م

  :كالآتي

قي العقار : أوّلا   ال

 َّ ــادة  تــ قــي العقــار فــي ال ــ ال ن رقــ  03تع ــي  04-11مــ القــان اعــ ال د الق ــ

ا ال  ا عقارا" ة العقارة ت ن عـي ع م ل ش  ن،  ا القان م ه ، في مفه

، يـ أو إعـادة  أو مع ل،أو ت م أو إعادة تأه ة، أو ت ي ارع ج اء م ات ب ل ع ادر  ي

عهـا  ـ ب ات ق ـ ل ال ة وتأه خلات، أو ته ه ال ل أح ه ات ت ا لة، أو ت ب

ها    .1"أو تأج

ــادة  ــا جــاء فــي نــ ال ــة العقارــة إلــى  05ك ــا ال ــع ن ن أنّــه  مــ نفــ القــان

اعــ ا قــي العقــار الق م ال ائــ ألــ ع ال ــ ج أنّ ال ــ ــالي ن ال ــ و ع ــة وال ه لعامــة لل

اء ة ال ل على رخ   .ال

ا ازصاح ح الإ: ثان   م

ـــادة  قا مـــ خـــلال ال نـــا ســـا ـــا ذ ـــ رقـــ  42ك ف م ال ســـ لـــ يـــ  19-15مـــ ال

ع على صاح ح الإ احال اء ص ة ال له على رخ از في ح ع م ج ـال ـ  ة، ول

ادة  ن رق  51إلى ال ة  02-97م القان ـ ـة ل ال ن ال ـ قـان ت ذلـ  1998ال ـ ذ

ـار "... ع ال ـ قـا لل ـاء  ـة ال ـل رخ ه ال فـي ت ف م از لل ام ح  ي ال ع

ل  فع   .2..."ال

                                                           
ادة 1 ن رق ،03ال رخ في 04-11القان اي  17، ال ة، 2011ف ة العقار ا ال ي ت ن اع ال ج ر ، د الق

د  ادرة في 14ج ج، الع  .2011مارس  06، ال
ــادة  2 ن رقــ ال ،51ال رخ فــي ،02-97قــان ــ ــ  31ال ة ،1997د ــ ــة ل ال ن ال ــان ــ ق  ج، ج،ج ر 1998ي

د   .89الع
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ــادة  ــة ال ــ عل ح الإ" 04-08مــ الأمـ  11وهـ مــا ن ل مــ فــ ــ ــاز لل ــه م  م

اء  ة ال ل على رخ   .1..."ال

ع ا ع ال ف م ت العقار : الف   ال

ــادة ـ ه فـــي ال ـــ ّ ذ قة الـــ– 42تـــ عـــة  -ســـا ــة لهـــا ق ـ ـــة ال ة أو اله ـــل ال

قــ العقــ  ــاء وذلــ ب ــة ال اج رخ ــ فــي اســ ع ال ــ هــا ال ــة فقــ م ا الأرض أو ال

ــة عــ ــــ ق ــــ ت ــــ مــــا  الإدار الــــ ي ال د  ــــ ق ــة، وال ــ ا الأرض أو ال

ــادة  ــ ال ة  82ن ن  01فقــ ــادة  30-90مــ القــان ال لــة  ع ن  24ال   14-08مــ القــان

م " ـ ـة ت مي فـي مه ـ ـه شـ ع ل ل  قـ ال مل عقار أو م ع اس ي ال  ع

ل ـي ت اصـة ال ـة ال ل فـي وضـع أحـ الأمـلاك ال ام، و الح العام لل ولـةال  هـا ال

اعــة  ــةأو ال ــة  الإقل م ــة ع س ــة أو م م ة ع ــل ة وزارــة أو م ف دائــ ــ ــ ت ت

عة  اتا ه ها لأح ة إل ة ال ه ها م أداء ال   .2"وق ت

عـ ــة لهــا ق ـة ال ة أو اله ــل ال ع  ــ ـ ال ــات ق س ــة ال ا ة الأرض أو ال

ــاتو  ــ بهــا اله ق ــا  ــة  م ــات الع ــة اله ق ة للأمــلاك ال ــ قــ 3ال ن ذلــ ب ــ ، و

قفي و  لــ العقــار الــ ــة لل ــ مال ــة فهــي لا تع ي ون ال ــ ــة ال ي ــاملــ ل ة فقــ  ن ــ م

ة ف خلا ادة الأخ ه في ال اءل ما ت ذ ة ال ل على رخ   .فإنّ لها ال في ال

  

 

                                                           
ادة  1 رخ في 14-08، الأم رق 11ال ـاز علـى الأراضـي  ،2008س  01، ال ح الام ات مـ و و د ش

ة ار ع اس ار از م جهة لإن ولة وال اصة لل عة للأملاك ال ا د ج ر ج ج ،ال ـادرة فـي 49، الع سـ  03، ال
2008. 

ادة  2 ن رق ، 82ال رخ في 30-90القان ة، 1990د  01،ال ن الأملاك ال د  ،ي قان ج ر ج ج، الع
ل52 ع ادة  ة، ال ن رق 24ال رخ في 14-08، القان د 2008أوت  03، ال  .44، ج ر ج ج، الع

، ص 3 اب جع ال ، ال ن ي ب م  .46خ الّ



ل الأول                                     اء             الف ة ال خ ي ل فا ار ال  الإ
 

30 
 

ل الأوّل   :خلاصة الف

ـــل أنّـــه مـــ  ا الف ل مـــ هـــ ـــ ة ن ضـــ ـــات الف ا ـــار ال ة ان ـــاه ـــ مـــ  أجـــل ال

ل ش ي  ائ على  ع ال م ال اس أل اني م ج ع ـاءوقامة ن يـ  إن ـاء ج ب

ة لـــ  ـــ ه الأخ ـــاء  فهـــ ـــة ال ل علـــى رخ ـــ ـــة ال ـــات القائ ا ات فـــي ال ـــ اث تغ أو إحـــ

ار ـــ م اس ل ـــ ـــي ت ـــال ال د الأع ائـــ بـــل حـــ ع ال ـــ فهـــا ال ك  ع ـــاء وتـــ ـــة ال رخ

ار  نهـا قـ ا فـي  لفـة إلاّ أنّهـ اتفقـ فـات م ة تع ر عـ هـ ّا أد إلـى  فها إلى الفقه م تع

هــا  اصــ م ا أنّ لهــا ع عــار اســ ــة، ومــ خــلال ال ة م إدار صــادر عــ ســل

ــا ــ فــي ال غ ة أو ال يــ ــة ج ا ــ ب ح  مــ أجــل ت ــ ــا وأن ت ل ار ق ن القــ ــ ني ــ أن 

ــة مــ رخــ  ــ رخ ــي وتع ع الع ــا ــل فــي ال ــائ ت نــا أنّ لهــا خ ــة، ثــ ذ القائ

اد  ار إدار إنفـــ ـــ الإدار وأنهـــا قـــ ام ... ال ـــ ـــار اح ح فـــي إ ـــ افها أنّهـــا ت ومـــ أهـــ

عــة ــال ال ــاف علــى ج ــا ت ــة  م ــلامة الع ــاف علــى الأمــ وال ــ وت ق الغ ... حقــ

ـــة ا فــ ع ـــــا  ـــ ق ـــ ذلــ عــ ـــاس و ـــي الأســ ـــ فــ لــ ـــ ت ــ ـــة ح ــ خ ه ال ـــ ـــة لهــ ــ ج ـــ ال لأســ

ــادة  ـــ ـ ــــي ال ــ ع ف ـــ ـــ ه ال ـــ ـــ ــــا ذ ـــلال مــ ـــ خـــ اه مـــ ـــ ــــا اســـ ـــ مــ عي وهـــ ـــ ضـــ ـــ          52ال مـــ

ن ا ـة و  29-90لقان ه ال علـ  ـ ال ع ـال ل وال عـ عـ ذلـ ثـ  ال ـاني و الأسـاس ال

ي   .الأساس الأخ وه الأساس ال
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ل ال اءات : انيالف اءإج ة ال ار رخ   اس

اءات  عـة مـ الإجـ ائـ م ع ال ـ ـاء وضـع ال ـة ال ل علـى رخ م أجل ال

اج  اعهاال د إلـى  إت ـة تـ ن الفـات قان ه ل ض صـاح عـ ـا ولا ي ن ـاء قان ن ال ـ ى  ح

ـاء  ـة ال لـ رخ ـ فـي  ي له ال اص ال ي الأش اء وذل م خلال ت م ال وهـ ه

الــ  ــ  ــه مــا  م لــلإدارة ف قــّ لــف الــ  د ال ــا أنّــه حــّ قا،  ــه ســا ل  ــ ف ّ ال مــا تــ

ـــ العقـــار  ـــه مـــا  ـــاء وم ـــة ال عـــة مـــ  ـــرخ ـــ م الإضـــافة إلـــى أنّـــه ذ ذاتـــه، 

لـ أو  ي ال ـع لـ ال ر مـ رئـ ال ـ اء فق ت ة ال ح رخ ي ت  هات ال ال

ـــ الي ال الي أو الـــ ار الـــ إصـــ هـــات  ه ال م هـــ ـــ تقـــ ان ح ـــالع لّـــف  ز ال ب أو الـــ

ار  ا القـ ت آثـار علـى هـ ه ت ها وعل ها أو رف ل م ق ة إمّا  خ ه ال ارات ت ه ق

ل ا الف ه في ه ق إل ا ما س ة، وه خ ف م ال ة للإدارة وال   .ال

ــل إلــى م ا الف ــ هــ ّ تق اءات تــ ه الإجــ راســة هــ ــ الأوّلل ــا فــي ال اول ، ت : ــ

اء، أمّا في ال  ة ال ل على رخ انيل ال اء: ال ة ال ل رخ   .ال في 
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اء : ال الأوّل ة ال ل على رخ   ل ال

ــ أن  ل علــى ال ــ امــي، إذْ  اء إل ــاء إجــ ــة ال ل علــى رخ ــ لــ ال ــ  ع

ون  ــاء بــ ــة ال اء تقــ اــل علــى رخ ائــ إإجــ ع ال ــ ،إلاّ أنّ ال لــ شــ فــي ل

ــادة  ته ال ــ لفــات ذ فقــا  ــ م ن ال ــ اء أن  ا الإجــ ــادة  42هــ م  43وال ســ مــ ال

ــ رقــ  ف ّ  19-15ال ــ ثــ ل وال عــ ها ال ــل ــ وت ع د ال ــ عقــ ــات ت د  ــ

نا ل لها قان ة ال ل ف ال ها م    .ت دراس

لــ الأوّلوعل ــا فــي ال اول ــ ت ل ــ إلــى م ا ال ــ هــ ّ تق لات ملــف : ــه تــ ــ م

ل ا في ال ق اء وت ة ال انيل رخ اء: إلى  ال ة ال ل رخ   .دراسة 

ل الأوّل اء  : ال ة ال ل رخ لات ملف    م

ــادة  ـ ـــ ال ـــ  42ح ـــ رق ف م ال ســـ د  19-15مـــ ال ـــ ـــ عق ـــات ت د  ـــ

ـــال ل وال عـــ ها ال ـــل ـــ وت هـــا  ع ـــي ســـ ذ ي لهـــال اص الـــ دت الأشـــ صـــفة  حـــ

ـــاء، إلاّ أنـــه  ـــة ال ـــل الـــ رخ ـــة ب هـــة ال ب إلـــى ال ـــ لـــ م فـــي تقـــ  لا 

ثــائ ا ب ً عَّ لــ مُــ ن ال ــ ــاء، بــل لابــ أنْ  ــة ال هــا فــي  1رخ  عفـ ـوهــي مــا ســ ذ

  :كالآتي

ع الأوّل لف :الف ال ال   ال ي صفة ال

ع ج ــال ــادة  ــ ــ ــــ  42/02إلــــى ال ف م ال ـــ سـ م  192-15مــــ ال ـــ قـ ـــ علــــى أن  ـ ن

ة  ــ الــ أو ن ة لل ــ ال ــة  ل ة مــ عقــ ال ــ ــه إمّــا ن ل لــ مــ أجــل دعــ  صــاح ال

ة مـــ  ــ الــ أو ن ــل ال مُــه و قِّ لا  ، أو تــ ــائ ف ال ــ م مــ  ــازة تقــَّ مــ شــهادة ال

                                                           
ـــ1 خ أث مل ـــ بـــ شـــ ـــة، ال ازعـــات الإدار ـــات ال ق ـــاني، دت ائعـــة ون ، ج ال مة،ال ة ، دار ه  ،2018،ســـ

 .136ص
ادة 2 ف42/2ال م ال س   .الف ال، ال19-15 رق ، ال
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الــ أو العقــ الإد ــان ال ــة، أمّــا إذا  ا عــة الأرض أو ال ــ ق ــعلى ت ّ ــ ي ار ال

ن الأساسي ة م القان م ن ا ُق ا مع له ش   .م

انيالف اء: ع ال ال عل  لف ال   ال

ــادة  ـ ـــ ال ع إلـــى ن ج ــال ـــ  43ـ ل فـــ  ـــي ت لفـــات ال دت ال م حـــ ســـ ـــ ال مـــ نف

ـــاء  ـــة ال ــةرخ لـ لـــف الإد ال لـــف الار و فـــي ال ـــة وال ار ع ســـة ال اله ـــ  عل لـــف ال

ي و  ق عال ا الف ل خلال ه ف ال ل ملف  ض ل ع   .س

لف الإدار : أوّلا   ال

ادة لف الإدار  على نف ال م 43/1ن ال م أنّ ال   :س

ة تقــع ضــ  -1" عــة أرضــ ــة علــى ق م ــات ال ا ة لل ــ ال ئــة  ــة ال اجــع رخ م

ئة م ،ت ض آخ ات أو لغ   ة لل

ــ-2 ــة ق ار ة وت ا ــات صــ س ع م ســ ــاء أو ت خ إن ــ يــ ــة ال ة ال ــل ار ال

ة و  ا ـــات صـــ س ـــات ال فة فـــي ف ـــ ة م ـــ ـــات ال س ـــات ال فة فـــي ف ـــ ـــة م ار    ت

ة و  ة،وغ ال ع   ال

ة -3 ال رة أعلاه،  ام ال ة وفقا للأح لّ غلال م ة الاس اقعة  شهادة قابل ات ال ا لل

ئة ة ت خ أة ب   ،ض أرض م

ــات فــي  ا ة ب ــة أو عــ ا ــ ب ــاز الأشــغال  ضــح أنّ إن ــ أن ي ل ــ صــاح ال

ة ح ة أو ع   .ح

ـه  ل ع  ل ل م صاح ال الة، يل ه ال ـة  ،في ه ان ـة وال ثـائ ال ـل ال قـ  ب

ام ي ت الق   .1"ال

  

                                                           
ادة 1 ف رق 43/1ال م ال س   .الف ال، ال19-15، ال
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ا ال: ثان عل  لف ال ة ال ار ع سة ال   ه

ــادة  ــ نــ ال ــ  43/2ح ف م ال ســ ســة أنّ ا 19-15مــ ال اله علــ  لــف ال ل

ات و  عة م ال ارة  على م ع امال   :وهي 1ال

وع -1"  قع ال ي م ح ب اس  قع على سلّ م   .م ال

لـــة علـــى ســـلّ  -2 ـــ ال ة ال 1/200م ـــع الأرضـــ ة للق ـــ ها تقـــل أو ال ـــاح ـــي م

ـــاو  ها تقـــل أو  1/500، أو علـــى ســـلّ  2م 500ت ـــاح ـــي م ة ال ـــع الأرضـــ ة للق ـــ ال

ـــاو  عـــ  2م 5000ت ـــي  1/1000،وعلـــى ســـل 2م 500وت ة ال ـــع الأرضـــ ة للق ـــ ال

اوز ها ت اح ة 2م 5000م انات الآت ا ال على ال   :، و ه

ها- اح ة وم عة الأرض ود الق اء، ح ة ع الاق جهها ورس الأس  وت

ح و م - احة ال ة،ات ال أو م عة الأرض ة للق ع ال قا  ال

اب ا - ع  اورة أو ارتفاعها أو ن ات ال ا دها،ل  ع

دة و  - ـــ جـــ ــــات ال ــ ا ـــاع ال ــــا ارتفـــ قهــ ا د  ـــ ة أو عـــ ـــ ــة الأرضـــ عــــ ــــى الق ــة علــ ــــ م ال

ة وغ احات ال ة، وت ال    ال

ة على الأرض - احة ال ة وال ة للأرض ال احة الإج  ،ال

ة،  - ـــ ئ ـــة ال ق اصـــفاتها ال ة مـــع م عـــة الأرضـــ الق لة  صـــ ـــة ال ه ات ال ـــان شـــ ب

ق و  ة ال ا نقا وصل ورس ش ةو احة الأرض ة على ال م ات ال  .الق

ـــام-3 ـــلّ  ال ة علـــى ال عـــ لفـــة ال ـــاحة  1/50ال ـــل م ـــي تق ـــات ال ا ة لل ـــ ال

ـــ  لاتها عـــ ـــ ـــ ــــلّ  2م 300م ـــى ســ ـــاحة  1/100وعلـــ ـــ اوح م ـــ ـــ ـــي ت ـــ ــــات ال ــ ا ة لل ـــ ـــ ال

لاتها ب  ـات 1/200وعلى سل   2م 600و 2م 300م ا اقي ال ة ل زعـات : ال لل

ــــا  اجهــــات،  ا ال ــــ ــــة، و  ق ــــلات ال ــــة وال ا ات ال ــــ لــــف م ــــة ل اخل ذلــــ فــــي ال

                                                           
ث الالة ع العالي،  1 ع وفقا لأح ن ال ح قان ج في ش لاتال ، ص ع اب جع ال  .105، ال
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ة و  شـــ ع ال قـــا ة وال قـــع واجهـــات الأســـ يـــ م ح ب ـــ ـــي ت عـــاد ال ـــة الأ ر ثلاث ـــ ال

ه الق ع  وع في م اءال   .الاق

ـام ـلات علـى ال لـف ال ـ م ضـع ت غي أن ي ح . ي ضـ ـ ب ـ أن ت و

فـا ــي تـ الاح ـة ال اء الق مها و  الأجـ ــي تـ هـ اء ال ابهــا أو الأجـ ـة وذلــ الأجــ م ء ال

اجهات أو الأشغال ال  ل ال ارع ت ة ل   .ال

صفي و  -4 ف ال ة ت ال از ذل ،م ي للأشغال وآجال إن ق   ال

، ع  -5 اء  ل على ال ي ت ة ال ان ة و ال ثائ ال اءال  .1"الاق

ا ي: ثال ق لف ال   ال

ان  ـ ـ ل ثائ  ع م ال ا ال اد ه ـ ـاء ال ـاؤه أو أشـغال ال اد إن ـ ـاء ال ام ال ـ اح

ــة  ي ــة لل ال ــة ال اح ا مــ ال ــ ان و ــ اعــ الع ــام بهــا لق ــادة 2ال ــ ال مــ  43/3، ف

ف رق  م ال س ل وال  19-15ال ع ي  علىال ق لف ال   :أنّ ال

ـــة، -1" ــ د ات الف ـــ ــ ال ـــة  اصــ ــــات ال ـ ا ــــارع ال ـ اء م ـــ ة    اســ ـــ ــ ــاق ال ـــ إرفـــ ــ

ة  ان م ال س ةال انات الآت ورة وت ال   :ال

ل،  - ل م ال  اقة اس ال و د الع   ع

لة،  - ع اد ال ع ال اء الأسقف ون   قة ب

ة  - ـال ـاه ال ال ل  صـ ـة ال ف ـاء والغـاز وال ه ال ـ  ة ال وصف م لأجهـ

ب  ه لل ةو وال ه   ،ال

لة،ت - ع اه ال ف ال ات ص   ام ش

                                                           
ادة  1 ف رق 43/2ال م ال س  .الف ال، ال19-15، ال
2 ، ي د وفـــاء عـــ الـــ ارات عقـــ ـــ فـــيقـــ ع ائـــ  ال ع ال ـــ م: ال ـــاء والهـــ ـــة ال ـــةرخ ن راســـات القان لـــة ال  ، م
ةالإو  اد ل ق د 04، ال ة 01، الع  .158، ص 2021، س
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هـا  - لهـا وت عة وت ـ ـات ال ـة وال اد الأول ـ ـاج ال ات إن وصف م له

ة، ا ات ال ا ة لل   ال

ائ  - ة م ال فاع وال ال اصة  سائل ال   ال

ع ال - ــة و نــ ة والغاز ــل ــائلة وال اد ال الــ ــة و م ة الع ــ ال ة  ــ راعــة اتهــا ال

دة فـــي و  جـــ ، ال ـــ ـــاهال ـــة  ال عال ة ال ــازات وأجهـــ عـــاث الغـ وفة وان ـــ لة ال ع ـــ ال

ة،و    ال وال

- ، ــــار اعي وال ـــ ـ ال ال ع ـــ ــــات ذات الاسـ ا ة لل ـــ ـ ال ـــ  عـ ج ال ـــ ـ ـــ ال ـ م

ر ه ال ال ة لاس ات ال س   وال

ة -2 ن سة ال   :ت دراسة اله

ه و ع ا  ضحتق ة، ي ن سة ال س مع في اله   :قعه مه

ة، ا امل لل ل ال ي ووصف اله   ت

عاد  ح أ ض آتت ل ال ن اله ي ت اص ال   والع

اكل على نف سلّ - ام اله ارةت ع سة ال ام ملف اله  .1" ت

ـــاز ال ن ثـــائإذْ يـــ إن ســـة ال س فـــي اله ـــ ـــار ومه س مع ـــ اك بـــ مه ـــة الاشـــ

ي  عو مع ثائ ت ه ال ا ه فه ة م  أش ادة  ، حيثل ن رقـ  55ن ال م القان

ــادة  90-29 ــ ال لــــة  ع ن  05ســــاب الــــ ال اد "  05-04مــــ القــــان ــــ أن يــــ إعــــ

ســة  س فــي اله ــ ــار ومه س مع ــ ف مه ــ ــاء مــ  خ ال اضــعة لــ ــاء ال ــارع ال م

ي معا، في  ة مع ن ارال وع  إدارة عق إ   .2"ال

                                                           
ادة 1 ف رق ، ال43/3ال م ال الف ال، 19-15س   .ال
ادة  2 ن رق 55ال ادة 29-90، القان ال لة  ع ن 05، ال   .الف ال، ال05-04رق ، القان
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، ولـ يـ  ائـ ع ال ـ فـه ال ق الـ ع ارك الـ ادة مـ أجـل تـ ه ال يل ه فق تّ تع

ـائ ع ال اه له إلاّ  لاد اث  الان هـا الـ ف ـي ع ة ال ـ ال ال ع 20031زلـ ـ ـ أنّ ال ، ح

ال  ــل زلــ عــ 2003ق ــ  ،ل ــار فق ع س ال ــ ه ة ال أشــ ــع ل ــات ت ا ع انــ ال  وقــ

ة ن سة ال س في اله إضافة مه ادة  يل ال ارثة تّ تع ه ال   .ه

ـــادة  ـــ ال عي  04ون ـــ م ال ســـ ـــار  07-94مـــ ال ع ـــاج ال و الإن ـــ علـــ  ي

ــار و  ع س ال ــ ه ــة ال ارســة مه فــي " م ، ي ــ عــي أو مع ــل شــ  ــ علــى 

ـأ إ ، أن يل ـار س مع ـ ة مه أشـ ـاء خاضـع ل ـاز ب ـاز إن ـ لإن ـار مع س مع ـ لـى مه

وع    .2"...ال

ع نلاحــ مــا ســمــ خــلال  ــ ف مــ  أن ال اءوالــ يهــ ا الإج ه هــ ا اشــ ــ  أح

ع  قـ ص ال ـا مـ فـ قلـل ح ف  سـ سـ اك بـ مه الاش ل  ة لأن الع قا ورائه ت ال

ابي ع أم ج إ ا  أ وه   .3في ال

اني ل ال ل رخ: ال اءدراسة    ة ال

ع ذل  قا، ي  رة سا لفات ال ع ال هاء م ت ـاء  إرسالع الان ـة ال لـ رخ

ــل  لــ ل ي ال ــع لــ ال لفــات إلــى رئــ ال ه ال فقــا بهــ ــة م خ الــ ال ف  ــ مــ 

لـــ  ســل  ـــة ي د ات الف ــ ال اصــة  ـــات ال ا ــارع ال ة ل ـــ ال عــة الأرض،  د ق وجــ

                                                           
ة،  1 ائاس راضـ ـال ـ  ع ـة وال ه ني لل ـام القـان ن العـام ،ال ـ القـان راه، ت ـ وحـة د ق، ، أ قـ ـة ال ل

ائ  .237، ص 2015-2014، 1جامعة ال
ادة  2 عي رق 04ال م ال س رخ في 07-94، ال ار ، 1994ماي  18، ال ع اج ال و الإن عل  ارسةو ي  م

ار  ع س ال ه ة ال ادرة في 32د عال، ج ج ج ر ،مه ن  ،1994ماي  25،ال القان ل  ع رخ ، 06-04رقـ  ال ـ ال
 .2004أوت  14في 

ة،  3 ــادق بــ عــ ــ  فــي الإدارةدور ال ــال ت ــامم ائــ  أح ع ال ــ ان فــي ال ــ ــالع ة ماج ــ  ،، مــ ت
ن  ـة، دارةو  إدار قان ات  ، ـ ـاج ل ة، جامعـة ال اسـ م ال ق والعلـ قـ ـة ال ل ق،  قـ ـ ال ، 2012-2011 عامة، ق
 .86ص 
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لفـ اء وال ة ال ـه فـي ثـلاث رخ فقـة  ـاني) 3(ات ال سـل فـي ث خ،و ـخ )8(ن ة  ن ـ ال

ة م الح الع اج إلى رأ ال ي ت ارع ال ة ال  .ل

قــ عـ أن ي ثـائ ا و ف ال لــ مــ تــ ي ال ـع لــ ال ــ رئــ ال ــي  ورة ال ــ ل

قة ا ن م لفات  أن ت ل ال ال ل ل وصل لل م ب ه تارخ مُ ق لـ  اعإيل  ال

مة  ق ثائ ال ضح ال ـلثّ ت صـل، ل مف ـ فـي ال ـ رقـ الق ع اعإذْ  لـ  لإيـ ملـف 

لات  ــ انــ م ، أمّــا إذا  لــ ــ فــي ال ــة لل ن ــلاق الآجــال القان ــاء تــارخ ان ــة ال رخ

ــع لــ ال ئ ال ن لــ ــ املــة  ــ  لــف غ لــ الإال صــل إلــى ي ال ــاع عــ تقــ ال م

ا ـــة اســـ ورةغا ـــ ثـــائ ال ـــاء ،1ل ال ـــة ال لـــ رخ ض إلـــى دراســـة  عـــ ومـــ أجـــل ال

ع  اوله فــي الفــ ا مــا ســ ــة وهــ خ ه ال ــل هـ ــة ب هــة ال يــ ال ــا أوّلا ت م عل ل ـ

اء ة ال ل رخ ق في  ق إلى ال اني س ع ال   .الأوّل أمّا في الف

ع الأوّل ة ال :الف ل رخ ة ب هات ال   اءال

، إلاّ  الأصل لـ ي ال ـع ل ال اص رئ ال ن م اخ اء  ة ال ل رخ أنّ ت

ح  ـــ ان  ـــالع لـــف  ز ال ب والـــ ـــ الي ال ـــ الي وال ـــ ل إلـــى ال ائـــ خـــّ ع ال ـــ أن ال

او  نـا وهـ مـا سـ دة قان ـ ـالات ال عـ ال اء في  ة ال ـه مـ خـلال رخ ل  ـ ف ل ال

ع ا الف   .ه

ور: أوّلا ل ص ي ال ع ل ال ف رئ ال اء م  ة ال   رخ

ـــ  ن رقـ ـــان ـــ خــــلال القـ ـــ مـ ائـ ع ال ــــ ل ال ـــّ ـــ ال 29-90خـ ـ ع ــــة وال ه ال ـــ  علـ

ل و  عــ ار رخال ار قــ إصــ لــ  ي ال ــع لــ ال ئ ال ــ لــ لا ال ــ ه م ــف ــاء  ــة ال

ة و  ل ولةلل لا لل ه م   .ف

                                                           
، ص1 اب جع ال ، ال ا ي ي   .164ع
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ـــادة  تـــه ال ن مـــ القـــا 95وهـــ مـــا أك ـــة 10-11ن ل ال علـــ  لـــ :"ي ـــل رئـــ ال

و  ئة ح ال م وال اء واله ل رخ ال ي ال ع ع ال ـ دة في ال ات ال وال

او  ل به ع   .ال ال

ــ و ي العقــار وال علقــ  ــ ال ع وال ــ ام ال ــ ــه علــى اح ال م  ــة لــ ا ــ وح ع ال

ار على  ع قافي ال اث ال ة ال ل   .1"امل إقل ال

ة -1 ل لا لل ه م   ف

ـ  ـاء ح ـة ال ـل رخ ـة ب ل لا لل ـ ه م ف ل  ي ال ع ل ال  رئ ال

ـــادة  ن  65نـــ ال ـــاءات فـــي "...  29-90مـــ القـــان اعـــات أو ال ـــع الاق ة ل ـــ ال

لـ  ي ال ـع لـ ال افي رئ ال ه م شغل الأراضي و غ اع  الـة ق ه ال فـي هـ

ة  خ ة م ال الي ب   .2"ال

ولة -2 لا لل ه م   ف

ـــادة  ـــ ال ح  65ن ـــ ـــ  لـــ  ي ال ـــع لـــ ال ن أنّ رئـــ ال مـــ نفـــ القـــان

ولة  لا لل ه م ف اء  ة ال ع الا"...رخ اب م شغل الأراضي  ـلاع في حالة 

الي على اف م ال أ ال   .3"ال

ـاء نلاح م خلال ال ـة ال ح رخ ـ ما  ـ لـ ع ي ال ـع لـ ال ادت أنّ رئ ال

الـة  ـأن،ع ال ا ال الي فـي هـ افقـة الـ أخـ م ولـة  لا لل ـ ه م ماـف ـ قة ع ـا ن  ال ـ

م  ة فه غ مل ل لا لل لاع ف أخم الي ح الا الي بل لل   .4رأ ال

  

                                                           
ــادة 1 ن رقــ  ،95ال رخ فــي 10-11القــان ــ ــ 22، ال ن ــة ،2011ي ل ال علــ  دي ــادرة37، ج ر ج ج، العــ فــي  ، ال

ل 03   .2011ي
ادة  2 ن رق 65ال   .الف ال، ال29-90، القان
ادة  3 ن رق  ،65ال  .الف الال ،29-90القان
لاتالة ع العالي، 4 ع ث ال ع وفقا لأح ن ال ح قان ج في ش ،ال اب جع ال   .117ص ، ال
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ا الي: ثان ف ال اء م  ة ال ور رخ   ص

ج ـــادة ـــال ن رقـــ  66ع إلـــى ال ئـــة أو رخ"  29-90مـــ القـــان ـــة ال ـــل رخ ـــة ت

الي في حالة ل ال اء م ق   :ال

ات و  - ا ةال م اكلها الع ة و لا ولة وال اب ال ة ل آت ال   .ال

آت  - اجم اد و  الإن ل ال اقة و زع وت ال قل وت ةال ات   .الإس

اعــات الأرض وال - ــار اق ــا ال اقعــة فــي ال ــات ال هــاا اد إل ــ ، 45، 44فــي ال

ه 49، 48، 46 ادق عل ها م شغل الأراضي م ي لا    .1"ال

ـــاحل و الأقـــال ذات  قا فـــي ال رة ســـا ـــ اد ال ـــ هـــا فـــي ال ـــار إل ـــا ال ـــل ال وت

ــ ـ ــةال ـ قا ـــة وال ار ـــة وال ل الأراضـــي ذات  ،ة ال ـــ دود الو ـــ فلاحـــي العـــالي أو ال

  .ال

ـادة  ت ال ـ ـ  49الإضافة إلى ذلـ ذ ف م ال سـ يلها  19 -15مـ ال ـي تـ تعـ وال

ــادة  ــ ــــ رقــــ  2ال ف م ال ســــ ــــاء  2 342-20ال ــــل رخــــ ال الي ب ــــ الــــ أنّــــه 

ـــة  ـــ ـ م ات الع ـــ ــــ ه ــــارع ال ـــ احي وم ـــ ــــ اعي وال ـــ ـــ ـ ار ال ـــ ــــارع الاســــ ـــ ال ـــة  علقــــ       ال

ل في( ـة دون  ت م مات ع م خـ ـي تقـ ـات ال س امعـات ال ات و ال ـ ال ) مقابـل 

اصـــة  ات ال ـــ ه ـــ م(أو ال مات غ م خـــ ـــادات فهـــي تقـــّ ـــادق و ال الف ـــة  اصـــةان ) ال

ل  ــ اقهــا، و هــا ون هــا وح ع ــال إلــى  ــة  ل فعــة م ات ذات م ــ ه ه ال ن هــ ــ وت

ـــة ا ـ د ـــة أو الف ـ ا ات ال ـــ ـ ــــارع ال اتها م ـــ د سـ ـــ ق عـ ـــ فـ ــــي  ة 200ل ـــ ة سـ ـــ  ،وحـ

ات ا ة أو ال ول الأج ات ال ل اب م ة ل آت ال نـة ال ات ال ـة،وال ول ل

اقة و  ل خ على اللل ي ت اء ال ارع ال ة، وم لا اء في إقل ال   .ال

  

                                                           
ادةا 1 ن ، 66 ل   .الف ال، ال29-90 رق القان
ادة 2 ف رق ، 49ال م ال س ادة  ،19-15ال ال لة  ع ف رق 02ال م ال س   .الف الال ،342-20، ال
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ا ب: ثال الي ال ف ال اء م  ة ال ور رخ   ص

ا 49/4ادة ن على ذل ال ال لة  ع ف  2دة ال م ال س فـي "  342-20رقـ ال

ب  ــ الي ال ــاص الــ ن مــ اخ ــ هــا،  ــة ف عــات الإدار قا اث ال ــي تــ إحــ ــات ال لا ال

ة ارع الآت ال علقة  اء ال ل رخ ال   :ت

ـــة ذات  - اصـــ ـــة أو ال ــ م ات الع ـــ ــ ه احي وال ـــ ــ اعي وال ـــ ــ ار ال ـــ ــــارع الاســ ـ م

اقهاال ها ون ها وح ع صا إلى  ال خ ة،  ل   .فعة ال

ي - اتها مـــائ د ســـ ق عـــ فـــ ـــي  د ال ـــاعي أو الفـــ ـــ ال ـــارع ال ة ) 200(م وحـــ

ائة ة وأقل م س ة) 600(س ة س   .1"وح

عا ان: را الع لف  ز ال ف ال اء م  ة ال ور رخ   ص

ادة  دت ال ن رقـ  67ح ـل ا 29-90مـ القـان ان ل ـالع لـف  ز ال ـاص الـ خ

ــــ علــــى  ــــاء ون ــــة ال لــــف "رخ ز ال ــــل الــــ ــــاء مــــ ق ئــــة أو ال ــــة ال ــــل رخ ت

لــة ذات  ه ــارع ال ة لل ــ ال ــ  ع لاة ال الي أو الــ ــلاع علــى رأ الــ عــ الا ع  ــال

ة ه ة أو ال ة ال ل   .2"ال

ــادة ــ ـــ ال ـ ـــ 49/5ون ـ ف م ال ـــ سـ ـــ ال ـــمـ ــادة19-15 رقـ ــ ال ـــة  لـ ع م 02ال ـــ سـ ال

ف رق  ان  342-20ال الع لف  ال ز ف ال اء م  ل رخ ال   أنّه ت

ــة أو  -" م ات الع ه ــال علقــة  ــارع ال احي ال ــ اعي وال ــ ار ال ــارع الاســ م

ة، فعة و اصة ذات م   ال

ا- نة لل زعة وال اقلة وال ة وال آت ال ـ ال ة فـي إقلـ ولاي اجـ اء وال قة وال

  .3"أو أك) 2(

                                                           
ادة 1 ف رق 49/4ال م ال س ف رق 19-15، ال م ال س ج ال لة  ع  .الف ال، ال342-20، ال
ادة 2 ن رق  ،67ال   .الف ال، ال29-90القان
ادة  3 ف رق  ،49/5ال م ال س لة ،19-15ال ع ادة ال ف رق  ،2ال م ال س  .الف الال،342-20ال
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ــ رقــ  ف م ال ســ ائــ مــ خــلال ال ع ال ــ ــا ســ نلاحــ أنّ ال د  19-15م ــ

ـــ  ـ ل ال ـــ ــــى سـ ـــ عل ـ ، ذ ـــ ـ ل وال ـــ عـ ها ال ــــل ـــ وت ـ ع د ال ـــ ـــ عقـ ـ ـــات ت ـ ك

ان فـي  ـالع لـف  ز ال ب والـ ـ الي ال الي وال اصات ال ـاء، أمّـا اخ ـة ال ح رخ مـ

ـادة  ـه ال ـ عل لقا وه ما ن ه م ل ف ي ال ع ل ال اص رئ ال ة لاخ ال

م 49 س ا ال ة م ه تها الأخ   .في فق

اني ع ال اء: الف ة ال ل رخ ق في   ال

ادة  ل ح ن ال ق في ال ل ال ق  46ي ي ـ ف م ال سـ فـي  191-15مـ ال

أكــ م  ال ــة عــ ــ شــغل الأراضــي ففــي حال جهــات م ــاء ل وع ال ــ قــة م ا مــ مــ م

ــ أو ل ع ـــة وال ه هي لل ج ــ ـــ ال ــات ال عل ده ل ـــة وجــ ه اعـــ العامــة لل ــات الق عل

عهــــا و  ــــة ون م ــــات ال ا ــــة أو ال ا ــع ال قــ اعــــاة م غــــي م ــا ي ــ ،ك ع ــــائها و ال ــــل إن م

هـــا و و  ماتها وح هـــا العـــخــ ه عـــ م ـــان والأخـــ  اســـقها مــع ال ـــارام وت هـــات  الاع ج ت

ـــ و  ـ ع ـــة الاال ـ م ات الع ـــ ـ ه ا ال ـــ ـ ـــي و ـ ع ــع ال قــ ــــى ال قــــة عل ــــة ال رتفاقــــات الإدار

ـــ ـــة  م دة أو ال جـــ اصـــة ال ـــالي و وال انـــ ال اعـــي ال ـــ أن ي افـــة الأا  مـــ وال

ة و  ة ال ا ة على وح اف ادال  .الفلاحي الاق

ث  يـــ ـــ ـــة ال ل ـــ لل ح اك ال ـــ ـــ ال ـــاء علـــى م ـــة ال لـــ رخ ـــ فـــي  ق ال

ـــ رقـــ  ف م ال ســـ ع 19-15جــ ال ـــال لفـــة  ـــالح ال ـــ ال ، ولـــ علـــى م

ــــة، لا ــــ ال ـــ  علــــى م ــــ رقـ ف م ال ســــ ــــل ال ــــه فــــي  لا  ــــ ــــان مع ــــا   176-91ك

لغى ع، 2ال ا الف ه في ه ق إل   .وه ما س

  

  

                                                           
ادة  1 ف رق 46ال م ال س  .الف ال، ال19-15، ال
لا الة ع العالي، 2 ع ث ال ع وفقا لأح ن ال ح قان ج في ش ، ،تال اب جع ال   .108ص ال
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ة :أوّلا ل ح لل اك ال ف ال ق م    ال

ق إلــى  ــ ــل ال اءاتق ــ  إجــ ــة  ل ــ لل ح اك ال ــ ــ ال ــي تــ علــى م ــ ال ق ال

ــة ـــفة عامـ ـــ  ح اك ال ـــ م ال ـــ مفهـــ ي ــا ت ـ راســـة ،فعل ـــة ل ـــاورة م ـــة ت ه ه

لــــ ها رئــــ ال ــــل ــــ ب ــــي  ــة، وال ــ ان ــهادات الع ــ خ وال ــــات الــــ ي ل ــع ــ  ال

ان الع لف  ز ال الي أو ال ، ال ل   .1ال

ع إلـى  ج ـادة ال م  58ال سـ ا ال ـ رقـ مـ هـ ف لة  19-15ال ـ دت ت اك حـ ـ ال

ــة  ل ــ لل ح ن  فهــ Le guichetunique de la communeال ــ ــاء مــ أ ي ــع  2دائ

ـــو  لــ ـــ أو م ا حاضــ ـــ نــ ـــ أن  ــ ع  ـــ ـــــاء مــ ـــ3أع ــ ـــــا  ـــ  ،  ــ ح اك ال ـــ ــ ال

اله ه وفادته في أع ة ق ت ة أو ه أ ش أو سل عانة   .الاس

ـــادة قـــ و  ـــ ال ـــ رقـــ  48ن ف م ال ســـ ـــل "علـــى  19-15مـــ ال ن ت ـــ ما  ـــ ع

ف  ــ لــ مــ  ،ت دراســة ال لــ ي ال ــع لــ ال ــاص رئــ ال ــاء مــ اخ ــة ال رخ

ي  ة،ح ي ت ل ح لل اك ال ـادةال ام ال ج أح ه  ات س ه و ل مـ  58 ت

م س ا ال   .4"...ه

ها  ـل ن ت ـ ما  ـ ـاء ع ـة ال لـ رخ ـ فـي دراسـة  ة ت ل ح لل اك ال ة ال ه ف

، ل ي ال ع ل ال اص رئ ال ة م ملف م اخ ا الأخ ن سل ه   ـلـال و

                                                           
ي 1 ـ ، ع الله لعـ سـ ال ـ ال ـ فـي ت ح اك ال ـ ةدور ال اسـ م ال ق والعلـ قـ لـة ال ر، م ـ   ،، مقـال م

د  ة 10الع ات  ، اج ل ان 1،جامعة ال  .248، ص 2018، ج
ـــادة 2 ـــ ال ـــ رقـــ  58ن ف م ال ســـ اك ال  19-15مـــ ال ـــ ائ لل ـــاء الـــ ـــة وهـــعلـــى الأع ل ـــ لل رئـــ : ح

ة  ـ له، رئـ مف اء أو م ارة وال ع سة ال ع واله عي لل ا، رئ الق الف له رئ ل أو م ي ال ع ل ال ال
عـــي للأشـــغال  ـــ الف ، رئـــ الق ـــ ع لـــه، مفـــ ال ـــا أو م ـــ إقل ـــاف العقـــار ال لـــه، ال ولـــة أو م أمـــلاك ال

له، ة أو م م لهالع عي لل أو م  .رئ الق الف
ادة 3 ف رق  58ن ال م ال س ة وهـ 19-15م ال ل ح لل اك ال ع لل اء ال ـ : على الأع رئـ الق

ـة  ي ـل م ـة، م لا احة لل ـ ـة ال ي ـل م ـة، م لا ـة لل ة ال ي ل م ة، م ن ة ال ا ل ال له،م عي للفلاحة أو م الف
ق اء والغاز ال ه ة لل ة ال ل ال ان، م ة وال ل ال ة، م لا نلغاز(افة لل  .)س

ادة 4 ف رق  ،48ال م ال س   .الف الال، 19-15ال
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ها فـي أ ل ارة م خلال م الح ال ـةإلى ال ان اع ) 8(جـل ال ـي تلـي تـارخ إيـ ـام ال أ

ادة  ه ال اء رأيها وه ما ن عل ل لإب ر ردا  48/2ال ـ م،فإن لـ ت سـ م نفـ ال

ـــة  ان ـــان ) 8(فــي أجــل ث تــه ث عــ تـــ م ، و أ لـــ الــ لام  اء مـــ تــارخ اســ ــ ــام اب أ

ن و  ــة) 48(أرعــــ افقــ ال ــــا  رت رأ أنهــــا أصــــ ة  1ســــاعة، تعــــ  ــــ ة ال ا ــــ ــــارع ال لل

ـــا  رجـــة الأولـــى  ا الأمـــ فـــي ال هـــا ضـــ اعـــي ف ـــي ت ـــارع ال ر وال هـــ ة لل ل ق ـــ ال

لفات  ة ال ادة ( معال ف 47ال م ال س   ).19-15رق  م ال

ـاء  ـة ال ـات رخ ل ـل فـي  الف ـة  ل ـ لل ح اك ال ـ ائ ال ع ال م ال ع ذل أل

ــ  ــة ع ــالح ) 15(فــي أجــل ال لــغ رأ م ، ثــ ي لــ اع ال ــة مــ تــارخ إيــ ال م ال يــ

عي ها الف ل ق ة م خلال م ائ ان على م ال الع لفة  ولة ال   .2ال

ا ة :ثان لا ح لل اك ال ف ال ق م    ال

ــادة دت ال ــ رقــ  59 حــ ف م ال ســ ــ 19-15مــ ال ال لــة  ع م مــ ال 4ادة ال ســ

ق  ي ـ ف ـة 342-20ال لا ـ لل ح اك ال ـ لة ال ـ  3le guichet unique de la wilayaت

ع ال ة ال ي ه على م م اي ف ـ الإ ،  ح اك ال ـ ت أنه  ال عانةذ  سـ

اله أ ه وفادته في أع ة ق ت ة أو ه  .ش أو سل

                                                           
اشا ع1 ع ،ح  ازعات ال ، ،م اب جع ال   .81ص ال
ادة 2 ف رق 48ال م ال س  .الف ال، ال19-15، ال
ادة ن 3 ف رق م  59ال م ال س لة 19-15ال ع ادة ال ف رق م  4ال م ال س لة 342-20ال على ت

ن م ة ح ي لا ح لل اك ال ي ال: ال ـاءال ـ الاق ـ ع ع ة ال ـل ا، أو رئـ م رئ ع ال رئـ  ، لف 
له، ع لائي أو م ي ال ع ل ال لائ) 2(ال ي ال ع ل ال ي م ال ـع لـ ال ـا، رئـ ال اؤه ا ن ه ي ي

ـــة أو  ــ ـــــة العقار اف ي ال له،مـــــ ولـــــة أو م ي أمـــــلاك ال له،مـــــ ون العامـــــة أو م ـــــ ـــــ وال ي ال ي،مـــــ ع لـــــ ال ال
ة  ــــل اصــــلات ال ــــ وال ي ال له،مــــ قافــــة أو م ي ال لــــه، مــــ اقــــة أو م ي ال له،مــــ ي و م له،مــــ ة أو م اللاســــل

اع ـــ ي ال له،مـــ قـــل أو م ي ال له،مـــ ـــة أو م م ي الأشـــغال الع لـــه، مـــ ـــة أو م ـــالح الفلاح ي ال له،مـــ ة أو م
ي  له، م ان أو م ة وال ي ال له، م ان أو م ة وال ي ال له،م احة أو م ي ال له،م ة أو م ائ ارد ال ال

لـه، ـة أو م ن ة ال ا ي ال له، م ة أو م ـاء  ال ه ـة لل ة ال ـ ي ال نلغاز(الغـازو مـ ة )سـ ـ هـا مـ ال ل أو م
اء ه ة نقل ال ة ل ش ائ ة نقل الغاز "GRTE"ال ة ل ش ائ ة ال  ."GRTG"وال
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ــة فــي درا لا ــ لل ح اك ال ــ ــة ال ـ مه ها ت ــل ن ت ــ ما  ــ ــاء ع ــة ال لــ رخ ســة 

لـ فـي  ي ال ـع لـ ال م رئـ ال قـ ان،  الع لف  ز ال الي أو ال اص ال م اخ

الــة  ه ال ع  إرســالهــ ولــة فــي ســ عــة لل ا ــ ال ع ــالح ال أ م فقــا بــ لــ م ) 7(ملــف ال

ــة  لا ان لل ــالع لفــة  ولــة ال ة ال ــل ــخ إلــى م اءن ــة  رأيهــا فــي لإبــ ان ــام ) 8(أجــل ث أ

ــارخ  ــة ل ال اعال ، إيــ لــ ــادة  وهــ مــا ال ــه ال ــ عل ــ رقــ  49/1ن ف م ال ســ مــ ال

ادة  15-19 ال لة  ع ف رق  2وال م ال س   .1سالف ال 342-20ال

اك  ـ هـا فـي ال ل ارة مـ خـلال م الح ال لف إلى ال ة م ال ع ذل ن سل  ي

ة،ث لا ح لل ة و  ال لا ح لل اك ال لـه أن  على ال ـ أو م ع ي ال أسـه مـ ال ي

ات في أجل  ل ل في ال ارخ ) 15(ف ة ل ال ما ال اعي ل إي   .2ال

ا ة: ثال عة الإدار قا ح لل اك ال ف ال ق م    ال

ــ  تــّ  ــه علــى م ــة والــ يــ ف عــة الإدار قا ــ لل ح اك ال ــ اث ال ــة اســ ي ال

ـــ  ـــ ـــ رق ـــ ف م ال ـــ ســـ ـــ ال جـــ ـــة  ـــ ـــ  342-20ال ـــ ف م ال ـــ ســـ ـــ ال ـــ ل و ـــ    عـــ

ــادة  19-15رقــ دت ال ــ حــ ه 58ح ل ــ ر ت ــ ــ  3م ح اك ال ــ ــ ال وأضــاف أنــه 

اله ته وفادته في أع اع ة ق م ة أو ه أ ش أو سل عانة    .الاس
                                                           

ادة 1 ف رق 49/1ال م ال س ادة  ،19-15، ال ال لة  ع ف رق  2ال م ال س  .الف الال ،342-20ال
ادة 2 ف رق  ،3و 49/2ال م ال س  .الف الال، 19-15ال
ـــ 3 ـــادة ن ر 58ال ـــ ـــ رقـــ  مـــ م ف م ال ســـ ـــ رقـــ 342-20ال ف م ال ســـ ـــ لل ل وال عـــ علـــى  19-15ال

ـــل فـــي عـــة الإدارـــة وت قا ـــ لل ح اك ال ـــ لة ال ـــ لـــه: ت ـــا أو م رئ ع ال لـــف  ب ال ـــ ي ال ـــ ـــل ،ال الي  م الـــ
لـه،  قافـة أو م ال لـف  ي ال ـ ـي، ال ع ل ال ي ال ع ل ال لائي، رئ ال ي ال ع ل ال ل رئ ال ب،م ال
ـــة  ا ي ال له،مـــ اعة أو م ـــ ال لـــف  ي ال ـــ لـــه، ال ة أو م ة واللاســـل ـــل اصـــلات ال ـــ وال ال لـــف  ي ال ـــ ال

ة ال ــ ي ال له،مــ ــة أو م ن ــاء والغــازــة للال نلغاز"ه ل" ســ ة نقــل أو م ــ شــ ــة ل ائ ة ال ــ هــا مــ ال
ــاء ه ة نقــل الغــاز" "GRTEال ــ شــ ــة ل ائ ة ال ــ ولــة "GRTG"وال ــالح أمــلاك ال لــف  ب ال ــ ي ال ــ ،ال

ي الو  ــ له،ال اقــة أو م ال لــف  ب ال ــ ي ال ــ لــه، ال ــة العقارــة أو م اف لــهال الفلاحــة أو م لــف  ب ال ، ــ
ــة م ــاع الأشــغال الع ــل ق له،م ــة أو م ائ ارد ال ــال لــف  ب ال ــ ي ال ــ قــل، ال ــاع ال ــل ق ب، م ــ ي ال ــ  ال

لــه، احة أو م ــ ال لــف  ب الا ال ــ ي ال ــ لــه، ال ان أو م ــ ة وال ــ ال لــف  ب ال ــ ي ال ــ ــة أو ل ال لــف 
له   .م
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عـة الإ قا ـ لل ح اك ال ـ ة ال ـادة ت مه ـ نـ ال رة أعـلاه  49/1دارـة ح ـ ال

م  قــ ب،  ــ الي ال ــاص الـ ها مـ اخ ــل ن ت ـ ما  ــ ـاء ع ــة ال لـ رخ فـي دراســة 

ــة  ال ه ال ــ فــي هــ ل ي ال ــع لــ ال ــالح  إرســالرئــ ال أ م ــا بــ فق ــ م ل ملــف ال

ع  ة في سـ ل عة لل ا ع ال ـة ) 7(ال ـة ال لا ـخ إلـى ال اءن ـاب فـي أجـل  لإبـ رأ م

ة  ان ارخ ) 8(ال ة ل ال ام ال اعأ ل إي   .1ال

هــا فــي  ل ــارة مــ خــلال م ــالح ال لــف إلــى ال عــ ذلــ ال ســل  ــ ي ح اك ال ــ ال

عة الإدارة، قا لف لل ب ال ي ال أسه ال ا الأخ ال ي عوعلى ه لـه  ال أو م

ة ات في أجل ال ل ل في ال ف ارخ ) 15(ع أن  ة ل ال ما ال اعي ل إي   .2ال

عا ارة: را الح ال ق ال اء ال   أث

ـــادة  ته ال ـــ ـــ رقـــ  47/3ذ ف م ال ســـ ـــادة  19-15مـــ ال ال لـــة  ع م  2ال ســـ ال

ف رق  ل م"  342-20ال م  اص ع أش فة خاصة    :ار 

ـــى م - ان علـ ــــالع ـــة  لفـ ــــة ال ول ـــالح ال ـ ـــة فــــي م ـــة الإدارـ عـ قا ـــة أو ال ـ لا ـــ ال ـ

ها، ة ف ه الأخ اث ه ي ت إح ات ال لا   ال

ـــفة  - ، و ـــار اعي أو ت ال صـــ ع ـــات ذات اســـ ا ـــ ب ـــة ل ن ـــة ال ا ـــالح ال م

ـي  ة هامـة ال ـات سـ ا ـ ب ة ل ـ ال ا  ـ ر و هـ ال ال ل لاسـ ع ة ت ا ل ب عامة، 

عات ع ت ض ن م ،   أن ت ائ ارة ال عل  ا ي ا    خاصة، لاس

ــــة و  - ار الأمــــاك والآثــــار ال ــــة  ــــالح ال ة،ال اح ــــ ــــارع  ال ن م ــــ ما ت ــــ ع

ه، ل  ع ع ال ار ال فة في إ اقع م ا أو م دة في م ج ات م ا   ال

ـــ - ـــة فـ ـــة الإدارـ عـ قا ـــة أو ال ـ لا ـــ ال ـ ـــى م ــة علـ الفلاحــ ـــة  لفـ ــــة ال ول ـــالح ال ـ ي م

ها ة ف ه الأخ اث ه ي ت إح ات ال لا   ...ال

                                                           
ف رق ،49/1ادة ال1 م ال س لة 19-15ال ع ادة ، ال س  ،2ال ف رق ال  .الف الال،342-20م ال
ادة 2 ف رق ، 3و 49/2ال م ال س  .الف الال، 19-15ال
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ـات  - لا عـة الإدارـة فـي ال قا ـة أو ال لا ـ ال ـة علـى م ال لفـة  ولـة ال الح ال م

ها ة ف ه الأخ اث ه ي ت إح   .1"ال

ـة  ل ـ لل ح اك ال ـ اثه ال اسـ ـ  ائـ أح ع ال ـ م خلال ما س نلاحـ أن ال

م ال سـ ـ رقـ م خـلال ال ـ مـ  19-15ف ـ  ـ ح ل وال عـ اءاتال وهـ  الإجـ

ــل مــ إ قل د إلــى ال ة، مــا يــ ضــ ــات الف ا ــار ال دع ن ــار أيــ يــ د  ــان الفــ ما  عــ

ح  ـ أصـ ح اك ال ـ ـة ال اث آل اس ة، فإنه  ل ة وال لا ة ب ال ان ثائ الع ه على ال ل

ة م أجل  ل أ لل اعيل انـ 2ملفه إي ـ  ـاء ح ة ال ل رخ ا أنه قلّ م آجال ت  ،

ل في أجل  ل في أجل  3ت م م تارخ  20أشه فأص ت اعي ل إي   .ال

اني اء :ال ال ة ال ل رخ   ال في 

ــاء     ـ ـــة ال ل علـــى رخ ـــ لـــ ال ـــل إلـــى  ا الف ـــ الأوّل مـــ هـــ ـــا فـــي ال ق ت

ا أنّـه  ءً ـ ورأي اءات بـ ـ فـي  ـإج ق لا إلـى ال ـاء وصـ ـة ال لـ رخ مـ تقـ ملـف 

حلـــة  اعهـــا إلـــى أن تـــأتي م ـــة إت خ اءات وجـــ علـــى صـــاح ال لّهـــا إجـــ ، و ـــ ا الأخ هـــ

ــه  لــ وعل ا ال ــأن هــ ارات  ار قــ إصــ ف الإدارة وذلــ  ــ لــ مــ  ا ال ــل فــي هــ الف

ـاء و  ـة ال ال رخ ها ما ت  ارات آثار م ه الق ت على ه ـ الإدارة ت هـا مـا ت م

ار رة الق   . م

ــا  ــا ســ حاول ــ وم ل ا إلــى م ــا هــ ــ م لتق لــ الأوَّ ــا فــي ال اول ارات  :ت القــ

ادرة في  ـاء، أمّـا فـي اال ـة ال ـاني لـ رخ لـ ال ـا إلـىل ق ـة عـ  :ت ت الآثـار ال

اء ة ال ار رخ   .ق

   

                                                           
ادة 1 ف رق 47/3ال م ال س ف رق 19-15، ال م ال س ج ال لة  ع  .الف ال، ال342-20،ال
يلع الله 2 س ال  ،ع ح في ت ال اك ال ابدور ال جع ال  .252، ص ، ال
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ل الأوّل ل رخ: ال ادرة في  ارات ال اءالق   ة ال

هــاءعــ  لــ  الان راســة ال ــهو م ــ  ق حلــة الأال ة، تــأتي ال ــ ار إحــ  خ وهــي إصــ

هـــ ـــالفة الـــ ال ـــة ال ـــاات ال ارا إدار افقـــة1قـــ ال ار  ا القـــ ن هـــ ـــ ـــه إمّـــا  أو  ، وم

ف  الال ل أو  أج ال أو ال   . أو 

ــــ فــــي   ل أك ــــ ف اول ال ا ســــ وعولهــــ ــلاث فــــ ع ثــ ض إلــــى الأوّل، الفــــ ع ار : ســــ قــــ

افقــة و  ــه ال ــاني س ع ال ة للفــ ــ ال ــاء، و ــة ال ح رخ ف فــي مــ ــل الــ ار تأج لقــ

ال ع ال اء، أمّا الف ة ال اء: وس رخ ة ال ار ت رخ   .ق

ع الأوّل اء: الف ة ال ح رخ ف في م افقة وال ار ال   ق

ف رق  م ال س ه ال ل  ّ ها  د 19-15ف ـل ع وت د ال ات ت عق

ـــ رقـــ  ف م ال ســـ ال ل  عـــ ن رقـــ  342-20ال ل القـــان ـــ ـــة  29-90و ه ال علـــ  ال

ن رق  القان ل وال  ع ع ال الي05-04وال ال ي  ع إلى ب ا الف ق ه   :، س

اء: أوّلا ة ال ح رخ افقة في م ار ال   ق

ا لل ـــ ـــ م ل ـــان ال هـــة إذا  ، فـــإنّ ال ـــ ع ن ال هـــا فـــي قـــان ص عل ـــ و ال ـــ

ة  لـالإدارة ال ـاح ال ـة ل خ ح ال افقـة علـى مـ ال اراتهـا  ر ق ـ ـ 2ت ، ون

ادة  ف رقـ  56ال م ال س ر أعـلاه  19-15م ال ـ ار " ال ة مـ القـ ـ خ ال تـ

ـــ ل لـ ي ال ــع ــ ـــ ال لـ ـــ ال قـ ـــقة  ـ ل ــــاء ال ــــة ال ـــ رخ ـ ــــي ال ـــ مع ــــل شـ

ـــة  ـــى غا ـــ إل ـــ وذل ل لـــف ال ـــة ل ان ـــائ ال ث لاع علـــى ال ـــاءـــالإ ة  انق ) 1(أجـــل ســـ

  .3)"1(وشه

                                                           
لات، الة ع العالي 1 ع ث ال ع وفقا لأح ن ال ح قان ج في ش ، ص ال اب جع ال  .118، ال
2  ، اشا ع عح  ازعات ال ، ص م اب جع ال  .85، ال
ادة  3 م ال، 56ال س  .الف ال، ال19-15رق ف ال



اني         ل ال اءات                                          الف اء إج ة ال ار رخ  اس
 

50 
 

لـ  لفـ رئـ ال ، و اء  إعلام الغ ة ال افقة على رخ ار ال ار ق ع إص

ة اق ن إل ل  ي ال ع ة و  ال ة سـ ـ ـة ل ل ار فـي ال عـ مـ شـه مـ أجـل م الق ال

اص ف الأ ـة ،  )الغ(ش ار رخ ع علـى أسـاس إلغـاء قـ ـال ا الأخ  م ه ق

اء   .ال

ا اؤل ه عـ مـ تـارخ : فال ا ال ن أجل ه هـاءاهل  ـة مـ ن خ ـ  صـاح ال ت

اء أو م تارخ  هاءال ةم ان ل ار في ال ة الق   .؟ة تعل ن

ة  ـ 13(إذا انق ال عل ا م تـارخ ال ـا) شه ف قـ ش ـو ـ ـاء ن ال ع فعـلا فـي ال

ازعــه أحــ ــي ،ولــ ي ن ــاء الف ــ الق اجهــة الغ ة فــي م ــة نافــ خ ــ ال ــاء 1ع ، أمّــا الق

اجه ا ل ي ائ ر ق  ال ا ل  لة له ه ال هاده ها الاج   .ف

ا اء: ثان ة ال ح رخ ف في م ار ال   ق

ادة ن ه ال ن  62 عل ل و  29-90م القان ع ر أعـلاه علـى أن ال ـ لا "ال ال

اب   م إلاّ لأس ئة أو اله اء أو ال ة ال ل رخ ةرف  ل ا  م ام هـ م أح

ن    .القان

ار الــ  ـالق ـي  ع لــغ ال ف ي ف أو الـ تـهوفـي حالـة الــ ـة علــى  ات ة ال ــل ال

نا  ن معللا قان   .2"أن 

ادة  ت ال ل ذ ن  63و ئـة " أنَّـه م نفـ القـان ـاء أو ال ـة ال الـ رخ ـ 

هــــة  ة أمـــام ال ـــ ــع الق فـ ا أو ي ــا ســـل ـ ع م  ـــ ق ــه أن  ـ ل ف  ـــ ـــع ب ق ـــ ال م غ أو الهـــ

ها له ة أو رف ل ة ال ل ت ال ة في حالة س ة ال ائ   .3"الق

                                                           
لــى زروقــي،  1 ــاءل ــة ال خ علقــة ب ازعــات ال ــاة ،ال ــة الق ل ــ علــى ال ة ألق اضــ فعــةم ة 14 ، ال ، 2005، ســ

اشا ع: نقلا ع ،8ص ع ،ح  ازعات ال ، ص م اب جع ال  .86، ال
ادة 2 ن رق ، 62ال   . الف ال، ال29-90القان
ادة  3 ن ، 63ال  .الف الال،29-90رق  القان
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م إ ة فـي حالـة عـ خ ال ال م فإنّ  قـ ـ لـه أن  لـ  ف ال اعـه بـ ع أو ق ـال

هارفع  ة أو في حالة رف ل ت ال ة في حال حالة س ائ هة الق ة أمام ال   .ق

اب اء ر  وم أس ة ال ل رخ   :هيف 

مي - لامة والأم الع ال ح   ن ال ما    .ع

ة - ال ح   ن ال ما    .ع

ة  - ا ال ال اس  ة(ال   ).الأث

ما  - ام م شغل الأراضع   .يالف أح

اليو  ال ا  اء وه ة ال ل رخ ف  رت ل   :ج ص

اء حالات -1 ة ال ل رخ ي ل ج ف ال   ال

ـــادة  ـــه ال ـــ عل ـــ رقـــ  52وهـــ مـــا ن ف م ال ســـ ـــ  19-15مـــ ال ل وال عـــ ال

ــام "ســالف الــ  افقــا لأح ــه م علــ  وع ال ــ ــان ال ــاء إلاّ إذا  ال خ  ــ أن يــ لا 

ــ شــغل الأ ر م ــ ــ شــغل الأراضــي فــي  ــه، أو م ــادق عل ــادقةراضــي ال  ال

ه و  ل ذلعل ل م قة ت ث قا ل ا مي، أو م ق الع حلة ال اوز م   .1"ال ت

ـ شـغل الأراضـي  ـام م ـالف لأح ـاء م ـ ال ـان ل ـل م ـأنَّ  ج  ـ ه ن ـ وم

ف الإدارة على  اءأن ت ة ال ح رخ   .م

ل ـــ ة و تـــه الفقـــ ـــادة  3 ذ ـــ علـــى "مـــ نفـــ ال ـــاء الـــ  ال خ  ـــ ـــ ال لا 

هــات ر  ج قـا ل ا ــان م ئـة إلاّ إذا  ئـة و أراض م ــة ال ها ملــف خ ــ ـي ي ــام ال الأح

ــا فــــي حالــــة  أة، أمــ ــــ اجــــالأراضــــي ال ــغل الأراضــــي  ت ــــ شــ أة ضــــ م ــــ الأرض ال

ي  ام م شغل الأراضي هي ال ه، فإنَّ أح ادق عل ارال ع الاع خ    .2"ت

  
                                                           

ادة  1 ف رق ، 52/1ال م ال س  .الف ال، ال19-15ال
ادة  2 ف رق ، 52/3ال م ال س الف ال19-15ال  .، ال
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اء -2 ة ال ل رخ از ل ف ال   حالات ال

ة  ع الإدارة سل ى ال ة في أع ي اذتق ار  ات ح رف ق ةم اءرخ  في حـالات 1ال

ــادة  هــا ال ــ عل ــ رقــ  52/2ن ف م ال ســ خ " 19-15مــ ال ــ ــع ال ــ أن 

اء فـي  اتال لـ ثـائ ال ال لـ ال ـي لا ت ـاء ال وع ال ـ ـان م ة أعـلاه، إذا  ـة فـي الفقـ

ع و ة وال ه هات م ال ج اب ل هـا / غ م ص عل ـ هات ال ج قـا أو لل ت

ع ة وال ه اع العامة لل دة في الق ام ال   .2"للأح

ن رقـ ف ور القان ع ص ة ل  افقة ض ع م ان  علـ  29-90ت الإدارة  ال

ع ال ة وال ل وال ه ع ي عإ ال ت الإدارة رف ض   .س

اني ع ال اء: الف ة ال ل وس رخ ار تأج   ق

ع  ا الف اليإلى شق س تق ه   :ال

اء: أوّلا ة ال ل رخ ار تأج   ق

ــادة ن ـ ـــه ال ن رقـــ  64ـــ عل ل  29-90مـــ القـــان عـــ ـــ ال ع ـــة وال ه ال ـــ  عل ال

ــ و  ــه خــلال  ــ" ال ــل  ف ــل  ــل تأج ــاء م ئــة أو ال ــة ال لــ رخ ن  ــ أن 

ما  ــ ــاء ع ــة ال ئــة أو رخ ــة ال ــل رخ لفــة ب ة ال ــل ــل ال ــ مــ ق ة علــى الأك ســ

اد  ع في حالة الإع ة وال ه ن أداة ال   .3"ت

ــادة و  ــ ال ــ رقــ  53ن ف م ال ســ ن :" ســالف الــ 19-15مــ ال ــ ــ أن 

ة ال هل رخ ل  ل ي الف ار تأج ل ق   .اء م

ل في ذل ل الف ار تأج اء ق ة ال ي م رخ ة ال ة ال ل ر ال   .ت

                                                           
1  ، اشا ع عح  ازعات ال ، ص م اب جع ال   .89، ال
ادة  2 ف رق ، 52/2ال م ال س  .الف ال، ال19-15ال
ن رق 64ادة ال 3  .الف ال، ال29-90، القان
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ر  اـــ ـــاء د هـــ ال ـــة  ع ة ال ـــع الأرضـــ ن الق ـــ ما ت ـــ ار ع ـــاحة القـــ اخلـــة ضـــ م

ة و  ه راسة ال ع وال ال ج ال ها  ص عل ارة ال ع ال اال ل به ع   .ل

، د لل ل خلال الأجل ال ل الف ار تأج   ر ق

ة  ة واح اوز ذل س   .1"ولا  أن ي

ما ى أنّه ع ع و  ع ة وال ه هي لل ج ـ شـغل الأراضـي فـي ن ال ال م

اد  لـلإدارة مـ ة علـى أن حالة إع ة واحـ ة سـ ـ ـل ل أج ة، فـيح ال ـ ه ال ـاوز هـ  لا ت

ة خ ح ال ع ت ة وال ه اع ال افقا لق ان م ة إذا    . ح أنّ الإدارة غ مق

وح ــ ال ال ــ ــل : ال أج ــ ال ــ لــ أنَّ الإدارة م هي و مــا هــ ال ج ــ ــ ال ــ ال ل

ة و  ه ع لل ادالأراضم شغل و ال ل في الإع ق وق  غ   .؟اس

ـا فـع دعـ ق ة ب خ ال ال م  ق ا  ة ه عـ سـ ار وذلـ  ا القـ ة مـ أجـل إلغـاء هـ ئ

ــأ، أ ــ ال ى ع ــ ة  ــل ســ ــل ق َّ الف ر فــإذا تــ ار صــ ار القــ ة مــ إصــ عــ ســ  عــمّــا 

ـا ـة العل فـة الإدارـة لل ــا  الغ ـا ق ا لـ ج ــاء ولـ ي ـة ال لـ رخ م  ــاع قـّ أن ال

الي ــ الــ لــة فــي ال ، وأنَّ الإدارة ال ف ل أو الــ ــه  ــالق مــ وجهــ لــه رســالة تعل

ـــ قفـــا  أنّ خلالهـــا  ـــ م ـــل دراســـة، دون أن ت قهـــا م ـــاء ف ـــ ال ـــي ي ة ال عـــة الأرضـــ الق

ة ن ة القان ات ال اء رغ ف ة ال خ عل ب اع ال ل ال عل    .ي

ل  ان الأم  ى  جوم ي اس ار ال ال الق   .2إ

  

  

                                                           
ادة  1 ف رق 53ال م ال س  .الف ال، ال19-15، ال
ار رقـ  2 رخ فـي 62040الق ـ ة 10/02/1990، ال ـائ لـة الق د 1991، ال ـ : ،نقـلا عـ 181، ص 03، عـ ح

 ، اء العقار اشا ع لـ ال: الق ـادرة عـ م ارات ال ث القـ ء أحـ ازعفي ضـ ـةال ـا وم ـة العل ، ولـة وال
ة ءجون د ، س ائ مة، ال ، دار ه ة ع ان  .201، ص 2012،  ال
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ا اء: ثان ة ال ار س رخ   ق

ــي ســ ــة ع ن ام آثارهــا القان ــاء إنهــاء وعــ ــة ال ار رخ ، وذلــ إذا مــا لاحــ أنّ 1قــ

وع  ـ ـ م اء في الأصل غ ة ال ار رخ ة أرعـة ق ن فـي مـ ـ اب و ِّ سـ مـ الأسـ لأ

فق الإأشه) 4( ع أرعة أشهدا، ف   .رة حقها في ال 

ــة ـــ ــ ول ـــ ال ـــ لـ ـــه م ـــ ـ ـــ إل ـــ ــا ذهـ ـــ ـــ مــ ـــ ـــ وهـ ـــ ار رقـ ـــ ـــ ـــي القـ ـــ ــــادر  26556 فـ ـــ ــــارخ ال ـــ ب

ر" 31/10/2006 اء": (غ م ة ب ها  -س رخ ل ة م ت ي س ـى  –ع م ح

ة و  ضــ ه ال ا ت أســ ف ز–لــ تــ ــ ــائي  -لا  عــ الق  –ــ أن يــ خــلال أجــل ال

غ  ل   .2أرعة أشه م تارخ ال

ادة  ـ رقـ  57ن ال ف م ال سـ ـاء " سـالف الـ  19-15م ال ـة ال تعـ رخ

ــ ملغــ ــاء، و ــة ال ــ رخ ار ال د فــي القــ ــ ــاء فــي الأجــل ال ل ال ــ ــ  اة إذا ل

را اح صاح ال ة اق ة ال ل ع تق ال ي الأجل  ـ ت ـ ح ارة ح سات الاس

وع   .ال

عــ  اف للأشــغال  وع أو اســ ــ ــل م ــا ل ار ــاء إج ــة ال خ يــ ل لــ ج ح تقــ  ــ

د، ــ ة ال ــلاح اء  أجــل ال ــاء تعــ دون إجــ ــة لل ل علــى رخ ــ ال لــ  ا ال جهــ و

ة ش  ي ـ و دراسة ج ع ـة وال ه اءات ال ر إجـ ـ ا  أن لا ت ـالف لهـ ـاه م ات هاتهـا  ج ت

ها ل ي ي ت اء الأولى ال ة ال خ قة ل ا ة م ن الأشغال ال ، وأن ت ي   .ال

ـة ا ـ ب ـ ت ـاء ق ـة ال ـل رخ حلـة أو  في حالة ت ـات فـي م ا عـة مـ ال أو م

احل ة م ـاء ملغـاة . ع ة ال د فـي وتع رخ ـ حلـة فـي الأجـل ال ـام ال م إت فـي حالـة عـ

اء ة ال ار ال رخ   . 3"الق

                                                           
1  ، اشا ع عح  ازعات ال ، ص م اب جع ال  .92، ال
ه 2 جع نف ، ال اشا ع  .93ص  ،ح 
ادة  3 ف رق 57ال م ال س  .الف ال،ال19-15، ال
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ـاء  ل ال ـ ـاء إذا لـ  ـة ال أنـه تلغـى رخ ـادة أعـلاه  ه ال ج ما أشارت إل ه ن وم

ار ال د في الق ـة في الأجل ال يـ رخ لـ ل ارـة تقـ  ـاء، وج ـة ال ـ رخ

لــف  يــ ال ن ذلــ دون ت ــ هــاء الأجــل و عــ ان ــاء  ــة شــ ال خ قــة ل ا ن م ــ ة أن ت

اء الأولى   .ال

ال ع ال اء: الف ة ال ار ت رخ   ق

ــأ الإدارة إلــى ـا، تل ق ــ الأشــغال م ف ار وقـف ت ــاء هـ قــ ــة ال ـ رخ ار ت قــ ـ   ق

ة  اب مع ار لأس ا الق ار ه ام إص اءالفة أح ة ال   .رخ

ات الإدارة ج عـ صـلاح ـ ه  ـ ف را إدارـا، فـإنّ وقـف ت ارها مق اع اء  ة ال   ،إنّ رخ

ــ مو  ف ن وقــف ال ــ ــالي لا  اعــ العامــة ــال قــا للق ــاء الإدار  ــ الق ا إلاّ عــ 

رات الإدارـــة قـــ ـــ ال ف ـــ ، 1فـــي وقـــف ت ار وجـــ علـــى ال ا القـــ ور هـــ ففـــي حالـــة صـــ

ا ن ه قان ع ا اء ولاّ ت م ة ال ل قف ع ع ف ال   .ال

اني ل ال اء: ال ة ال ار رخ ة ع ق ت  الآثار ال

ـــاء مـــ ـــة ال خ علـــ ب ار ال ور القـــ ق  عـــ صـــ تـــ حقـــ ـــة ت هـــة ال ف ال ـــ

،و  ف ــ امـات علــى عــات ال تــ ل ا ت ق إك ــ اول ال ا مــا ســ امــات علــى الإدارة وهــ ل

ع اه إلــــى فــــ ــــ ــــ ق لــــ ح ا ال ــــه مــــ خــــلال هــــ ع الأولإل ــــا فــــي الفــــ اول ق : ت حقــــ

انيو  ع ال اء،أما في الف ة ال ف م رخ امات ال ة على الإدارةلإا: ل ت امات ال   .ل

   

                                                           
خ آ 1 ، ص ل ب ش اب جع ال ا، ال   .179ث مل



اني         ل ال اءات                                          الف اء إج ة ال ار رخ  اس
 

56 
 

ق و  :ع الأولالف اءحق ة ال ف م رخ امات ال   ل

الي ع على ال ال ا الف   :س تق ه

اء :أوّلا ة ال ف م رخ ق ال   حق

ــ مــ أهــ  ع ــ أنــه  ــاء ح ــ فــي ال ــاء فــي ال ــة ال ف مــ رخ ــ ق ال ــل حقــ ت

ـ  ع ال ق  ق ـ فـي ال ل ال ـ ـة و خ ه ال ـل ل علـى هـ ف ـة وهـ مـا س خ نقـل ال

ا ال   .ه م خلال ه

  اءال في ال -1

ـ  ا ال ـ هـ ـ ال ـاء إذْ  ـة ال ل وع في ع ف م ال ة ال ان ه إم ق  و

ــ ــاء فقــ ن ــة ال له علــى رخ ــ د ح ــادة ــ ــه ال ن  50 عل  29-90رقــمــ القــان

ل و ال عــ ــ ال ع ــة وال ه ال ــ علــ  ــارس مــع "ال ــة الأرض و ل ت  ــاء مــ حــ ال

االاح ارم للأح ة و ام ال ن ال الأرضم القان ع اس علقة  ة ال   .ال

م ئة أو اله اء أو ال ة ال خ ع ل   .1"و

اء -2 ة ال   ال في نقل رخ

ه إلــى اســ  ــة مــ اســ خ ه ال ــ فــي نقــل هــ ــاء ال ــة ال ف مــ رخ ــ ــ ال لل

عـة أرض  ـع ق ال ذل فـي ب ة،إذ ش آخ وم اشـ قـل م ـ لا يـ ال ـ أن ت  ربـل 

ـــة  خ لـــف لأن ال ـــ فـــي دراســـة ال ف فقـــ دون إعــادة ال ـــ ـــ اســـ ال غ ارا ب الإدارة قــ

اس ال علقة  ي العقار ول م ال الع علقة    .2م

  

                                                           
ادة 1 ن رق 50ال  .الف ال، ال29-90، القان
2، ع ب ب ال ال ة في م ة رقا اء آل ة ال ، ،رخ ة ماج ـ  م ، ت ـ د مع لـ ق،جامعة م ق ة ال كل

ة  ــي، :، نقــلا عــ44، ص 2007وزو، ســ ــ الغ ــا  ــان ع ق ــاء  ــة ال خ ني ل ــان ــام الق ــ ال ف م ال ســ لل
ى،،15/19 ي ب  اني،جامعة محمد ال د ال ة،الع اس ة وس ن اث قان لة أ ل، م ، ج ة ن   237ص  دون س
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ا اءإ :ثان ة ال ف م رخ امات ال   ل

تــ علــى ــاء  ت ــة ال ف مــ رخ ــ ــ ال هــا إال ــام بهــا م ــه ال ــ عل امــات  ل

ــ مــاه هــا الإل ق ــاء وم ــة ال ل ء فــي ع ــ ــاء ال ــة ال ل ع ــام  ــاء ال تــ أث ــي ت امــات ال ل

ها  توم ا ال ماي ه م خلال ه ق إل اول ال اء، وه ما س ة ال ل   .ع ع

اء-1 ة ال ل ء في ع ل ال   ق

قة - ــ م ال ســ امــامــ أهــ الإ:دفــع ال ف مل ــ ــة علــى عــات ال ت ــت ال ة خ

ة ال ن ال ها في قان ص عل قة ال م ال س اء ه دفع ال ع 1ال ـ ضـها ال ـ ف ،ح

ات ل ل ال اخ   .م أجل رفع م

رشة- اح ال خ اف ـة : الإعلان ع تار ف مـ رخ ـ ي تقع علـى ال ات ال اج م ال

وع ـــ ـــه فـــي ال ـــا ب ـــ إقل لـــ ال ي ال ـــع لـــ ال ـــاء هـــي إعـــلام رئـــ ال ي فـــ ال

لام اء مقابل وصل اس ة ال ل ـام ، ع هـا وال ض رقاب ـ الإدارة مـ فـ ـه هـي ت ة م والغا

ال الإدار  علقة  ا تل ال اتها لاس   .2لاح

ــارج - ــة مــ ال ئ ــة م ــادة  :وضــع لاف هــا ال ــ عل ــ رقــ  60ن ف م ال ســ مــ ال

ها ال 15-19 ــل ــ وت ع د ال ــ عقــ ــات ت د  ــ علــى ــ ــ أنــه  ل وال عــ

ــل  ة ع ـ ـارج خــلال ف ـة مــ ال ئ لة م ــ حـة م ف وضــع ل ـ رشـةال عادهــا  ال ــاوز أ ت

  :س ت على 80

حة  - اء ال ة ال اجع رخ   م

عة الأرض - احة ق اء وارتفاعه وم ع ال   ن

تق لإنهاء الأشغال - ارخ ال رشة وال اح ال   تارخ اف

                                                           
جع 1 ي، ال ابان ع الغ   .237، ص ال
،ص  2 اب جع ال ، ال ن ي ب م  .114خ ال
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ــى ا إن - لفــة اق ــة ال س راســات واســ ال ــ ال وع وم ــ ، اســ صــاح ال لأمــ

از الأشغال   .1إن

ج - ــ ائــ ا :ال ع ال ــ م ال اجألــ ــاء وضــع ســ ــة ال ف مــ رخ ــ ء  ل ــ ــل ال ق

اء، ة ال ل ادة  في ع ن رقـ 71فق ن ال ـ لإقامـة "سـالف الـ 29-90م القان

اصـــفات خ ع م ضـــ ن م ـــ اج أن  ـــارجي، ســـ ه ال هـــ ـــه وارتفاعـــه وم ع علـــ  اصـــة ت

ل بها ع ات ال ان وال قا للق هلة  ة ال ل   .2"صادرة ع ال

ن ع ـ ـي ت م ال ـاء أو الهـ اء أشـغال ال اجل وفي حالة إج ات الـ ـ ق وم ـ لـى حافـة ال

ةو  هــ ــة ال م ــاحات الع ــاحات اللعــ وال ارات وم ــ قــف ال ــاحات ت أولا  الأرصــفة وم

هـــار،وه مـــا  ـــل وال د فـــي الل جـــ ئـــي م ـــ الأشـــغال حـــاج مـــاد م هـــا و ـــ وضـــع ب

ادة  ه ال ن  72ن عل   .3م نف القان

اء-2 ة ال ل ع ام  اء ال   أث

دة- ـ ة ال ــ ــاء فـي ال ـاز ال ـا: إن ــ ال ـ 57دة ن ف م ال ســ -15 رقــ مـ ال

ـــاء ملغـــاة إذا "ســـالف الـــ 19 ـــة ال د فـــي تعـــ رخ ـــ ـــاء فـــي الأجـــل ال ل ال ـــ لـــ 

ـــاء ـــة ال ـــ رخ ار ال ة . القـــ ـــل ـــ ال عـــ تق يـــ الأجـــل  ـــ ت اح و ـــ ـــة اق ال

راسات الإ وعصاح ال ارة ح ح ال   .4"س

ة القا ــــلاح ة ال ام مــــ ــــ ــــاء اح ــــة ال ف مــــ رخ ــــ م ال ائــــ ألــــ ع ال ــــ ــــة فال ن ن

ـــاءه وفـــي حالـــة تلإ ـــاز ب ـــ علـــى ن ـــاء ملغـــاة، و ـــة ال ـــ رخ ـــة تع ن ة القان ـــ ـــاوز ال

اءال ة ال خ ي ل ل ج ي تق    .ع

                                                           
ادة 1 ف رق 60ال م ال س  .الف ال،ال19-15، ال
ادة 2 ن رق 71ال  .الف ال، ال29-90، القان
ادة 3 ن رق  ،72ال  .الف الال ،29-90القان
ادة 4 ف رق 57ال م ال س  .الف ال، ال19-15، ال
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ـاء مـ  ـة ال ة رخ ة صـلاح انـ مـ ائ  تها ال ي شه ع ال ان ال ع إلى ق ج ال

ن رقـ ) 3(س إلـى ثـلاث  ـل القـان ات، أمـا فـي  ائـ  29-90سـ ع ال ـ ـى ال أع

ـــل ة لـــلإدارة ال اســـ اهـــا م ـــي ت ة ال ـــ ح ال ـــة فـــي مـــ هـــا هـــي ال ـــ اع ـــة ح ي ق ة ال

اء ا ال از ه ل أنّ ، لإن ها هـ   الق ي ار في ت ع الاع ذ  أخ ح ال ار ال ال

لة  عق هلة ال ه وال اد ت اء ال ع ال امهعة ون   .1لإت

ــاء - ــة ال ود رخ ام حــ ــ امــاتمــ أهــ الإ :اح ــ  ل ــاني  ــي تقــع علــى عــات ال ال

ود هـ ـاوز حـ ـاء ولا ي ـة ال دة فـي رخ اء ال اصفات ال م م ه أن  ـة عل خ ه ال

ها ا جاء ف ق    .وأن ي

ــاء  وع ب ــ ــ ل ف ــ وت ــل ت عــ  ــابو خ  لا ــ ار ال ة فــي قــ ــ اصــفات ال ال

ن  ها القان عاق عل الفة  اء م   .2ال

اءنع الإ -2 ة ال ل   هاء م ع

ــاء - هــاء ال ان ح  ــ ــادة : ال ــ ال ن رقــ  مــ 56ن ــ علــى " 29-90القــان

ل له شـهادة  اء ل إنهاء ال ل  ي ال ع ل ال ع ال وع أن  ال أو صاح ال ال

قة ا   .3"ال

م ال  اعق اء في أجل ثلاث  إي هاء أشغال ال ان ح  ما مـ تـ) 30(ت ارخ ي

ــاء مق ــان ال لــ ل ي ال ــع لــ ال قــ ال هــاء مــ الأشــغال  اعابــل وصــل الان ــل  إيــ

م   . في نف ال

                                                           
، ص 1 اب جع ال ، ال ن ي ب م  .116خ ال
2، ح او ع ال ائ ع ع ال ة في ال خ الإدار راه دولة فـي ال،ال ق، جامعـة رسالة د قـ ـة ال ل ن العـام،  قـان

ة  ،س ائ  .686، ص 2007ال
ادة 3 ن رق 56ال  .الف ال، ال29-90، القان



اني         ل ال اءات                                          الف اء إج ة ال ار رخ  اس
 

60 
 

د أ خــلال  ــ هــاء الأشــغال فــي الأجــل ال ان ا  ــ دع ت ــ لــ يــ فــي حالــة أنّ ال

ـــادرة ) 30(ثلاثـــ  ـــا  قـــة وج ا ـــة ال ل ـــ ع هـــاء الأشـــغال ت أ مـــ تـــارخ ان ـــ مـــا ت ي

ادة رئ قا ل ال ل  ي ال ع ل ال ف رق  66 ال م ال س   .19-15م ال

قــة - ا اج شــهادة ال ــهادة  :اســ ــاء  ــة ال قــة الأشــغال مــع رخ ا ــات م يــ إث

قة ا ـ 1م لـ ال ي ال ـع لـ ال ف رئ ال ل م  ـات ب  إقل ـ الي ال أو الـ

الي ـــالع أو الـــ لـــف  ز ال ـــ أو الـــ ـــادة ان ح ـــه ال ـــ عل الـــة وهـــ مان مـــ  64ال

ــ رقــ  ف م ال ســ ــادة  19-15ال ال لــة  ع ر أعــلاه ال ــ ــ  04ال ف م ال ســ مــ ال

  .342-20رق 

اني ع ال ة على الإدارةالإ : الف ت امات ال   ل

ـــاء  ـــة ال خ ـــة ل ان ائـــ علـــى الإدارة ال ع ال ـــ ـــإرتـــ ال ل ـــل فـــي ت امـــات ت  غل

ــة أشــغال ا ا ــام  عــ ذلــ ال ار و ــالق لــ  ل صــاح ال ــ ف اول ال ــاء،وه مــا ســ ل

 . ه

ار: أوّلا الق ل  غ صاح ال ل   ت

ــغ  ل ــة ت هــة ال قــع علــى عــات ال ــاء  ــة ال ح رخ ــ علــ  ار ال ور القــ عــ صــ

ــ  لــف ال ة مــ ال ــ فقــا ب ــاء م ــة ال ــ رخ لــ ال أشــصــاح ال ة علــى ال

ارــة ع ــام ال فال ــ ــة : ، مــ  خ ــل ال ــة فــي حالــة ت ل عــة لل ا ــ ال ع ــالح ال م

ــة  ــة ال ي ،ال ل ي ال ــع لــ ال ف رئــ ال ــ لفــةمــ  ــ  ال ع علــى م ــال

لفــة  ــة ال ي ب، ال ــ الي ال ــ ف ال ــ ــة مــ  خ ــل ال ــة فــي حالــة ت عــة الإدار قا ال

ـــى ع علـ ــال ــة فــــي  ــ ــ لا ـــ ال ـ اليم ـــ ف الـ ـــ ـ ـــ  ـــة مـ ـ خ ــــل ال ـــة ت ــالححالـ ــ  ، ال

                                                           
قــة1 ا ــة : شــهادة ال ه ــاء وال ــاب أشــغال ال افــ وت ــة مــ ت ــة ال هــة الإدار ــاه ال ق ح  ــ ار إدار ت قــ

ي  علقة بها، ع اء ال ة ال ا ورد في رخ ة ل ، الال ،ص ا ي اب  .231جع ال



اني         ل ال اءات                                          الف اء إج ة ال ار رخ  اس
 

61 
 

ف  ـ ـة مـ  خ ـل ال ان فـي حالـة ت ـالع لفـة  زارة ال ة على م ال زال  الـ

ان الع لف    .1ال

ا اء: ثان ة أشغال ال ا ام    ال

ـــا انـــ أشـــغال ال ـــة مـــا إذا  ا ـــة  هـــات ال ائـــ ال ع ال ـــ م ال قـــة ألـــ ا ء م

ـادة  اء، فق ن ال ة ال ام رخ ن رقـ  73لأح ـادة  29-90مـ القـان ال لـة  ع  06ال

ـــ  ن رقـ ـــان ـــ القـ ان " 05-04مـ ـــ ا الأعـ ـــ ـ ـــ و لـ ي ال ــع ــ ـــ ال لـ ـــ ال ــــى رئـ ـــ عل ـ

ونهــــا  ــــي ي ـــات ال عاي ال ــــام  ــاز وال ــ ر الإن ـــ ــــات فــــي  ا ـــل ال ــارة  ــا، زــ نــ هل قان ـــ ال

ثائ ل ال ورة، و ها، في أ وقض لاع عل اء والا ال اصة  ة ال ق   .2" ال
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اني ل ال   : خلاصة الف

ــا  اول ــل ت ا الف اءاتمــ خــلال هــ ــة  الإجــ خ الــ ال ــ علــى  ــي  اعهــاال مــ  إت

ـــة  ن ـــفة القان ـــل مـــ لـــه ال ع علـــى  ـــ م ال ـــ ألـــ ـــاء، ح ـــة ال ل علـــى رخ ـــ أجلال

ا قــلاســ ــاء أن  ــة ال الإضــافة إلــى وثــائ أخــ  ــم وثــائ تج رخ ــفة  ه ال لــه هــ

لـــف  ـــة وال ار ع ســـة ال اله علـــ  لـــف ال لـــف الإدار وال لـــة فـــي ال ـــاء وال ـــ ال ت

ـــة  ن ســـة ال س فـــي اله ـــ ـــار ومه س مع ـــ اك بـــ مه الاشـــ ــازه  ـ ـــ يـــ ان ـــي ال ق ال

ــي ت هــات ال ائــ ال ع ال ــ د ال ــاء وهــي الإضــافة إلــى ذلــ حــ ــة ال ــل رخ م ب قــ

ان، ثــ يــ  ــالع لــف  ز ال ب، الــ ــ الي ال الي، الــ ، الــ لــ ي ال ــع لــ ال رئــ ال

ـــة أو  لا ـــ لل ح اك ال ـــ ـــة أو ال ل ـــ لل ح اك ال ـــ ف ال ـــ لفـــات مـــ  ه ال ـــ فـــي هـــ ق ال

ح رخ ي ت هة ال ال إلى ال عة الإدارة وذل  قا ح لل اك ال اء،ال إلـى أن  ة ال

ف  ــــة أو الــــ خ ه ال ح هــــ افقــــة علــــى مــــ ال هــــي إمــــا  ــــأت ق عــــ هــــ ي ار حقــــ ا القــــ

امات على و  ف و ل   .الإدارةعلى ال ال
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ــة   خــات

ل أنَّ  ـــ القـــ امـــا  ع مهـــ فـــي خ ضـــ ـــاء م ـــة ال خ علقـــة ب اءات ال ع الإجـــ ضـــ م

ا  ل علـى واقع ـ ، ف خلال ال ـ ع ـاء وال ـة ال ل ـ ع ـاء يـ ت ـة ال ـ رخ إذ تع

ــاء  ــة ال ة إدارــة رخ ار إدار صــادر عــ ســل ــة قــ ــة م ا ــ ب ــ مــ أجــل ت ت

أك م ع ال ة  ات القائ ا ة أو تغ في ال ي عج اع ال ام ق قة  اح   .ال

اه أنَّ و  ائ ما لاح ع ال سع ال ةت ح رخ اص وهـ في م د م الأشـ اء لع  ال

الــ  لــه و ال قــي العقــار و اوو خ لــه وال ــ أج ال ــ ــائ وال ــاز ل          صــاح حــ الام

قـ ملـف و  ن ب م ق ف م ت العقار،  ـاتال الإضـافة إلـى  إث ـة  ن ـفة القان ال

ارةملف إدار وتق ع سة ال اله عل    .ي وملف م

ــ ــ مــ  ق ــ ال د إلــى ي عــ ــاء  ــة ال ــل رخ ــان ت ــة إذا  ل ــ لل ح اك ال ــ ف ال

ـل  ـان ت ـة إذا  لا ح لل اك ال ف ال ق م  ل و ال ي ال ع ل ال رئ ال

ـة  خ ه ال ل هـ ان ت ان، أمّا إذا  الع لف  ز ال الي أو ال د إلى ال ع اء  ة ال رخ

ب ف  الي ال د إلى ال ف ع ق م  عة الإدارةال قا ح لل اك ال   .ال

ار عـ ذلــ  إصــ ـة  ة الإدارــة ال ــل م ال ــة إمّـا تقـ ح رخ افقــة علـى مــ ال ار  قــ

ة أ ة واحـــ ـــاوز ســـ ة لا ت ـــ فـــي مـــ لهـــا  ف أو تأج ـــاء أو الـــ ه ال ار ســـ هـــ و قـــ

ــة أو  خ ــال تــ آثــار علــى هات ار ت ار القــ عــ إصــ ــ، و ــة وعلــى ال خ ف مــ ال

  .الإدارة

عـة مـ  ا إلـى م صل اء ت ة ال خ علقة ب اءات ال ع الإج ض ا ل م خلال دراس

ائج ا يلي ال ها    :نل

ائـــ مـــ  - ع ال ـــ هـــا ال ـــ ن ع د ال قـــة إدارـــة ومـــ أهـــ عقـــ ـــاء وث ـــة ال تعـــ رخ

ـــ  ـــ ن رقـ ـــان ـــ ــــلال القـ ـــ  29-90خـــ ـــ ـ ع ـــة وال ـــ ـ ه ال ـــ  ـــ علـ ن ال ـــان ـــ القـ ـــ  ـــ ـ ل وال ـــ ـــ عـ            ال
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ـ رقـ  05-04رق  ف م ال سـ ل ال ـ ـ  19-15و ع د ال ـ عقـ ـات ت د  ـ

ل و  ع ها ال ل ف رق وت م ال س ال   .342-20ال 

ع ا - م ال إأل ـة  ن ـفة القان ائ م له ال ـة ل ل رخ ـ اءات مـ أجـل ت ـاع إجـ ت

ل ر  ل في تق  اء ت ةال خ ه ال ح ه ة  هة ال اء إلى ال ة ال   .خ

ـــ رقــ  - ف م ال ســ جــ ال ـــ  ح اك ال ــ اث ال ّ اســ ،  19-15تــ ـــ ل وال عــ ال

ــ رقــ  ف م ال ســ جــ ال عــة الإ 342-20و قا ــ لل ح اك ال ــ اث ال ّ اســ دارــة تــ

ه  ف م ا في ذل ال م آجال اله اءات  ل الإج ه اءت ة ال   .ال في رخ

الي أو  - لـــ أو الـــ ي ال ــع لـــ ال ف رئـــ ال ــ ن مـــ  ـــ ــاء  ـــة ال ــل رخ أنّ ت

ان الع لف  ز ال ب أو ال الي ال   .ال

انـــ  - ما  عـــ ـــة لـــلإدارة  ي ق ة ال ـــل قـــا لل دة  ـــ ـــاء م ـــة ال ة رخ ة صـــلاح جعـــل مـــ

ات دة  إلى ثلاث س   .م

عــ ومــ خــلال دراســ ضــع  ــا ب ل ق ــ ع  ضــ ا ال احــاتالإا لهــ ــها  ق ــا نل

  :يلي

مـة  - ف ال ـ ة مـ  ون ة إل ا ف ب ـه و ت ل قـ  ـاء ب ـة ال الـ رخ ـ  ّ ـي ت ال

قل اجة إلى ال ه دون ال   .م ب

اص و  - ة ل الأش ة ثقا د ت اك لاب م وج ن ه   .فهردع ذاتي م أن 

اجعة - ـ  م ة ن قلـ مـ ـاء وذلـ ب ـة ال ح رخ افقة على م ار ال ع في ق عاد ال م

ار  ا القــ ــةهــ ا ــة  ل خ ف مــ ال ــ ة ال ــل م جعلهــا م دة وعــ ة ــ مهــ ــ ل ال ــ

ة وشه وهي   .س
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ادر   :ال

  :الأوام

رخ فــي 58-75الأمــ رقــ  -1 ــ ن ال، 1975ســ  26، ال ــان  ــ الق

ني، د ال ادر في 78ج ر ج ج،الع ل 1975سـ  30، ال عـ ـ و ، ال ال

ن رق  رخ ف05-07القان د2007ماي 13ي ، ال   .31، ج ر ج ج، الع

رخ فـــــي 105-76الأمـــــ رقـــــ  -2 ـــــ ـــــ 9،ال ن  ،1976د ـــــان ـــــ ق ي

ل د  ال ،ج ر ج ج، الع ل وال ع   . 81ال

رخ فـــــي ، 14-08الأمـــــ رقـــــ  -3 ـــــ و  ،2008ســـــ  01ال د شـــــ ـــــ

ولة و  اصة لل عة للأملاك ال ا از على الأراضي ال ح الام جهة و ات م ال

ة ار ع اســ ــار ــاز م د  ،لإن ــادرة49ج ر ج ج، العــ ســ  03فــي  ، ال

2008.  

ان   :الق

ن رقــ ال -1 رخ فــي  ،29-90قــان ــ ــ  01ال ــة، 1990د ه ال ــ  عل  ال

عو  د ج ر ج ج، ،ــــال ــــادرة فــــي  ،52العــــ ــــ  02ال ل  ،1990د عــــ ال

ن رقــــــــ و  القــــــــان ــــــــ  رخ فــــــــي 05-04ال ــــــــ ،ج ر ج ج، 2004أوت  14،ال

د ة  ،51الع   .2004ل
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ـــــ ال-2 ن رق ـــــان ـــــي 09-08ق رخ ف ـــــ ـــــ  25،ال اي ن  ،2008ف ـــــان ـــــ ق  ي

ـــــة  ن اءات ال ـــــةالإجـــــ در ج ج،،ج والإدار ـــــادرة فـــــي 21العـــــ ـــــل  23،ال أب

2008.  

ن رقــ ال-3 رخ فــي  ،15-08قــان ــ ــ  20ال ل قــة ،2008ي ا اعــ م د ق  ــ

ازها ام إن ات وت ا د ج ر ج ج،،ال   .44الع

ـــ  -4 ن رق رخ فـــي 25-90القـــان ـــ ف  18، ال ـــ ـــه، 1990ن ج ال ـــ  عل  ي

د  ،ج ر ج ج،العقــار  جــ الأمــ،49العــ ــ  ل وال عــ رخ  ،26-95ال ــ ال

د،ج ر ج ج،ا1996س 25في    .  55لع

ن رقــ  -5 رخ فــي  ،04-11القــان ــ ايــ  17ال ــي ،2011ف اعــ ال د الق  ــ

ـــة ـــة العقار ـــا ال ـــ ن د ت ـــادرة فـــي ،14،ج ر ج ج،العـــ مـــارس  06ال

2011.  

ــــ ال-6 ن رق ــــان ــــي 02-97ق رخ ف ــــ ــــ  31،ال ن  ،1997د ــــ قــــان  ي

ة  ة ل ال د ،1998ال   .89 ج ر ج ج، الع

ن رقــــ  -7 رخ فــــي 30-90القــــان ــــ ــــ  01،ال ن ، 1990د ــــ قــــان  ي

ـــة د  ، ج رالأمـــلاك ال ـــادة 52ج ج ، العـــ ال ل  عـــ ن 24، ال ـــان رقـــ  ، الق

رخ ف08-14 د2008أوت  03ي ، ال   .44 ، ج ر ج ج، الع

ن رق  -8 رخ في 10-11القان ن 22،ال ـة ،2011ي ل ال عل  ج ر ج  ،ي

د ج، ادر في  ،37الع ل 03ال   .2011ي
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ن ال -9 ـــ  قـــان ـــي 11-03رق رخ ف ـــ ـــ  28، ال ن ، 2003د ـــان ـــ ق  ي

ة  ة ل ال د،2004ال ادرة في 83 ج ر ج ج، الع   .2003د  29، ال

اس   :ال

عي رقــــ  -1 ــــ م ال ســــ رخ فــــي 07-94ال ــــ علــــ ، 1994مــــاي  18، ال ي

ار  ع س ال ه ة ال ارسة مه ار وم ع اج ال د ال، ج ج ،ج رو الإن ع

ادرة فـي 32 ن 1994مـاي  25، ال القـان ل  عـ رخ فـي 06-04رقـ ، ال ـ ، ال

  .2004أوت  14

ــ رقــ -2 ف م ال ســ رخ فــي 19-15ال ــ ــاي  25، ال د، 2015ي ــ  الــ 

ها، ــل ــ وت ع د ال ــ عقــ ــات ت د  ك ــادرة فــي 07ج ر ج ج،العــ ،ال

ايــ  12تــارخ م ا2005ف ســ ال ــ  ل وال عــ ق ،ال ي ــ ف رخ ،342-20ل ــ ال

ف22في  د 2020ن ادرة في  ،71،ج ر ج ج،الع   .2020د  02ال

اجع   :ال

عاج و  امال   :الق

لّــــ  -1 ة،  الأولــــى، ال عاصــــ ــــة ال ــــ اللّغــــة الع ، مع ــــ ــــار ع ــــ م أح

ة  ة، س ، القاه   .2008الأوّل، عال ال

م -2 ـــ ي أبـــي فاضـــل محمد بـــ م ـــّ ـــال ال قـــي ج ـــار الإف ر الأن ـــ  ،ابـــ م

ب ـــ ـــان الع ع، ،ل ـــا ر، ج ال ـــ ـــ ح ـــه عـــام أح ـــ  ،عـــة ون د حقق دار ال

ّة، وت، العل ة ب ان، س   .1971ل
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  :لا

ــــ العـــالي -1 ــــ ، الـــة ع ــــات غ ا ة ال ــــ اءات ت لــــي فــــي إجــــ ل الع ل الــــ

ـــة ن ء، دون القان اعـــة، دون جـــ ـــان، ال ـــامعي، تل يـــ ال ـــ ال ، ، ال ئـــ

ة    .2021س

ث الة ع العالي، -2 ـ وفقـا لأحـ ع ن ال ح قـان ج في شـ لات ال عـ  ،ال

ء،د ، ،عة دون  ون ج ي امعي ال ، ال ال ائ ان، ال ة تل   .2021س

3- ، اشا ع اء العقار ح  ـادرة عـ : الق ارات ال ث القـ ء أحـ في ضـ

ــازع ــة ال ــا وم ــة العل ولــة وال لــ ال ، ، دون م ــ ــة ع ان ء،  ال جــ

ة  ، س ائ مة، ال   .2012دار ه

4-، اشا ع عح  ازعات ال زرعـة، ءجـ ون ، دم مة،ب ـة،دار ه ان ، ال

ة  ،س ائ   .2021ال

5-، ن ــ ي بــ م ــ الــّ ــاء خ ــة ال ــي : رخ ل ة ع اشــ ــة ل ن الأداة القان

قفي العقــار العــام لــ الــ ــ وحفــ ال ء، دت مــة، عــة ون ، دون جــ ، دار ه

ة  ، س ائ   .2014ال

6- ، اســ اتــي  ي ق ــةسـ ون رخ ــاء بــ ــاتج عــ ال ائــي ال اع ال ــ بــ  :ال

ــا ــة العل ـ ال ا لــف م ـا وم ل قــه ع ن وت لات القـان ، دون آخـ تعــ

ة  ، س ائ زرعة، ال مة، ب ة، دار ه ان ء،  ال   .2017ج

7- ، ــاو ّ ال ــ  ف ع ار الإعــا ــ دار القــ ء،  الأولــى، دار ال ، دون جــ

ة  ة، س ة، القاه ة ال م ثائ الق   . 2012وال
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راسة   مل ال

ة  ن قة قان اء وث ة ال ضـ رخ ـاء الف ـ مـ ال ها ال ض م ـالغ ـة ت ة م ف سـل ـ وع فـي ح مـ  ـ ـل ال ق

ال  اءأع قـةوذل مـ خـلال و ال ـ ال ع اع ال ام ق أك م اح ـاع إع ال عـة مـ الإت اءاتم ل ف، جـ ـ ّ ت قـ تـ

ـاء إلـى أن  ـة ال ـات رخ ل ـ فـي  ق عـة الإدارـة مـ أجـل ال قا ـة وال لا ـة وال ل ح على م ال اك ال ة ال ل

ةإي  خ ه ال عل به ار ال ار الق   .ص

ة اح ف ات ال ل اء :ال ة ال ح، رخ اك ال عال ة وال ه ن ال   .، قان

The summary(abstract)  
The building permit is a legal document whose purpose is to limit chaotic construction 
giving by competent authority before commencing construction work and after making 
sure that the applicable constraction rules are respected and that is through fllow a set of 
procedures , it has been created a single window committee set up at the municipal , state 
and administrative district levels to investigate applications for building permits until the 
decision regarding this permit . 

Key words: The building permit , single window , planning and construction law.     

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


