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2 Art. 1714 du code civil frangais, Dalloz 1997-1998 p. 1267 : « On peut louer ou par écrit ou

verbalement, saut, en ce que concerne les biens ruraux, application des regles particuliére aux

beaux a ferme et a colonat partiaire ».

3 Art. 1715 : « Si le bail fait sans écrit n’a encore recu aucune exécution, et que I’une des parties

le nie, la prévue ne peut étre recue par t€émoins, quelque modique qu’en soit le prix, et quoiqu’on

allegue qu’il y a eu des arrhes données.

Le serment peut seulement étre déféré a celui qui nie le bail ».

Art. 1716 : « lorsqu’il aura contestation sur le prix du bail verbal dont I’exécution a commencé,

et qu’il n’existera point de quittance, le propriétaire en sera cru sur son serment, si mieux n’aime

le locataire demander 1’estimation par experts ; auquel cas les frais de I’expertise restent a sa

charge, si I’estimation excede le prix qu’il a déclaré ».
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3 C'est un contrat consensuel; car il se forme par le seul consentement des contractants.

POTHIER Robert Joseph, Oeuvres complétes de pothier. Tome 5, traité du contrat de louage,
nouvelle édition, Paris, 1821-1824, p 03.
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' Le contrat est synallagmatique lorsque les contractants s’obligent réciproquement les uns

envers les autres (art. 1106, al, 1*; ex. : dans le contrat de bail, le bailleur a 1’obligation de
mettre un bien a la disposition du locataire tandis que le locataire doit payer un loyer). Carrine
Renault-Brahinsky, Droit des obligations, mémentos apprendre utile, cours intégral et
synthétique outils pédagogiques, Bibliothéque en PDF, 16¢, 2019-2020, p 43.
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' Si I'immeuble loué et detruit par un incendie, le locataire est dispensé de payer le loyer

bailleur perd le droit aux loyer. Les risques pésent sur le débiteur de I’obligation dont la force
majeure a empeché 1’execution (le bailleur perd le droit aux loyer). Philippe MALAURIE
laurent AYNES, Philippe STOFFEL-MUNCK, Droit des obligations, Droit Civil,8% édition, A
jour de la réforme du Droit des Obligations au 1*" aout 2016, Paris LGDJ, p 193.
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Résumé :

Le contrat de location a eu une grande importance car c'est l'une des négociations les plus
importantes et les contrats les plus anciens apres la vente, car il permet d'obtenir le bénéfice d'une chose, qu'elle
soit immobiliére ou mobiliére, en échange d'un bien connu. les frais de location, ce qui en a fait le contrat le
plus influent sur la vie des gens, et peut-étre que la principale raison pour laquelle ils y ont recours est leur
besoin en premier lieu.

Plusieurs sujets se sont réunis dans le contrat de location qui en ont fait un contrat distinct en soi,
et I'un des problémes les plus importants auxquels le Iégislateur a été exposé alors qu'il était en train de le
réglementer dans le cadre des dispositions du droit civil est I'exigence que gu'il soit écrit, car selon la loi n°
07-05 il est devenu un pilier du contrat sous peine de nullité, en plus de lI'obligation de le préciser et de
préciser son emplacement La double représentation du bien loué, du loyer et du terme.

Aussi, le législateur n'a-t-il pas négligé de réglementer les obligations de ses parties lorsque toutes
les conditions et tous les éléments du contrat sont remplis, et si ces obligations sont perturbées par épuisement,
défaut d'exécution, impossibilité ou contestation, elles conduisent alors a I'expiration du contrat de location
avant son expiration.

Mots clés : contrat de location - allocation de loyer - intimité - usufruit - bien loué - durée.
Abstract :

The rental contract has been of great importance as it is one of the most important negotiations and
the oldest contracts after the sale, as it allows people to obtain the benefit of a thing, whether it is real estate or
movable, in exchange for a known rental fee, which made it the most influential contract on people’s lives,
and perhaps the most reason for them to resort to it is their need for it in the first place.

Several topics came together in the rental contract that made it a distinct contract in itself, and one
of the most important issues that the legislator was exposed to while he was in the process of regulating it
within the provisions of the civil law is the requirement that it be written, as according to Law No. 07-05 it has
become a pillar of the contract under penalty of nullity, in addition to the requirement to specify and specify
its location The dual representation of the leased property, the rental fee and the term.

Also, the legislator did not neglect to regulate the obligations of its parties when all the conditions
and elements of the contract are met, and if these obligations are disturbed due to exhaustion, lack of
implementation, impossibility, or a dispute, then they lead to the expiration of the rental contract before its
expiry.

Keywords : rental contract - rent allowance - privacy - usufruct - leased property — duration.
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